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HERNAD KOZSEG POLGARMESTERI HIVATALA HAATTRRL LR
2376 Hernad, Koztarsasag ut 47.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezel6 Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 585277 447535/ 100017495),

Szaboné Ivinyi Aranka adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolé 1994.¢vi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141,
§ értelmében arverést tlizok ki.

A végrehaijtast dr. Molnar Marianna kozjegyzé 24011/0/30389/2023/8 szami hatarozata alapjan dr. Molnar Marianna kozjegyzé a(z)
24011/(/70677/2023/2 szamon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallo 2 044 515 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 2376 Hernad, Fehér utca 1753/13 Hrsz. "feliilvizsgalat alatt", megnevezése: kiwtt/t{eg’ﬂqtlgu; ety e o L e gy
fekvése: HERNAD BELTERULET, helyrajzi szima: 1753/13 RIS 1oirmesteri Hivatal

tulajdoni hanyad: 3/6 M\

jellege: lakéingatlan 1 [ 8 | R QO.,ZG O 2 Q—H

foldhivatali nyilvintartis szerinti teriilete: 1033 nm

Sz MeHeklet: Flgadao:
f?)!/lOe?_Q ,i P

Foepulet Jeilemzm Rendeitetese lakas, betonalapu, valyog fa]azatu, hullampala tetos lakohaz. Vakolata nincs. Keritése: drothils. Az
ingatlan allapota rossz. Kézmii: nem ismert.
A tulajdoni lapon az épitmény nincs feltiintetve.

Az ingatlan-nyilvintartisba az ingatlanhoz kapcsolodoan beépitési kotelezettség keriilt bejegyzésre.

A tulajdoni lap szerint az ingatlan megnevezése Kivett/beépitetlen teriilet, az ad6-és értékbizonyitvany alapjan azonban lakéingatlan.

£ lal ketiilsrsens

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 000 000 Ft,

arverési eléleg: 200 000 Ft,

licitkiiszob: 40 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezdé és befejezd idopontjat az alabbi tiblizat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszimla szima: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az itutalisi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszimot, az FAR iltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szimat.

Az ingatlant Kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban
lehet megteKinteni.

Kérem az drverési érdeklidiket, hogy az drverési eléleg és az aktivilisi kérelem benyujtisat - a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26.
§ (1) bekezdése alapjan - az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3 munkanappal teljesitsék.

Vételi aidnlattétel idd . 2026.04.06.-t61 2026.06,05. 10:00-i

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett Elektronikus
Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
Kezdé idépont: Befejez6 idopont: Legalacsonyabb vételi
a/lq ajanlat Gsszege:




1. szakasz 2026.04.06. 2026.04.26. 10:00 2 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.26. 10:00 2026.05.16. 10:00 2 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.16. 10:00 2026.06.05. 10:00 2 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket. egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megelézd 6t percen belul Ujabb vételi ajénlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt. hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi id6tartam
hany szézalékaban volt elérheto a felhasznaldk szdmdra, és azt a kezd6 és befejezé idopontot. melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormédnyzatnak drverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol sz6l6 2013, évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja, Az drverezés
soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kizott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elbdrverezési jogat, a tdbbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen osszegfli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja, Egyttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett 1orvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdlt6it
képfelvétel kifejezetten tjékoztato jellegh, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevéielezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes kort
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért nem vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek. ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivija az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettél fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgéltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmil-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. tdérvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6lé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéh dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizodo jogkGvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndldk szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Bir6sagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindséghen térténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatinak feltételeit régzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasdba torténd bejegvzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezo adatainak igazolasdra szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheto. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megelozoen eloterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezdként torténéd hasznalatéhoz sziikséges felhasznaloi
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nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az érverezo az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r.. Monor, 11742056-21454143 szami végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovdirasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott. az elektronikus arverési rendszer drverezoként térténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatolasra keriiljén. Az aktivalas utan, az arverezé, az arveréshez
tartozd licitnaplo lezdrasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, €s egyidejiileg kzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkliszob dsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezot, mint arverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresziil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon bell jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiral6 hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon bellll befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.

A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevéd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabal
az arverési hirdetményt és a hozzd tartozd licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informacick az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezésér kivetd munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetményvek nyilvdntartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elSterjesziése esetén pedig a becsériék tdargyaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kiozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdntiuj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzéiételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismétell
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdasrdl sz016 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtasi eljdrds szabdlvait és a:z
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét [ényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtdndl kell benyiijiani a végrehajtdst foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL tdrvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitelt , sarga csekk ) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a bir6sagok kézponti honlapjin az
ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt.
Felhivom tovibbd az illetékes ingatlaniigyi hat6sagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisha.

Dabas, 2026.03.17.

dr. Nagy Szandra
onallo birosagi végrehajto-helyettes
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