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HERNAD KOZSEG POLGARMESTERI HIVATALA
2376 Hernad, Koztarsasag Gt 47.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Kiveteléskezeld Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 1,1742E+23),

Simon Erika adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevo arverezb felhasznaloi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Dabasi Jarisbirésig PK.9/2007 szami hatérozata alapjan a(z) Dabasi Jarisbirésig a(z)
1404-7.VH.78/2007 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, tartozas cimen fennallé 5 000 000 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtasa irant.
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Intrum Zrt. (8384900032700_VH) Simon Erika 416.V.0425/2023 TELEFONSZOLG.SZERZODES 75 844 Ft
Intrum Zrt. (C89186520483-VH) Simon Erika 416.V.0992/2021 HITELSZERZODES 248 594 Fu
Magyar Telekom Nyrt. Simon Erika 0416.V.0272/2002 szamlatartozas 93 731 Ft
(VH-14339/26169542/T-MOBIL)

Magyar Telekom Nyrt. (VH310574) Simon Erika 416.V.0301/2019 dij 36 768 Ft
EOS Faktor Magyarorszag Zrt. SIMON ERIKA 416.V.1402/2020 Bankkartya/hitelkartya szerzodés 319 786 Ft
(43146595682200))

Magyar Faktorhaz Zrt. (10883/27861) Simon Erika 416.V.1675/2021 KOLCSONSZERZODES 2 892 657 Ft
PannonHitel Pénzugyi Zrt. Simon Erika Nem ismert Nem ismert - Nem ismert

A tablazat utolsé sordban feltiintetett kovetelés a tulajdoni lap széljegyén szerepel, sikeres drverés esetén a kivetelés a végrehajtasi
jog bejegyzésétdl fiiggden keriil figyelembevételre.

cime: 2376 Hernad, Cserje utca 6/b, 2376 Hernad, Cserje utca 6/a, megnevezése: kivett akﬂuizﬁ
fekwése: Herndd belteriilet, helyrajzi szima: 1702/5
tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakdingatlan

foldhivatali nyilvintartas szerinti teriilete: 943 nm
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A) Foldrészlet jellemzdi: Megkozelithetdsége: kiépitett, pormentes at, kizforgalmi kozlekedéstdl valé tiawolsiga 500 z(n,
vezetékes viz - villany - csatorna, talaja homok, névényzete kert, keritése nincs.
B) Epitmény jellemzdi: rendeltetése lakéhdz (2 lak6haz). 1. lakis jellemzdi: foldszintes, alapozasa beton, falazata tégla, szigetelése
nincs, tetdszerkezete cserép, alapteriilete 78,56 nm. Helyiségei: 3 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirds, 1 kozlekeds. Helyiségek
padioburkolata: pw. Fiitése: fatiizelésii kalyha. Kozmiivek: viz - villany - csatorna.

Az ingatlan kornyéke elhanyagolt.

A Vht. 141. § (5) bekezdése alapjdn bekdltozhetéen keriil értékesitésre az ingatlan a becsatolt hasznalati megosztasi megallapodis
alapjin.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 8 000 000 Ft,

arwerési eléleg: 800 000 Ft,

licitkiiszéb: 160 000 Ft. ;
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Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban teheto legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok Kezdé és befejez idopontjat az alabbi tablizat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az dtutaldsi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a wégrehajtasi iigyszamot, az EAR iltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szimat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel biarmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

A fénvképfelvétel tajékoztato iellegii. az aidnlattétel elott az ingatlan tényvleges allapotirél valamint elhelvezkedésérdl személvesen
gvozodion meg!!

Kérem az arverési érdeklidiket, hogy az arverési eléleg és az aktivilasi kérelem benyujtasat - a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26.
§ (1) bekezdése alapjin - az drverés szakaszainak befejezését megelozéen legalibb3 munkanappal teljesitsék.

Vételi aianlattétel idotartama: 2026.03.01.-t6l 2026.04.30. 10:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar dltal miikodtetett Hlektronikus
Anrerési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
Kezdé idopont: Befejezé idopont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.01. 2026.03.21. 10:00 7 200 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.21. 10:00 2026.04.10. 10:00 5 600 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.10. 10:00 2026.04.30. 10:00 4 000 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatirozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afSlstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik. nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézé 6t percen beliil ljabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, ¢és azt a kezd6 és befejezd idopontot. melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarldsi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja. amit eloarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sorén a kiilonbzd jogszabalyokon alapuld eloarverezési jogok kézdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eloarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartaisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetoen torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltGltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licital felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsségeel. A felhasznalé tudomasul veszi. hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrol szolo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes kérli ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minbségéért, tovibba a
vagyontargy felhaszndlo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tibb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejli
magéanokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabily alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Etto] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan v@p@kozasiban vizmi-szolgdltatast igénybe vevé tulajdonos. mint lakossagi



felhaszndlo a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjédn az ingatlan vonatkozasaban fenndlld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgdltatas visszadllitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését Iehet koteles igazolni a
vizmi-szolgaltato felé.
A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasaig torténé kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghalado
idotartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvintartisa nvilvinos. diimentesen megtekinthet6.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattéte]l id6tartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal miikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezoi
mindségben térténé belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és Jelszavanak megaddsaval. Az drverezék elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként t5rténd hasznélatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés ¢s az adatvaltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsara szolgilé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve t6rvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznlé mar szerepel az arverezdk nyilvantartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverczéként térténé hasznalatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltési dra 10%-4nak megfeleld arverési eloleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szamu végrehajtéi letéti szamlara és az eloleg a letéti szamldn
Jjovéirasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezdként torténd hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezb. az arveréshez
tartozo licitnaplé lezérasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és eg}ldeluleg kézzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkliszob Osszegével az elézoleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheto az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasanak ldopomjaban ]egnagvobb érvényes vételi ajanlatot tevo arverezot, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabdl a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokanyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg. a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megtizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elso arverés sikertelenségének megéllapitasat kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosité birdsag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.
A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitasa iranti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajto térli az ingatlan
folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitdsatol — végrehajtasi
kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi hatdrozat kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi
az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti (j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
drverési hirdetmény mdr kdzzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kivetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrdl sz616 1994, évi LI torvény (Vit) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljgrds szabdlyait és az
elGterjeszi6 jogdi vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstGl szamitort 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjes=thet els.,
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIHI. torvény (Iv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal. kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg elidrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-diutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitent ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatdsigi felhivis
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem az illetékes
Polgirmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok kézponti honlapjin az
ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajanlattétel idStartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utén torélje azt.
Felhivom tovibbs az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Dabas, 2026.02.19.

dr. Nagy Szandra
6nallo birésagi végrehajto-helyettes
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