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I. BEVEZETO

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASAT ALATAMASZTO DONTES
Hernad Nagyk6zség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a 133/2025. (X. 20.) Kt. hatarozataban
dontott a hatalyos telepilésrendezési eszkdzok modositasanak szikségességérdl az alabbiak szerint:

a) a hatalyos telepUlésrendezési eszkdzok modositasat kezdemeényezi

aa) a belterlleti 732/1-2 és 733 hrsz.-0 telkekre vonatkozdan a telkek terGletét érintd
tényleges teriletfelhasznalasnak megfelel6 szabalyozas érdekében;

ab) a kulterUleti 078/4 hrsz.-U ingatlan tanya jogi jellegével 6sszefiggésben;
b) aza) pont szerinti telepUlésrendezési eszkdzok mddositasa kapcsan Uj beépitésre szant terilet
kijelolése nem torténik;
c) az a) pontban szerepld terileteket és az ingatlanok rendezéséhez szikséges kapcsolddo
terUleteket kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitja,

d) elfogadjaa jelen hatarozat mellékletét képezd, a megalapozé vizsgalat és alatdamasztd javaslat
tartalmarol szol6 féépitészi feljegyzést.

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ES TELEPULESFEJLESZTESI, TELEPULESKEP-
VEDELMI DOKUMENTUMOK
Hernad telepllés hatélyos telepilésfejlesztési és telepiléskép-védelmi dokumentumait, valamint
telepUlésrendezési eszkdzeit 2020-ban Ujitotta meg. A 2020-ban elfogadott telepUlésfejlesztési
koncepcidt, valamint a 2020-ban jovahagyott telepilésrendezési eszkdzoket a Pest Megyei Terilet,
TelepUlés, Kornyezet Tervez6 és Tanacsado Kft. (PESTTERV) készitette. A telepilésrendezési eszkdzok
a 314/2012. (IX. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: RTr.) alapjan késziltek, igy jelen mddositas is ezen
tartalmi kovetelmények figyelembevételével készil.
A Nagykozség telepUlésképi arculati kézikdnyve 2017-ben készilt el, mely Berczi Edit (szerkesztd), Fust
Katalin (szoveg), Sponga Tamas (foto), Himpfner Erik (6nkéntes munkatars: kertészet), Varadi Andras
(6nkéntes munkatars: energetika) és Varadi Anna (6nkéntes munkatars: grafika) kézremGkodésével
készilt. A telepiléskép védelmérdl szolo helyi rendeletet 1/2018. (I. 30.) 6nk. rendelettel fogadta el
Hernad Nagykodzség Képvisel-testilete.
Hernad hatalyos fejlesztési, rendezési és telepiléskép-védelmi dokumentumai a kdvetkezok:
- 102/2016. (VIIl. 1.) Kt. hatdrozattal elfogadott Herndd Nagykozség Telepilésfejlesztési
Koncepcidja (TFK);
- 56/2020. (VIII. 3.) Kt. hatarozattal jovahagyott Hernad Nagykozség Telepilésszerkezeti Terve
(TSZT);
- 9/2020. (V. 10.) énk. rendelettel jovahagyott Hernad Nagykézség Helyi Epitési Szabalyzat
(HESZ):
- Hernad TelepUlésképi Arculati Kézikonyv (TAK);
- 1/2018.(l. 30.) 6nk. rendelet a telepiléskép védelmérdl (TKR).
Jelen telepUlésrendezési modositast megalapozo és aldtamasztd dokumentum készitése soran
felhasznalasra keriltek a fent felsorolt rendezési eszkdzok és fejlesztési, telepuléskép-védelmi
dokumentumok, tovabbd a fejlesztési- és rendezési tervekhez készilt megalapozd vizsgalat,
alatdmaszto javaslat, Kérnyezeti értékelés és Orokségvédelmi Hatastanulmany.

ATERVEZESITERULET

PUMPAPALYATELKENEK RENDEZESE

A tervezési terUlet kialakult allapotnak megfelel6 telekhatarrendezése valt szikségessé Hernad
belterilet 732/1-2 és 733 hrsz.-U telkeit érintGen.
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A kozelmultban az o6nkormanyzati tulajdony 732/2 hrsz.-0 telken pumpapalya kerilt
megvaldsitasra. Az elkésziilt palya terilete azonban a magantulajdonu 732/1 hrsz.-U telek
teriletére is atnyulik. Ennek okdn a 732/1-2 hrsz.-U telkek telekhatarrendezése valt szikségessé, Ugy
hogy a 732/1 hrsz.-U telek pumpapalya altal érintett részterUletének megfeleld csereterilet keril
biztositasa a 732/2 hrsz.-U telek teriletébdl. Ezen felil a 732/2 és a 733 hrsz.-U telkek teriletét érint6

:::::

szerinti telekhatart kovetik. Tekintettel arra, hogy a szabalyozasi terven jelolt épitési dvezethatar
kotelezden kialakitandd telekhatart jeldl,_a csereterilet és - a telekalakitassal 6sszefigg6 elbirdsok
biztositasa érdekében -_a kialakult telekstruktura szerinti teriletfelhasznalas és épitési ovezetek
terileti lehatarolasanak mddositasa szilkséges.

TANYA KIALAKITHATOSAGANAK SZABALYOZASA

A 078/4 hrsz.-U telek tulajdonosa a telket tanyaként hasznositja és akként kivanja bejegyeztetni
az ingatlan-nyilvantartasba. Ennek okén —a TEKA el&irdsaira figyelemmel - a Helyi Epitési Szabalyzat
modositasa valt szikségessé, egy Uj ,tanyas telek” szabalyozasi elem bevezetésével és annak egyedi
el6irasainak meghatarozasaval.

ATELEPULESRENDEZESI ELJARAS
A telepilésrendezési eszk6zok mddositasanak egyeztetése a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrél
52016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68. § (1) bekezdés alapjan egyszer{sitett
eljarassal torténik, tekintettel arra, hogy a tervezési teriiletet az Onkormanyzat kiemelt fejlesztési
teriletté nyilvanitotta, tovabba az alabbi feltételek is teljesilnek:

— atelepilésszerkezetet meghatarozé miszakiinfrastruktura-féhalézat nem valtozik,

— nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijelolése, és

— nem torténik z6ld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkdzeli terllet megsziintetése.
A tervezet partnerségi egyeztetése a Tr.-ben foglalt kdvetelmények alapjan torténik. A Tr. 68. § (2)
bekezdése alapjan egyszer(sitett eljaras esetén a véleményezési szakaszban csak a partnerek adnak
véleményt. A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi az E-TER egyeztetési feltletre
torténd véleményezendd tervezet feltoltésével és a partneri véleményt 10 napon belil lehet feltolteni
az E-TER feliletre. A véleményeztetés kizarélag elektronikus Uton keril lefolytatasra a
veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek mUkddésére vonatkozo, tovabba egyes kodzigazgatasi
eljdrasi szabalyok megallapitasardl szolé 246/2023. (IV. 27.) Korm. rendelet 2.§-anak
figyelembevételével.

KORNYEZETIVIZSGALATI ELJARAS SZUKSEGESSEGENEK ELDONTESE

A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalati eljaras
kezdeményezése a partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan torténik. El6zetesen a tervezet
kidolgozoi és az Onkormanyzat a kdrnyezeti értékelés készitését, kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat
nem tartjak szikségesnek.

Jelen dokumentacio a véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére.
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Il. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT

Il.2. PUMPAPALYA TELKENEK RENDEZESE

1. A TERVEZESI TERULET

A telepilésrendezéssel érintett terilet helyszine Hernad telepilés belteriletén, a telepilés
kozpontjatol nem messze, a Koztarsasdg Ut mellett helyezkedik el a 256 hrsz.-U Koztarsasag Ut — 703

hrsz.-0 Lugas dGI6 — 774 hrsz.-0 Ut — 738 hrsz.-U csatorna — 737 hrsz.-U beépitetlen terilet — 735 hrsz.-0
Keltetd utca altal hatarolt tombben.

a tervezési teriilet és tombjének elhelyezkedése a telepilésen (ortofotd)
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A tervezési terilet a 732/1-2 és 733 hrsz.-0 rendezéssel érintett telkek terilete, ez egyben_a
telepilésrendezési valtozassal érintett terilet. A telepilésrendezési vizsgalat és javaslat a tervezési

1.1. ATERVEZESI TERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA

A tervezési feladat a 732/1-2 és a 733 hrsz.-U telkek kialakult allapot szerinti, tervezett telekhatar-
rendezéssel O0sszeflggésben — a telekalakitas megvaldsitasanak érdekében - a telkek terUletére
meghatarozott teriletfelhasznalasok és épitési dvezetek terlleti lehatarolasanak pontositasa.
Arendezéssel érintett 732/1-2 és 733 hrsz.-U telkek belterileten talalhatok.

A terilet megkozelitése a 256 hrsz.-U0 Koztarsasag Utrdl ledagazd 735 hrsz.-U Keltetd utcan keresztil
torténik, mig a 733 hrsz.-0 telek megkdzelitése kdzvetlenUl a 256 hrsz.-U Koztarsasag uton keresztil
torténik. A732/1 hrsz.-U telek nem rendelkezik kozterileti kapcsolattal, a telket a 732/2 hrsz.-U telek egy
keskeny nyulvanya elvalasztja a 735 hrsz.-U Keltet6 utcatdl.

Kovacs Beata ev.
1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Hernad TRE eseti modositasa két részterileten: a belterileti 732/1-2 és a 733 hrsz-U telkek, illetve
a kilterileti 078/4 hrsz.-U telek rendezése

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

Avizsgalt telektomb funkcionalisan vegyes képet mutat. A Kéztarsasag Ut és a Keltetd utca sarkan (734
hrsz.) egy étterem taldlhato, téle északnyugatra fekszik a rendezéssel érintett 732/1 hrsz.-U telek
(mUGvelésbdl kivett beépitetlen terilet).
Az étteremt6l délnyugatra jatszotér, majd a Koztar-
sasag Uton tovabb délnyugatiiranyba haladva patika
és hazi orvosi rendeldk taldlhatok.
A Kelteté utca végén a Herbo Kft. telephelye (foto
Jobbra) mikodik, melynek f6 tevékenysége a kelte-
tés, hushibrid naposcsibe eldallitasa. A cég két fajta
keltetést folytat és tobbek kozott a Her-Csi-Hus Kft.
nagyUzemi telepére szallit be.*

T www. brokerbetkft.eu
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Az Onkormanyzati tulajdony 732/2 hrsz.-U telek az Ugynevezett BUcsU tér, mely tobbek kozott
rendezvények lebonyolitasara alkalmas helyszin. A 732/1 hrsz.-0 telek jelenleg nem rendelkezik
kozterileti kapcsolattal, a 732/2 hrsz.-U telek nyulvanya valasztja el a Keltetd utca telkétél. A telkek
kozos telekhataran kerités nem kerilt kialakitasra. Az elmult években a 732/2 hrsz.-U telken palyazatok
keretén belil gordeszka palya, kosarlabda palya, pumpapalya kerilt kialakitasra és ping-pong asztalok
is elhelyezésre keriltek.

A legutolsd fejlesztés az Aktiv Magyarorszag Program keretében megvaldsult pumpapalya. A palya 116
méter hosszU, 306 m* aszfaltozott felUlettel. A palya teljes alapterilete 781 m?, mely koré fakat
telepitettek.

i HERNAD
%

a pumpapalya latvanytervei (www.hernad. hu) az elkészilt pumpapalya (www.youtube.com)

1.2. TELEKVIZSGALAT

A tervezési terileten belll a 732/2 és 733 hrsz.-U telkek 6nkormanyzati, a 732/1 hrsz.-U telek magan
tulajdonban van.

A 732/1 és a 733 hrsz.-U telkek mUvelési aguk szerint kivett beépitetlen teriletek, a 732/2 hrsz.-u telek
kivett rendezvénytér.

A kialakult allapot szerint egyedUl a 732/1 hrsz.-U telek beépitetlen, fives terilet. A732/2 hrsz.-0 telken
sportpalydk és egy emelvény talalhatd, a 733 hrsz.-U telken egy jatszotér kerdlt kialakitasra.

A tervezett telekhatar-rendezéssel érintett 732/1-2 hrsz.-U telkek a Koztarsasag utrol leagazo keskeny,
aszfalt burkolattal rendelkez6 Kelteté utcarol kozelithet6k meg, mig a 733 hrsz.-U telek kozvetlenil a
Koztarsasag Utrdl érhetd el. A 732/1 hrsz.-U telek jelenleg nem rendelkezik kozterileti kapcsolattal, a
732/2 hrsz.-U telek nyUlvanya vélasztja el a Keltet6 utca telkétdl. A hianyzé kozterileti kapcsolat a
tervezett telekhatar-rendezéssel feloldasra kerdl.

Az E-TER adatszolgaltatas szerinti allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbézis (a tovabbiakban:
tervezési alaptérkép) adatai alapjan:

hrsz. tulajdon-viszony telekméret muvelési ag egyéb adat
, . , kivett kozterileti kapcsolattal
természetes személyek 3000,2968 m . W or o
732/1 terGlete (0,30 ha) beépitetlen | nem rendelkezé épitési
3 terilet Ovezetbe sorolt telek
. . . 16.538,1888 m? kivett
k k I ! o -
732/2 onkormanyzatok terilete (1,65 ha) rendezvénytér
018, 4122 > kivett
733 onkormanyzatok terilete 40164123 beépitetlen -
(0,40 ha) terGlet
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a tervezési teriilet a tervezési alaptérképen
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2. ALTALANOS TELEPULESRENDEZESI SZEMPONTU VIZSGALATOK

2.12. KOZLEKEDESI RENDSZER VIZSGALATA

Herndd hatdlyos telepllésrendezési eszkozeihez teljes korl kozlekedési szakadgi vizsgalati és
alatdmaszto javaslati munkarészek késziltek. A fejezet a rendezési feladatnak megfeleld
tartalommal, a telepilésrendezési eszk6zok modositasahoz szikséges mértékben tartalmazza
Hernad telepilés és a tervezési terilet helyzetértékelését.

2.1.12. HERNAD KOZLEKEDESHALOZATI RENDSZERE

HALOZATI KAPCSOLATOK, FORGALOM

Hernad jo haldzati kapcsolatokkal rendelkezik, a Budapestet Szegeddel 6sszekoté M5 autopalya és a
Budapest - Kecskemét — Szeged — Roszke telepiléseket 0sszekotd g sz. f6Ut kozott helyezkedik el,
melyeket a 46109 j. bektdut kot Ossze, atszelve a telepilés belteriletét és a belterilet mellett fekvd
iparteriletet. Hernadon M5 autdpélya csomopont nem taldlhato, a legkdzelebbi csomoépontok 2-3 km
tavolsadgban Ujhartyén és Orkény telepilésen talalhatok.

A telepUlés kdzUti gerincét az el8z8ekben emlitett 46109 j. Ujhartyan — Hernad bekétd Ut és az ezt
keresztez6 46111. j. Orkény - Hernad bekotd Ut adja. El&bbi belteruleti szakasza a Varadi Ut és a
Koztarsasag ut, utdbbi belterileti szakasza pedig a Fé utca.

KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A telepUlés kozdsségi kozlekedését a 142. sz. Budapest — Lajosmizse — Kecskemét vasutvonal és a
Volanbusz helykozi jaratai biztositjak. (Megj. A 142. vasutvonal elévdrosi célu fejlesztése és
villamositasdnak elbkészitése folyamatban van. A fejlesztés keretein belil a vasutvonal korszerdsitése
mellett egyes szakaszokon egy mdsodik vdgany is kiépitésre keril, tovdabbd a vasutallomasok, vasuti
megadlldhelyek és azok kérnyezete szintén felujitasra keriilnek.)

A vasUti palya a telepUlés déInyugati terlletrészén halad at, kettészelve a belteriletet. A vasutallomas
a Koztarsasag Utrdl kozelitheté meg, a vasuti palyaval parhuzamosan haladé Vasut Ut fel6l nem kerilt
kiépitésre vasuti tjaro sem a gyalogos, sem a gépjarmu forgalom szdmara.

A 612, 614, 616, 625, 641 és 5245 helyi autobusz jaratok az 5. sz. féuton, valamint a 46109 és a 46111 .
bekotéutakon koézlekednek. Az 5. sz. féuton, a Véradi Ut csomdpontnal talalhaté buszmegallopar, a
telepUlés belteriletén pedig a Varadi Uton, a Kéztarsasag Uton és a FO utcan 6sszesen 6 buszmegallopar
és egy buszforduld (F6 utca és Pet6fi Sandor Ut keresztez6désében) biztositja az 6sszekottetést Hernad
vasuUtallomassal, valamint Dabas, Orkény, Pusztavacs, Danszentmiklds, Taborfalva, Felsélajos,
Lajosmizse, Ocsa telepilésekkel. A buszmegallék &tlagosan 850-1000 méterre helyezkednek el
egymastol. Hernad vasutallomashoz a legkdzelebbi buszmegallopar 200 méterre fekszik.

KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES

A telepUlésen 2024-ben valosult meg a Koztarsasag Ut bel- és kilteriletét érinté szakaszan egy
kétiranyu kerékparit, mely a telepilés kdzpontjat kéti 6ssze a kozvetlenil a belterilet mellett
elhelyezkedd ipari-gazdasagi teriletekkel, melynek koszonhetéen a gazdasagi telephelyek
megkozelitése biztonsagosabba valt. A telepilés teriletén mashol nem kerilt kiépitésre kerékparut, se
kerékparos nyom.

A telepilés terUletén a Koztarsasag Ut és a F6 utca mentén, a vasutallomas és a buszforduld kozotti
szakaszon, az egyik oldalon teljes hosszban egy keskeny gyalogjarda kerilt kialakitasra. A tobbi
utcaban gyalogjarda nem talalhatd. Az utolsé kozlekedési fejlesztés soran, a 2024-ben megvaldsitasra
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kerUlt kerékparit mellett, annak belterileti szakaszan gyalogjarda is kialakitasra kerilt, potolva az
eddigi hianyossagot.

PARKOLAS

A telepilés kdzpontjaban, az intézményekhez szikséges parkoldk kiéplltek A Polgarmesteri Hivatal
el6tt kiépitett, szilard térké burkolatu (kb. 15 féréhelyes) parkold talalhatd, tovabba a Kézséghazaval
szemben 1évd kereskedelmi egységek és a posta el6tt is talalhatd egy nagyobb féréhelyszamu,
kiépitett, szilard burkolaty parkold. A Koztarsasag Ut mentén a kereskedelmi és szolgaltato
egységeknél szilard burkolaty, az Uttal parhuzamos parkolas a legtébb esetben megoldott. A Fé utca
és a Koztarsasag Ut sarkan talalhatd iUzlet épuletének kdrnyezetében egy nagyobb (kb. 12 férGhelyes)
szort burkolatu parkold kerdlt kialakitasra.

A vasutallomasnal jelenleg kiépitett parkold nincs.

2.1.2. ATERVEZESI TERULET HELYZETERTEKELESE

A Koztarsasag Ut telekszélessége a 733 hrsz.-U jatszotér telke el6tt 16,0 m. A Szabalyozasi terviap az Ut
20,0 m-re torténd kiszélesitését irdnyozza eld (lenti abran piros karikaval jelélt terilet), azonban ezt csak
méretezéssel tinteti fel, ehhez kapcsoldddan szabalyozasi vonalat nem jeldl, az épitési 6vezet hatara
pedig nem 20,0 métert hataroz meg.

A szabalyozasi terv a KOu kozlekedési dvezetek teriletét fehér alafestéssel jeldli, a szabalyozasi
vonalakat és az Ovezethatarokat nem kovetkezetesen hatdrozza meg, a tervezési teriletet érintéen
ebben a tekintetben a szabdlyozasi terv ellentmonddsos. A tervezési terlletet érintéen az
ellentmondas feloldasa szikséges.
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SZT-A jeld szabalyozaSI terv részlete a tervezési terilet és tombjenek lehatarolasaval

A jelenleg alacsony mérték( forgalmat kiszolgald Keltet6 utca telekszélessége 16,0 méter, melybe az
utca jobb oldali fasora is beletartozik. A szabdlyozasi tervlap az Ut telkének korrekcidjat tartalmazza a
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Koztarsasag Ut csatlakozasanal, mellyel az Ut késébbi fejlesztése soran egy megfelel6 minéségl és a
biztonsagi kovetelményeknek is megfeleld kozlekedési csomopont alakithato ki. A tervezési terilettel
szomszédos 734 hrsz.-U telken, ezen Utszélesités kapcsan, szabalyozasi vonal kerilt meghatarozasra.

A tervezett modositasnak forgalmi hatasa nincs, igy a_hatalyos telepilésrendezési eszk6zokhoz
készilt alatamasztd munkarészek tovabbi kiegészitése jelen moddositas tekintetében nem
indokolt.

2.2. KOZMUELLATAS VIZSGALATA

Hernad hatélyos telepUlésrendezési eszkozeihez teljes korG kozmUellatasi szakagi vizsgalati és
aldtamasztd javaslati munkarészek késziltek. A fejezet a rendezési feladatnak medgfelel
tartalommal, a telepilésrendezési eszk6z6k modositasahoz szikséges mértékben tartalmazza a
tervezési teriletre vonatkozo helyzetértékelését.

2.2.12. HERNAD KOZMUELLATASI RENDSZERE

Hernad kozigazgatasi teriletén a kdzmuivesités jellemz6en megtortént (vizelldtds, szennyvizkezelés,

elektromos rendszerek stb. rendelkezésre allnak). A telepUlésszerkezeti terv leird munkarésze az

alabbiakat rogziti:
+A telepiilés kézmirendszerében az elmult idészakban nem tértént jelentSs vdltozas, mivel a
kézmdrendszerek a vezetékes viz, és villamosenergia-ellatas hdlézatai mellett, megvaldsult a
vezetékes foldgazhdlozat, a szennyvizelvezetés vakuumos csatornarendszere és a hirkozlés
valamennyi vételi lehetésége a vezetékes és a vezeték nélkili rendelkezésre dll. A telepilésen
csapadékviz-elvezetés egységes rendszerének kiépitése és korszerUsitése jelenthet jelentésebb
fejlesztéseket.”

IVOVIZELLATAS

Hernad telepilésen korvezetékes vizellatd haldzat Gzemel, vizellatasat 2 db mélyfurasu kit biztositja,
melyek a Kossuth téri vizm{-terUleten talalhatdk. A vizm{ haldzat févezetéke a Kossuth utca, Fé utca
nyomvonalon fut a Kéztarsasag utig, illetve a Gyoni Uton talalhatd még nagyobb kapacitasu vezeték.
A vizellatast biztositd halozati elemeket az E-K6zmU térkép nem jeleniti meg.

SZENNYVIZELVEZETES

Hernadon a szennyvizhalézat vakuumos rendszerben, valamennyi utcaban kiépilt. Kézpontja a
Kossuth téren, a vizm( terllet mellett taldlhaté. A szennyviztisztitdas az Orkényi
szennyviztisztitotelepen torténik.

CSAPADEKVIZ-ELVEZETES

A csapadékviz gyUjtése Hernadon legtobbszor Utmenti nyilt felszini burkolt ill. foldmedrl arokban
torténik. Az arokrendszer hianyosan karbantartott, és szamos utcaban nem kiépilt. A telepilés nem
rendelkezik egységes csapadékvizelvezetd rendszerrel.

VILLAMOSENERGIA ELLATAS
Avillamosenergia-ellatas a telepilésen teljeskérien kiépilt, a haldzat zemeltetéje a DEMASZ Ceglédi
Uzemmérndksége. A kis- és kozépfesziltségu ellatas is légvezetékes kialakitasy, a telepilésen 43 db
transzformatorallomas Uzemel.
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GAZENERGIA ELLATAS

A gazelldtds a telepilésen teljesen kiépUlt, a haldzat Uzemeltetdje a TIGAZ Zrt. Az Ujhartyani
gazatadotdl érkezik a foldgaz nagy- és kozépnyomadsu vezetéken a telepllési gaz-
nyomasszabalyozoig, mely a Lugas sor mellett taldlhaté (védotavolsaga: 10oxio m). A
nyomasszabalyozotdl agvezetékes rendszerl kozépnyomasu haldzat latja el az ingatlanokat
foldgazzal.

HIRKOZLES

Hernad teljes teriUletén kiépilt a hirkdzld haldzat, jellemzben légvezetékes formaban. A telepilés
elldtasdt a UPC Zrt. biztositja. A tavkozlési igények kielégitése alanyi jogon, egyénileg kotott
szerz6déseken keresztil torténik. A szolgaltatd a beérkezett igények kielégitéséhez szikséges
haldzatfejlesztést sajat beruhdzasként valdsitja meg.

Hernadon valamennyi vezeték nélkili tav-, és hirkozlési szolgaltatd (T-COM, Telenor, és a Vodafone)
jelen van, nagyrészt a megfelel vételi lehet6ség biztositott. A telepUlést érintéen 2 db mikrohullamu
Osszekottetést biztositd magassagi korlatozassal érintett terllet kerilt kijelolésre, melyek a
belteriletet érintve északnyugat-délkelet irdnyban szelik at a telepilés teriletét.

MEGUJULO ENERGIAFORRASOK
A telepilésen jelenleg nincs nagyobb / egységes ellatast biztosito, kiépilt megujuld energiaforrasra
épul6 halozat, csupan egyedi kialakitasok fordulnak elé.

2.2.2. ATERVEZESI TERULET HELYZETERTEKELESE

Atelkek kozmUvesitettsége a jelenlegi terilethasznalatnak megfeleléen kialakitott.
A 732/1-2 hrsz.-G telkek N 2\
terUletén elektromos lég- \ KN b, \\‘*}
vezeték halad at, mely a : w LA
Hernad belteriletéhez ,
csatlakozo gazdasagi te-
rUleteinek transzforma-
tor allomasahoz csatla-
kozik. Ezen felGl tovabbi
elektromos légvezeték és
a szénhidrogén halozat
egy vezetéke halad at a
732/2 hrsz.-U telken.
A rendezés vonatkozasa- . | ; AN L) 5
ban tébblet igény nem | e lZEEE L VNN LS

-

merUl fel, a modositas a =~/ . Kézmiellatas Soindrogén
S iy . Lo . i
meglévd haldzati eleme- :  itamos g

E-KGIMO Vizellatas

ket nem érinti. Keszinaz 10.00) Asbs . Vizelvezetés

A hatalyos telepilésrendezési eszkozokhoz készilt alatdmasztd munkarészek aktualizalasa és
tovabbi kiegészitése jelen mddositas tekintetében nem indokolt.
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2.3. OROKSEGVEDELMI ELEMEK VIZSGALATA

Herndd hatdlyos telepUlésrendezési eszkozeihez teljes kor( orokségvédelmi szakagi vizsgalati és
alatamasztd javaslati munkarészek késziltek, majd 2018 évben Orokségvédelmi hatastanulmany. A
fejezet a rendezési feladatnak megfelel6 tartalommal, a telepilésrendezési eszkozok
modositasahoz szikséges mértékben tartalmazza Hernad a tervezési terilet helyzetértékelését.

2.3.12. HERNAD TERULETEN TALALHATO OROKSEGVEDELMI ELEMEK

Hernad telepilés terilete nem érintett vilagorokségi, vagy vildgorokségi varomanyos helyszinnel és
terUlettel. A telepilésen mGemlék, illetve altalanos mGUemléki védelem alatt all6 elem nem talalhato.
A telepUlés helyi egyedi védelem alatt all6 épileteit és épitményeit a TKR 1. szamu melléklete
tartalmazza az aladbbiak szerint:

~Helyi egyedi védelemmel érintett épiletek, épitmények:

1. Romai katolikus templom: Herndd, FG u. 125. Hrsz: 50/1

Haranglab: Hernad, Varadi ut Hrsz: 1767/1
Faluhaz-tajhdz: Hernad, Fo u. 124. Hrsz: 98/3
Bélcséde épilete: Herndd, Erdé utca Hrsz: 0125/34
A kézség elsé kézkutja, VizmU-telep: Herndd, Kossuth L. u. 28/a. Hrsz: 152/55”

SRR S

A Pest Terv Kft. Hernad Kulturalis Orékségvédelmi Hatastanulmanyat (OHT) 2018-ban készitette el,
régészeti szakag készitéje Batizi Zoltan (régészeti szakértdi nyilvantartasi szam: 17-003), a muvi
értékvédelem szakdg készitje pedig Matyds-Varga Eszter okl. épitészmérndk, telepilésrendezési
vezetd tervezd (E 01-4863, TT/1 01-4863). Az OHT tartalmazza mind a 12 régészeti lel6helyet, melyek
az E-TER adatszolgaltatasban is szerepelnek:

... |leléhely . ]
azonosito Sramn név Helyrajzi szam
41345 1 Bogar-dilé 029/36, 029/37, 029/39
41347 2 Bogar-ddld |1. 029/39, 029/37, 029/36
41351 3 Bogar-ddlé 111 029/36, 029/37, 029/39
41352 4 Szeszfézde 076/27, 076/26, 076/25
41353 5 Maszaros-tabla 087/18, 087/19, 088/19
041/2, 042/34, 040, 039/31, 072/46, 072/132,
41354 6 Marcius 15. TSz 072/133, 072/1, 072/47, 071/7, 041/1
41355 7 MOL 1. leléhely 053/62, 053/63, 053/64, 053/65, 053/66, 053/67
41357 8 MOL 2. leléhely 053/42, 053/34, 053/35
41358 9 MOL 3. leléhely 053/138, 053/2, 053/1
042/7, 038/49, 042/12, 042/13, 038/61, 038/62,
41361 10 MOL 4. leléhely 042/11
85641 12 Hernad-telek 045/4, 053/142, 053/144, 053/143

azonositott régészeti lel6helyek Herndd teriiletén (OHT)
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azonositott régészeti lel6helyek Herndd teriletén (OHT)

2.3.2. TERVEZESI TERULET HELYZETERTEKELESE
A kdvetkezd oldalon bemutatott térkép az E-TER adatszolgaltatds soran érkezett nyilvantartott
régészeti lel6helyeket és a tervezési terlletet mutatja be. A tervezési terilet telkeit a nyilvantartott
régészeti lel6helyek nem érintik.

A tervezési terileten és annak kdrnyezetében helyi egyedi védett épilet, épitmény nem talalhatd.

A vizsgalatokra és a mddositasi javaslatra figyelemmel a rendezési feladat tekintetében az OHT
kiegészitése, modositasa nem szilkséges.
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a tervezeési teriilet és a nyilvantartott régészeti lelGhelyek elhelyezkedése a tervezési alaptérképen

2.4. KORNYEZETVEDELMI ELEMEK VIZSGALATA

Hernad hatélyos telepUlésrendezési eszkdzeihez teljes korl kornyezetvédelmi szakdgi vizsgalati és

aldtamaszto javaslati munkarészek késziltek és 2019-ben kornyezeti értékelés. A fejezet a rendezési
feladatnak megfelel6 tartalommal, a telepilésrendezési eszk6zok modositasahoz szikséges

mértékben tartalmazza Hernad telepilés és a tervezési terilet helyzetértékelését.

2.4.12. HERNAD KORNYEZETVEDELMI ERINTETTSEGE

TALAJVEDELEM

Az alfoldi siksdg Fels6-Homokhatsagara jellemzéen Hernad telepilésen a talajok homokosak,
meszesek, alacsony szervesanyagtartalmuak és rossz vizmegtarto képességlek.
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L "/ Dzl Atelepilésen jellemzé a futdhomok, ezért itt is
Y W " \ \ jellemz8 volt a homok megkétése akaccal.

NS N \ ' AtelepUlésen jelentds a talajerdzié és a deflacio

N} (szélerdzid), a megfeleld talajmdlvelésre, talajvé-

; ** delemre fokozottan figyelni kell, kiléndsen ajan-

lott a regenerativ modszerek (gazdalkodasi

maddszer mely a bioldgiai sokféleség novelését

segiti el6) alkalmazasa a mezdgazdasagi tevé-

kenységekben.

A MePar térképes rendszere szerint Hernadon
Yol Y Xy erdzio veszélyes teriletek csak kis mértékben és
CARGN R RN elszértan talalhatok.

Orkeny

(

Tabarfaly

Futohomok
Magyarorszdg felszini féldtani térképének részlete
(https://map.mbfsz.gov.hu/)

FELSZIiNI ES FELSZIN ALATTIVIZEK VEDELME

A telepllés a Duna vizgyUjt6jéhez tartozik, a Duna-volgyi-fécsatorna felsé vizgy(ljtéjéhez. A
telepUlésen nem talalhato nagyobb viztest (sem td, sem vizfolyas), a Hernadi-csatorna kisvizfolyas
érinti a telepUlést. Noha a telepilésen korabban tébb kisebb tavacska volt fellelhetd, a talajvizszint
csokkenése miatt ezek mara eltintek. A belvizelvezet6 arkok kiszaradtak.

Afelszin alatti viz allapota szempontjabdl Hernad az ,érzékeny” terileti kategoriaba tartozik a 27/2004.
(XII. 25.) KvWM rendelet alapjan — a felszin alatti vizek védelmérdl szold 219/2004. (VII. 21.) Korm.
rendelettel 6sszhangban. A telepilés nem érintett az orszagos vizmindség-védelmi terilet ovezetével,
azonban az E-TER adatszolgaltatas szerint ivdvizbazis védS6vezet kerilt kijeldlésre a telepilés
teriletén. Az adatszolgaltatas szerint a telepUlést tovabbi kornyezetvédelmi elemek nem érintik.

Talajviztiikor nyugalmi szintje a felszin alatt
talajvizmentes tertilet

0-1m

Herndd talajviztérképe (https://map.mbfsz.gov.hu/)
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TERVEZESI TERULET IVOVIZBAZIS VEDOOVEZETE
W (E-TER adatszolgaltatas)

kérnyezetvédelmi elemek vizsgdlata

LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

Magyarorszagon a 4/2002. (X. 7.) KvWWM rendelet jeloli ki azokat a terilleteket, amelyeken belil a
légszennyez6 anyagok koncentracidja egy bizonyos tartomanyba esik. A rendelet a terileteket g
légszennyezettségi zonaba, és 1 agglomeracidba sorolja, Hernadot egyik zdna sem érinti. A rendelet 1.
sz. melléklete a telepUlést az egyes kiemelt jelent6ségl légszennyezé anyagok jelentds részében az F
csoportba sorolja, azaz ,azon terilet, ahol a levegéterheltségi szint az alsé vizsgalati kiszobot nem
haladja meg"”. Kivételt képez a PM1o szilard szennyezéanyag és PM1o benz(a)-pirén (BaP). A telepilés
a talaj-kozeli 6zon tekintetében az O-I csoportba tartozik, azaz ,azon terilet, ahol a talaj kozeli 6zon
koncentracioja meghaladja a célértéket”.

A telepUlés legfobb légszennyezd forrdsai a kozlekedési infrastruktira elemei, kilondsen az Mg
autopalya, az 5. sz. féut tovabba a 46109 és 46111 j. bekdtd utak gépjarmiforgalma altal okozott Iég-
és porszennyezés. Az M5 autopalya és a belterllet kozti tobb szaz méteres savban erd6teriletek
vannak, melyek a lakoteriletek felé javitjak a levegémindséget, de a 46109 és 46111 j. bekotd utak
atmend forgalma a szomszédos intenziv beépitésu lakdterileteken lég- és porszennyezés okoz.

A telepilésen nem mUkaodik jelent&sebb légszennyezést kibocsatd gazdasagi terilet.
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A Hernddhoz legkozelebb esé Orszagos Légszennyezettségi Méréhaldzat mérdallomasa
Kecskeméten, az észak-nyugati kdzigazgatasi hatar kozelében, K-Puszta méréallomas néven mikadik.
A telepllés légszennyezettsége a rendelkezésre allo6 adatok alapjan megfeleld, 3altaldban az
egészséglgyi hatarérték alatti.

ZAJ- ES REZGESTERHELES

A telepUlés zajterhelését leginkabb vonalas infrastruktura elemek hatarozzak meg. A kozuti
kozlekedésben legjelentdsebb hatassal az M5 autdpalya és az 5. sz. |. rend( féUt birhatna — ugyanakkor
mindkét Utvonal a lakott terUletektdl tavolabb halad, igy zaj- és rezgésterhelést tekintve a lakott
terUleteken jelentds hatdssal nem birnak. Ugyanakkor a 46109 és 46111 j. bekdté utak atmené forgalma
a szomszédos intenziv beépités( lakoterileti részeken zajterhelést okoznak.

A 142. sz. Budapest — Lajosmizse — Kecskemét vasutvonal a telepilés délnyugati hataran haladva,
kettészeli a belteriletet, igy a lakoterUletek kisebb részét érinti, mintegy kb. 850-1000 méteres
szakaszon. A pontszer( elemek kozil az orkényi, 6 km-re lévé Euroring autdversenypalya esetleges
zajhatdsa a lakott terileten érzékelhetd lehet.

A telepilésen nem mikaodik jelent&sebb zajkibocsatasu gazdasagi terilet, szorakozohely.

2.4.2. ATERVEZESI TERULET HELYZETERTEKELESE

Atervezésiterilet 732/2 és733 hrsz.-U telkei a rekredcios és sportoldsi tevékenységeknek adnak helyet,
mig a 732/1 hrsz.-U telek beépitetlen terllet. A rendezés soran a hatdlyos telepilésrendezési
eszkozokben meghatarozottakhoz képest az érintett telkek részteriletén meghatarozott
terUletfelhasznalasok és épitési dvezetek terileti lehataroldsanak mddositasa torténik a kialakult
allapot figyelembevételével.

A tervezési terileten jelenleg kiépitett csatorna nem Gzemel, de a telepUlés szennyvizgyUjt6 haldzati
rendszerének szennyvizcsatornaja elérhetd a Koztarsasag utrol és a Lugas dil6r6l. Ezek a mar meglévo
szennyvizcsatorna halézati nyomvonalak csatlakozasi lehetéséget tudnak biztositani a tervezési
terUlet telkei szamara, amennyiben a szennyvizelvezetés kiépitésének szikségessége felmeril.
AterUleten potencialis talajszennyez6 forras nem ismert és korabbi szennyezésrél sincs tudomas.
Atervezésiterlletet és annak szUkebb, illetve tagabb kdrnyezetét banyatelek, aldbanyaszott terilet és
az asvanyi nyersanyagvagyon dvezete nem érinti.

Osszességében elmondhatd, hogy a tervezési terilet kornyezetének levegémindsége jo, a terileten és
kornyezetében (illetve a telepilésen jellemzden) illegalis hulladéklerakat nem talalhato.

A hatalyos telepilésrendezési eszk6zokhoz készult alatamasztd munkarészek kiegészitése jelen
modositas tekintetében nem indokolt.

KORNYEZETIVIZSGALAT SZUKSEGESSEGENEK ELDONTESE
A tervmodositas kapcsan a kornyezet védelméért felelds szervek véleményét ki kell kérni, hogy a
varhaté kornyezeti hatasok alapjan szikséges-e az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl szold 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: KV rendelet) szerinti kdrnyezeti
vizsgalat lefolytatasa, kdrnyezeti értékelés készitése. Ezen el6zetes megkeresés a véleményezési
eljaras partnerségi egyeztetésével parhuzamosan torténik.
A tervezet kidolgozdi és az Onkormanyzat el6zetesen kdrnyezeti értékelés készitését, kdrnyezeti
vizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartjak szUkségesnek, tekintettel arra, hogy

— 2019 évben a telepUlés teljes teriletére kornyezeti értékelés készilt,

— U] beépitésre szant terUlet nem keril kijelolésre,
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— a tervezett modositads kialakult allapot szerinti telekhatar-rendezésre és az érintett
terUletfelhasznalasok, illetve épitési dvezetek terileti lehatarolasanak pontositasara iranyul.

2.5. TAJRENDEZES ES ZOLDFELULETI-RENDSZER VIZSGALATA

Hernad hatalyos telepUlésrendezési eszkozeihez teljes korG tajrendezési és zoldfelileti-rendszer
szakagi vizsgalati és alatdmaszto javaslati munkarészek késziltek. A fejezet a rendezési feladatnak
megfelel6 tartalommal, a telepilésrendezési eszk6zok modositasahoz szikséges mértékben
tartalmazza Hernad telepilés és a tervezési terilet helyzetértékelését.

2.5.12. HERNAD TAJ- ES TERMESZETVEDELMI ERINTETTSEGE,
ZOLDFELULETI-RENDSZERE

A Kiskunsagi homokhat kistajban, a Pilis-Alpari homokhat szomszédsagaban talalhato a telepilés. Az
erds vizhiany mellett mérsékelten meleg éghajlattal rendelkezik a futéhomokos, illetve kététthomokos
hordalékkup siksag. A térség kisvizfolyasa a Duna-volgyi-fécsatorna.

A tajképet szantok, szdlék, gyimdlcsosok, homokpusztarétek és telepitett (tajidegen) erddk
mozaikossaga jellemzi. A telepilés az orszagos atlagnal némileg magasabb aranyy erdéterilettel
rendelkezik (jellemzéen védelmi és gazdasagi rendeltetésiek). A tajhasznalatra jellemz6 még a tanyas
gazdalkodas, mely szintén a mozaikossagot erdsiti.

A kertészeti hasznositas miatt ezen a kultursztyep jelleg alakult ki. Néhol, a mélyebben fekvo
buckdkban a szélséséges vizgazdalkodasu terileteken szikes pusztak, rétlapok, tagolt laperddk is
megjelennek.

A telepulési zoldinfrastrukturarol, a zoldfelileti tanUsitvanyrol és a zold védjegyrdl sz616 282/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet kilondsen nagy hangsulyt fektet az élhetd telepilési kdrnyezet megteremtésére,
a bioldgiai sokféleség megOrzésére és novelésére, a csapadékvizmegorzésre, telkek és ezdltal a
teleplilés megfelel6 mennyiségl és mindségl zoldinfrastruktura-ellatottsaganak biztositasara, az
okoszisztéma szolgaltatasok megdrzésére, mely célokat a telepllés egyes telkein, az Uj épitési
beruhazasok esetén is szem el6tt kell tartani.

TAJ- ESTERMESZETVEDELMI ELEMEK

A telepUlés teriletén tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet, orszagos jelentségi
védett természeti érték és Natura 2000, eurdpai kozosségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetéss
terUlet nem talalhatd. Nem talalhatoak a telepilésen ex lege védett teriletek és értékek, tovabba nem
érintett barlangok felszini véd6dvezetével, geoparkkal, naturparkkal, bioszféra rezervatummal,
Eurdpa-Diplomas terilettel sem.

Hernad zoldfelUleti-rendszerének elsédleges elemei a kdzparkok, fasorok, erdék, rét-legeld és nadas
teriletek, mig masodlagos elemei a fennmarado teriletek névényzettel fedett részei.

A hatalyos telepilésrendezési eszkozokben kijelolt meglévo és tervezett zoldfellleti elemek biztositjak
a kilonbozé funkcioju teriletek megfeleld zoldfellleti ellatottsagat.

A telepilés teriletén az orszagos 6koldgiai halozat 6koldgiai folyosodjanak dvezetébe tartozd teriletek
elsésorban a rét-legelé mivelési agu teriletek, az orszagos dkoldgiai haldzat pufferterilet Gvezetébe
tartozo teriletek foként szanté mivelési agu teriletek.

Hernad koézigazgatasi teriletén belil elszortan védett tajképi elemek, maganyosan allé fak, valamint
fa- és bokorcsoportok talalhatok. Ezen tajelemek megdrzése kotelezé az érintett gazdalkododk,
tulajdonosok szdmara. A védett tajképi elemek elszamolhatok a mezégazdasagi termel6k szamara az
egységes kérelemben a teriletalapy tdmogatasok kapcsan (15/2024. (1V. 9.) AM rendelet).
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(g . men 2] TERVEZESI TERULET
W ORSZAGDS BKOLOGIA MALOZAT — BKOLOGIA
FOLYOSS
= VEDETT TAJELEM — MAGAMYOSAN ALLG FA
() ORSTAGDS OKOLOGIAl HALGZAT —
PUFFERTERDILET
- VEDETT TAJELEM — FA—, BOKORCSOPORT

természetvédelmi elemek vizsgdlata

2024. oktdber 1-én hatalyba lépett a 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepulési
zoldinfrastrukturarodl, ami nemcsak az 6nkormanyzatok szamara, hanem a lakossag és gazdalkoddk
szamara is megfogalmaz eldirasokat, amelyeket épités, fejlesztés és zoldfelllet alakitas (kertalakitas)
soran is figyelembe kell venni.

A zoldinfrastruktura fejlesztési lehetéségek sokszin(sége lehetdséget ad a telepilés szamara, hogy a
fejlesztésre szant terileteken a legmegfelel6bb megoldast valassza a zdldfeluletek kialakitasara. A
nem megszokott modszerek alkalmazasaval jelentésen javulhatnak a kornyezet mikroklimatikus
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viszonyai, a vizhaztartds javitasa akar kis terileten belUl is, illetve hozzajarulhatnak a helyi
okoszisztéma szolgaltatasok javitasahoz. (A KEHOP Pluszban varhato, zold-kék infrastrukturak
fejlesztését célzo palyazati lehetéség (2.2.1 kddszamu) is olyan projekteket tdamogat majd, amelyek
természet-alapy megoldasokkal kezelik a meglévé problémakat, és ezaltal élhetébbé teszik a
telepuléseket.)

ORSZAGOS ADATTARI ERDOALLOMANYBAN SZEREPLO ERDOTERULET ERINTETTSEGE

Az erdészeti hatdsag altal vezetett nyilvantartas szerint Hernad telepilést orszagos adattari erdék
terUlete érinti. A telepilés az orszagos atlagot meghaladd erdéteriletekkel rendelkezik.

Az erdéteriletek a telepUlés kozigazgatasi terUletének kilterletén elszdértan fekszenek, a nagyobb
0sszefiggo terlletek foként az északi és keleti terileteken talalhatok.

erdérészletek (E-TER adatszolgdltatds) és
a tervezési teriilet a tervezési alaptérképen

erdé6térkép (Magyarorszdgi Erdészeti Webtérkép)

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEG FENNTARTASANAK KOVETELMENYE
A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 8.§ (3) bekezdése szerint, Uj
beépitésre szant terllet kijelolése esetén a torvényben meghatarozott feltételeknek egyittesen meg
kell felelni, tobbek kozott a telepilés kozigazgatasi teriletének bioldgiai aktivitds értéke az Uj
beépitésre szant terilet kijel6léssel nem csokkenhet:
»-- Szamitassal igazolva, hogy a telepilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az Uj
beépitésre szant teriiletkijelléssel nem csGkken,”

A rendezésifeladat soran az érintett teriletfelhasznaldsok terileti lehataroldsai kerilnek pontositasra,
mely soran Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik. A tervezett mddositds soran a 732/1-2 és
a 733 hrsz.-U telkek teriletén meghatdrozott telepiléskozponti vegyes terilet és kilonleges beépitésre
szant rendezvénytér terilet terUletfelhasznalasok és épitési Ovezetek terileti lehataroldsai a tervezett
telekhatar-rendezés és a kialakult telekhatarok figyelembevételével médosulnak.

Fentieket figyelembe véve a BIA érték egyenleg fenntartasanak kovetelményét nem szilkséges

igazolni.
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KLIMAVALTOZASNAK FOKOZOTTAN KITETTTERULETEK OVEZETENEK ERINTETTSEGE

Hernad telepilés a ,klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek dvezete” egyedileg meghatarozott

sajatos varmegyei 6vezettel érintett, mely a telepUlés teljes teriletét érinti.

A hatalyos HESZ érvényesitette a PMTrT 12. §, ,a klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek
(Homokhatsag) ovezet” elSirasait, ugyanakkor minden zoldfelUletre vonatkozd elSirds egyben segiti a

vizhaztartas javitasat és csékkenti a klimavaltozas hatasait.

2.5.2. ATERVEZESI TERULET HELYZETERTEKELESE

A tervezési teriletet orszagos és helyi
természetvédelmi elemek nem érintik.

A tervezési terilet csaknem sik, jelentds része
még fives teriilet és az elmult években tébb
fatelepitésre is sor kerilt. A 732/2 hrsz.-0 telken
sportpalyak, a 733 hrsz.-U telken jatszotér és
pihené padok taldlhatok. A 732/1-2 hrsz.-U
telkeket hatarolo kozterilet, a Kelteté utca
kétoldali fasorral rendelkezik. A Koztarsasag
Uton fasor nem, de szakaszosan az Ut mentén
kulonboz6 fajtaju fak kerlltek elUltetésre. A
jatszétéren elszdrtan, tobb kifejlett faegyed
talalhato.

A tervezési terilet tombjének 04/80 hrsz.-0
telkén Orszagos Adattari Erdéallomany részét
képezé erddterilet (18/B) talalhato. Az
erdéterilet nem szomszédos a tervezési
terilettel, a rendezési feladat okan javasolt
terUletfelhaszndlas és épitési Ovezet hatar
modositas nincs hatassal sem a szomszédos
telkekre, sem a tdmbben talalhato erdéteriletre.

A hatalyos telepulésrendezési eszkozokhoéz készilt alatamasztd munkarészek tovabbi

.

erdbrészletek (E-TER adatszolgaltatds)
és a tervezési terilet a tervezési alaptérképen

kiegészitése jelen mddositas tekintetében nem indokolt.
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3. ATELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES A TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK VONATKOZO MEGALLAPITASAI ES MODOSITASUK JAVASLATA

3.2. HERNAD NAGYKOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJANAK
MEGALLAPITASAI

Hernad Nagykoézség Onkormanyzata a 102/2016. (VIIl. 1.) Kt. hatarozattal fogadta el Hernad
Nagykozség Telepulésfejlesztési Koncepcidjat (a tovabbiakban: TFK). A koncepcidban elGrevetitett
jovokép a tarsadalom, a gazdasag és a kornyezet fejlesztése terén kivan elérni célokat. Ezek alapjan
Hernad jovéképe:
~Herndd élhetd, szerethetd, jo szinvonalu ellatast és kellemes lakdkérnyezetet nyujtd, fejlédd
telepilés, amely stabil helyi gazdasaggal és teljes kérd foglalkoztatdssal rendelkezik, relativ
helyzeti elényét kihasznadlva fejlédik.”

A jovokép elérését harom atfogd cél meghatarozasa segiti, melyek a telepilés legfontosabb gazdasagi,
tarsadalmi, kornyezeti kihivasaira adott valaszok. A harom atfogo cél megvaldsulasat g részcél segiti,
melyek egy-egy témateriletre fokuszalnak.

Hernad telepilésfejlesztési elvei a kdvetkezdk:

- vezérelv: mindségi fejlédés, a népesség szamara hosszu tavon is megélhetést biztositani tudo
és élhet6 Dél-Pest megyei telepUléssé valas elésegitése;

- alako funkcio kedvezd feltételeinek meg6rzése, valamint javitasa;

- tarsadalmi, gazdasdgi és okoldgiai fenntarthatdsag egyensulyanak és megfelel6 aranyainak a
biztositasa;

- aHernadon él6k és a helyi gazdasagban tevékenykedd vallalkozok érdekeinek szem elétt tar-
tasa;

- azitt élék életmindségének javitasa;

- kUls6 forrasok bevonasa mellett, a leend6 fejleszték aranyos hozzajarulasanak felhasznaldsa a

telepulésfejlesztés soran a helyi lakossag novekvo terheinek megakadalyozasa érdekében.
Jovikép:

B

Mindségi lakokérnyezet, magas A telepiilés élhetobbé tétele, Gazdasagfejlesztés és
szinvonalu ellatas biztositasa arculatanak javitasa, a munkahelyteremtés, a
telepiilésszerkezet fenntarthat6 bgazdasagon alapulé
fejlesztése feldolgozéipar
Részcélokﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ
Népesség- Elet- Fiatalok Infrastrukttra- Teriiletek Atelepiilés- Helyben Mezégazda- ‘
megtartas, korilmények megtartasa és intézmény- fejlesztésbe szerkezet foglalkoztatés sagra
népesség- javitasa fejlesztés vonasa fejlesztése novelése alapozott
novelés gazdasag-
fejlesztés

a telepiilés atfogo fejlesztését szolgalo célok (TFK)
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AtervezésiteriUlet Herndd telepiléskdzpontjatol nem messze, a Koztarsasag Ut menti vegyes funkcidju
(sport, rekredcid, kereskedelem, szolgaltatas, lako) telektombben helyezkedik el. A harom atfogo cél
és nyolc részcél kozil a ,Min6ségi lakokdrnyezet, magas szinvonaly ellatas biztositasa” és , A telepilés
élhetébbé tétele, arculatanak javitasa, a telepilésszerkezet fenntarthatd fejlesztése” atfogo célokhoz
és azon belil a ,Fiatalok megtartasa” és a A telepUlésszerkezet fejlesztése” részcélokhoz kapcsolddik
kozvetetten. A rendezés soran a mar megvaldsult pumpapalya altal elfoglalt terilet okan telekhatar-
rendezés és a jatszdtér kialakult telekhatdranak figyelembevételével a telkekre meghatéarozott
terUletfelhasznalasok és épitési 6vezetek terileti lehatarolasanak pontositasa szikséges.

A telepilésrendezési eszkozok tervezett modositasa a TFK-ban meghatarozott célokkal
osszhangban van, a célok elérésével nem ellentétes, igy a médositassal 6sszefiggésben a TFK
kiegészitése, modositasa nem indokolt.

3.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

3.2.12. HERNAD NAGYKOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE (TSZT)

., ERDOTERULET-VEDELMI
smereinpstas takirentinr ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET
CALUSEAS LAk TERBLEY vizGAZDALKODASI TERULET
KOZLEKEDESI TERULET

TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULET

IPARI GAZDASAGI TERULET E E EGVEB KIEPITETT UT
RENDEZVENYTER TERULET VEDGTAVOLSAG HATARA
SPORT-, REKREACIOS TERULET @ @ KEREKPARUT

HENEEE]
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KOZKERT

hatdlyos szerkezeti tervlap részlete a tervezési teriilet és tombjének lehatdroldsaval

Atervezésiterilet tombjén belUl a beépitésre szant teriletek belterileten, mig a beépitésre nem szant
teriletek kilterileten helyezkednek el.

A telepUlésszerkezeti terv szerkezeti tervlapja a tervezési terilet tombjét Lf jelU falusias lakoterilet,
Vt jelG telepiléskézponti vegyes terilet, Gip jelG ipari gazdasagi terilet, Krt jelG kilonleges

beépitésre szant rendezvénytér terilet, Ev jel0 védelmi erdéGterilet és Ma jelG altalanos

mezO6gazdasagi terilet teriletfelhasznalasban hatarozza meg.

A tervezési terUlet belterileten helyezkedik el, délkeleten a KOu jelG kdzlekedési teriletbe sorolt
Koztarsasag Uthoz (egyéb kiépitett szerkezeti jelent8ségy Ut), északkeleten pedig szintén KOu jel(
kozlekedési terllethez (Kelteté utca) csatlakozik. A tervlap a Koztarsasag Ut mentén tervezett
kerékparutat jelol.

A tervezési teriiletet és annak tombjét tovabbi szerkezeti és korlatozé elemek nem érintik.

A telepulésszerkezeti terv leird munkarésze az alabbiakat rogziti a tervezési terilet vonatkozasaban:

»1.1. A teriiletfelhasznalas
1.1.1. A telepiilés teriiletfelhasznalasi egységei
1. Atelepilés igazgatdsi terilete beépitésre szant és beépitésre nem szdnt teriiletekre tagolddik.
A beépitésre szant teriletek jellemzden, de nem kizarolag a megléva és tervezett belteriiletek.
A beépitésre nem szant teriiletek jellemzden, de nem kizdardlag a kiilteriiletek.
2. Atelepiilés igazgatdsi teriiletének beépitésre szdnt teriletei az épitési haszndlatuk dltaldnos
Jjellege, valamint sajatos épitési haszndlatuk szerint az alabbi teriiletfelhaszndldsi egységekre
tagolédnak: 24
a) Lakoteriletek,
b) Vegyes teriletek,
¢) Gazdasdgi teriiletek,
d) Kilonleges teriiletek.
3. A beépitésre szant teriletek, beépitésre szant modositasi teriletek épitési haszndlatanak
megengedett felsé hatara (legnagyobb szintteriilet-sirisége) a kbvetkezo:

2 . o Legnagyobb beépitési
Teriletfelhasznalasi egyseg neve Terkepi jel slirdség
Teleptléskdzponti vegyes terdlet Wt 1.5

Kildnleges teriletek:
sportpalya terdlete Ksp, 02
sport rekreacios terilet Ksr, .
rendezvénytér Krt

(..)

1.1.2. Beépitésre szant teriiletek

A telepiilés kézponti belteriilete az igazgatdsi terilet dél-nyugati részén helyezkedik el. A telepiilés
kézuti gerincét a 46 109 j. bek. Ut, és a 46 111. . bek. Ut adja, melyek az 5. sz. fut és Orkény felé
biztositanak kapcsolatot, ezek belteriileti szakasza a K6ztarsasdg Ut és a Fo utca.

Hernad kézponti belteriilete ezek mellett az utak mellett helyezkedik el. A belterilet egy szerkezeti
egységet alkot, viszont két f6 telepilésrésze van, melyek kismértékben eltéréek, és szerkezeti és
karakterkilonbségeket mutatnak.

Herndd északi része, az si telepiilésmag (a F6 utca menti telepilésrész) utcahdlézata egy egyutcds
telepiilésre utal, amely mellett hosszu telkek taldalhatdk, valamint a vasuttol délre fekvo telepiilésrész
is hasonlé egyutcds jellegd. A két teriilet k6z6tti telepiilésrész mar szabdlyos szerkezetU utcahdlozattal
és telkekkel rendelkezik.

A telepiilés kilteriletének nagyobb részét mezégazdasdgi teriiletek teszik ki, melyek dénté része
szdnto teriilet.
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A telepiilés erdéteriiletei kizil a legjelentSsebbek a kézigazgatdsi teriilet észak-keleti részén talalhatd,
valamint ennek folytatasaban t6bb kisebb-nagyobb erdd, erddfolt taldlhato nyugati iranyban is és a
kdzponti belteriilet k6riil fekvé teriileteken minden iranyban.

(...)

1.1.2.b. Telepiiléskézpont vegyes teriiletek

A telepiilés kdzpontja a Kéztarsasag Ut és a F6 Ut csatlakozdsandl és azok mentén és kozvetlen
kézelében helyezkedik el, ebben a kérzetben és az utak mentén talalhaté majdnem az Gsszes kézépiilet
is, a telepiilés kézponti igazgatasi intézményei. Ettél elszakadva, de hozza kézel helyezkednek el a F6
Uton az oktatdsi-nevelési és kulturdlis intézmények.

A kereskedelmi-szolgaltato jellegi intézmények a telepilés terilletén elszértan, de tébbnyire a
Kéztdrsasag ut — F6 ut mentén helyezkednek el.

Intézményteriiletek
A telepiilési alapfoku kereskedelmi, vendéglatdsi, szolgdltatdsi intézményei igyekeznek minden helyi

fizetGképes keresetet kielégiteni, igy a nagykézség jol ellatottnak tekinthetd.

A tervezés keretében Uj vegyes teriilet fejlesztést jelenleg harom helyen jelél ki a tervmoddositds:

4 Teriilet Helyrajzi TSZT Terillet-felhasznalas modositas
L ha szam hatalyos tervezett
Krt Vit
! G;Tha 733 rekreacios teriilet telepileskbzponti vegyes
111/3
Lf Vit
2 0.34 ha 11212, ; . " ;
463/4 falusias lako teleptleskdzponti vegyes
496 Lf Vit
8 0,36 ha 499/4 falusias laké teleplleskdzponti vegyes
(...)

1.1.2.d. Kiilonleges teriiletek

A belteriileten belil a kilonleges terilet-felhasznaldsi kategdridba tartoznak a sporttelep terilete a
Kéztarsasag ut mentén, a részben meglévd, részben tervezett sport-rekredcios teriletek a Koztdrsasdag
uttdl keletre, és a rendezvényteér teriilete a Kéztdrsasdg Uttol nyugatra a telepiléskézpont mellett.
Ujonnan kijelélt kiilénleges teriiletek a terven jelenleg nem taldlhatdk.”

A tervezett telekalakitas meqgvaldsitasa érdekében a szabalyozasi terv modositasa mellett a
telepilésszerkezeti terv_moddositasa is szikséges, az érintett teriletfelhasznalasi egységek
lehatarolasat érintéen.

3.2.2. HERNAD NAGYKOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA (HESZ)

Atervezésiterilet tombjén belll a beépitésre szant teriletek belterileten, mig a beépitésre nem szant
teriletek kilterileten helyezkednek el.

A helyi épitési szabalyzat SZT-A jel( szabalyozasi tervlapja a tervezési terilet tombjét Lf-1 jelU falusias
lakoterilet, Vt-1 jelG telepiléskdzponti vegyes terilet, Gip jelU ipari gazdasagi terilet és Krt jelG
kilonleges beépitésre szant rendezvénytér terilet épitési 6vezetekben, valamint Ev jelG védelmi
erdéterilet és Ma-a jel( altaldnos mez6gazdasagi terllet dvezetekben hatdrozza meg.

A tervezési terilet belterileten helyezkedik el, délkeleten a KOu jell kdzlekedési terilet dvezetbe
sorolt Kdztarsasag Uthoz, északkeleten pedig szintén KOu jell kozlekedési terilethez (Keltetd utca)
csatlakozik. A tervlap szabalyozasi vonalat hataroz meg a Lugas dilé egy rovid szakaszan, valamint a
Keltetd utca és Koztarsasag Ut csatlakozasanal fekvé 734 hrsz.-U telken, ezen szabalyozasi vonalak a
tervezési teriletet nem érintik.

A tervezési teruletet és az érintett telektombot tovabbi szabalyozasi elemek nem érintik.
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hatdlyos szabdlyozdsi tervlap részlete (SZT-A) a tervezési teriilet és tombjének lehatdroldsaval

A HESZ tartalma az érintett épitési dvezeteken belili telekalakitas és terileti lehatarolas médositasa
kapcsan:
»A hatdlyos HESZ a telekalakitas kapcsan az alabbi el&irdsokat tartalmazza:
»11. § (1) A telepiilés beépitésre szant teriletén nyulvanyos telek nem alakithato ki.
(2) Az épitési Gvezetekre és Gvezetekre meghatdrozott kialakithato épitési telek és kialakithato telek
legkisebb teriilete eldirast nem kell figyelembe venni a tervezett szabdlyozasi vonallal meghatarozott
telekalakitds soran.”
(..) )
18. § [Epités dltaldnos szabdlyai]
(1) A telepilés igazgatdsi teriletén a mdr meglévd beépités fenntarthato - dllagmegdvas, feldjitdas
végezheté - de Uj épitési munka mar csak a HESZ el6irdsainak betartdsdval végezhetd.
(2) A telepiilés f6 utvonalai és gydjtéutjai esetében elkert mélységét a 3. melléklet tartalmazza.
(3) A lakdutcdkban az elbkert kialakitdsdra az OTEK vonatkozd elSirdsai a mértékaddk minden olyan
esetben, ahol jelen rendelet ettdl eltérd értékeket nem hatdroz meg.
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(4) Az oldal- és hatsékertek kialakitdsdra az OTEK vonatkozd eléirdsai a mértékaddk minden olyan
esetben, ahol jelen rendelet ettdl eltérd értékeket nem hatdroz meg.

(5) Oldalhatdron allo beépitési mod esetén az elhelyezendé uj épiiletet az oldalsé telekhatdrtol mért
legalabb o,6 m, legfeljebb 1,5 m tavolsdgra kell elhelyezni.

(6) Az épitési telkeken a természetes terepfeliiletet legfeljebb 0,6 m-es fiiggbleges eltéréssel (feltiltés,
bevagas) szabad megvaltoztatni.

(7) A telek hatdrvonalain t6mér kerités csak legfeljebb 2,00 m magassdaggal létesithets. Amennyiben a
telek hatdrvonalan tamfal épitése is szikséges, a tamfalon tomér kerités csak akkor épithetd, ha a
tamfal és a tomor kerités egyittes magassdga a 2,5 m-t nem haladja meg.

(8) A telepiilés kézigazgatasi teriletén lakdkocsi, konténer, illetve UdilGsdtor tartds ott lakds illetve
gazdasdagi tevékenység folytatasa céljabol egyetlen épitési Gvezet teriiletén sem helyezhetd el.

(9) Telektombik belsé feltarasdara maganut esetén csak kézforgalom eldl el nem zart magdnut
alakithatd ki.

(10) A magandut telkének minimalis szélessége

a) legfeljebb 4 db telek megkézelitése esetén legalabb 8 m,

b) 4-nél tobb telek megkézelitése esetén legaldbb 10,5 m,

¢) gazdasdgi teriileten legfeljebb 4 telek megkdzelitése esetén legalabb 14 m,

d) gazdasagi teriileten 4-nél tobb telek megkozelitése esetén legalabb 16 m lehet.

(11) Ketté vagy ketténél tobb épitési telek kialakitdsdat biztosité magdnut telekalakitdsdval
dsszefiiggésben, a telepilésrendezési feladatok megvaldsitdsdnak biztositdsdra, az Etv. 30/A. § (3)
bekezdés b) pont szerinti telepilésrendezési szerz6dés sajdtos jogi intézmény alkalmazando.

(12) Amennyiben a szabalyozdsi terv alapjan egy épitési telek vagy telek tébb dvezetbe vagy épitési
tekintetében — az épitési dvezetnek vagy az dvezetnek megfeleld telekalakitasig - a telek vagy
épitési telek adott vezettel, épitési dvezettel érintett teriletét kell figyelembe venni.

(..)

29. § [A telepiléskézpont teriiletek (Vt) épitési Gvezeteinek altalanos eldirdsai:]

(1) Az épitési 6vezetben az aldbbi melléképitmények a telken belil barhol, az épitési helyen kivil is
elhelyezhetdk:

a) k6zmdcsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassdggal),

c) kirakatszekrény (legfeljebb o,4 m-es mélységgel),

d) kerti épitmény — a véddtavolsagok betartasdval.

(2) Az alabbi létesitmények csak az épitési helyen beliil és az oldalsé telekhatartdl mérve legalabb 3 m
tdvolsdgra helyezhetdk el:

a) kézmipdtlé mitdrgy,

b) épitménynek mindsilé antennatarto szerkezet, zdszlotarto oszlop

(3) Az (1)-(2) bekezdésben nem szerepld épitmények, épiletek csak az épitési helyen beliil helyezhetdk
el.

(4) Az elbkert, oldalkert és hdtsékert mérete az OTEK eléirdsainak megfeleléen alakitandd ki,
figyelembe véve az egyes épitési vezetek eldirdsait.

(5) Az épitési Ovezetekben terepszint alatti épitmények, legfeljebb egy szint mélységig, a
talajmechanikai adottsdgoknak megfelelSen, az OTEK szerint létesithetdk.

30. § (1) A Vt-1 jeld épitési bvezet részletes eléirasai:

a) Beépitési mod Oldalhatdron allé

c) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 30

d) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 7,5

e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfelileti arany (%) 35

) A kbzmUellatds mértéke: teljes

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd 6nalld rendeltetési egységek:

a) lakas,

b) igazgatdsi épiilet, iroda,

¢) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas épiilet,
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d) a terillet azon részén, amelyben a gazdasdgi célu haszndlat az elsédleges, eqyéb kézésségi
szorakoztato épiilet

e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqugyi, szocidlis,

f) kulturdlis, k6zésségi szorakoztato,

g) sport.

(3) Az 6vezetben

a) tébb 6nalld rendeltetési egység is elhelyezhetd, de legfeljebb egy lakds.

b) az a) pontokban foglalt kévetelményt rendeltetésmodositasndl is figyelembe kell venni.

(...)

37. § A kiilonleges teriiletek épitési dvezeteibe a nagykézség teriiletén a sportteriiletek (Ksp), a
sport-rekredcics teriletek (Ksr), a rendezvényteér teriilete (Krt) tartozik.

(..)

40. § (1) A Krt jeli épitési 6vezet részletes eldirdsai:

a) Beépitési mod Szabadondllé

b) Az épitési telek legkisebb terilete (m?) 3000

c) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 10

d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,0

e) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfeliileti arany (%) 40

f) A kbzmdellatds mértéke: teljes

(2) Az Gvezetben a teriilet funkcidjanak megfeleld épiletek, épitmények és azok kiszolgalo helyiségei
helyezhetdk el.

(3) Az bvezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezhetdk el.

a) k6zmdcsatlakozasi mitargy,

b) k6zmUpdtlo mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény,
e) épitménynek mindsil6 antennatartd szerkezet, zdszlétartd oszlop
(..)

A tervezett telekalakitas meqgvaldsithatésaga érdekében a helyi épitési szabalyzat, ezen beldl
kiemelten a szabalyozasi terv modositasa szukséges.

3.3. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL

A kozelmultban az onkormanyzati tulajdond 732/2 hrsz.-0 telken pumpapalya kerilt
megvaldsitasra. Az elkészilt palya terilete azonban a magantulajdonu 732/2 hrsz.-u telek
teriletére is atnyulik. Ennek okdn a 732/1-2 hrsz.-U telkek telekhatarrendezése szikséges, Ugy hogy a
732/1 hrsz.-0 telek pumpapalya altal érintett részteriletének megfeleld csereterilet kerll biztositasra
az 6nkormanyzati tulajdonud 732/2 és 733 hrsz.-U telkek teriletébdl. Ezen felil a 732/2 és a 733 hrsz.-u
telkek teriletét érintd teriletfelhasznalasok és épitési ovezetek terileti lehatarolasa nem a
foldhivatali alaptérkép szerinti telekhatart kovetik.

Tekintettel arra, hogy a szabalyozasi terven jeldlt épitési Ovezethatar kotelezéen kialakitandd
telekhatart jelol, a csereterilet és - a tervezett telekalakitassal 0sszefiggd eléirasok biztositasa, vagyis
a telekalakitds megvaldsitasa érdekében, annak telepilésrendezési megalapozasara -_a kialakult
telekstruktuira szerinti teriletfelhasznalas és épitési Gvezetek terileti lehatarolasanak mddositasa

is sziikséges.
A modositas soran Uj beépitésre szant terilet kijelolésére nem keril sor.

Kovacs Beata ev.
1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
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3.3.12. TERVEZETT TELEKALAKITAS

A megvaldsult pumpapalya altal elfoglalt terllet geodéziai felmérése megtortént, a bemérés a
foldhivatali alaptérképen (kdvetkezé abra) az alabbiak szerint lathato:
— a732/1 hrsz.-U telek kb. 788 nm terUletrésze, melyet — a fennallé hasznalat szerint - a 732/2
hrsz.-U telekhez javasolt csatolni,
— a732/2 hrsz.-U telek kb. 95 nm teriletrésze, melyet —a fennalld hasznalat szerint - a 732/1 hrsz.-
U telekhez javasolt csatolni.

~

Rendezvénytér

29

a pumpapdlya dltal elfoglalt teriiletrész a 732/1 hrsz.-u telek teriiletén és a 732/2 hrsz.-u telek részterdiilete,
mely elvdlasztja a 732/1 hrsz.-u telket a Keltetd utca 735 hrsz.-u telkétdl

A 732/1 hrsz.-U telek tulajdonosa szamara, a pumpapalya altal elfoglalt mintegy 788 m*-es teriletrész
helyett csereteriletként a 732/2 hrsz.-U telek kb. g5 m?-es nyulvanya és tovabbi a 732/1 hrsz.-U telek déli
telekhatarahoz csatlakozéan mintegy 692 m?*-es teriletrész keril atadasra a 732/2 és a 733 hrsz.-U
telkek terUletébdl. A 732/1 hrsz.-0 telek tulajdonosanak kérésére a csereterllet Ugy kerilt
meghatdrozasra, hogy a telek délkeleti és északnyugati hatdra egymassal parhuzamosak legyenek és
azok hossza megegyezzen. igy a két telekhatér kozétti hossz 60,95 m és azok hossza 49,20 m. Ezek
figyelembevételével az alabbi tablazat és az azt kévetd abra mutatja be az érintett teriletek valtozasait
(a javasolt telekhatarrendezést, vagyis a hozzacsatolasra és elcsatolasra kerUl6 teriletrészek terileti
mértékét):

HRSZ JELENLEGI ELCSATOLASRA KERULO TE- HOZZACSATOLASRA KE- TERVEZETT
" | TELEKTERULET RULETRESZ RULO TERULETRESZ TELEKTERULET
94,8820 m?
i 30(00,296h8 r)n 75(38,884}21 rf; (0,010 ha) 7237,359{1 rr; 29(98,772h3 r)n
0,300 ha 0,079 ha 0,079 ha 0,300 ha
692,4777 m*

Kovacs Beata ev.
1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
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(0,069 ha)
94,8820 m?
22 16.538,1888 m? (0,009 ha) 523,8375 m? 788,8842 m? 16.803,2355 m?
z (1,654 ha) 428,9555 m? (0,052 ha) (0,079 ha) (1,680 ha)
(0,043 ha)
4018,4123 m? 263,5222m? om? 3754,8901 m?
733 (0,402 ha) (0,026 ha) (o ha) (0,376 ha)
> ‘
35 734
739
p 733
A
E'L
AN %
~ .9 ,
A )0@ "
L8 A S a

tervezett telekhatdr-rendezés a tervezési alaptérképen

3.3.2. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASI JAVASLATA

TSZT MODOSITASI JAVASLATA

A telekhatar-rendezéssel érintett telkek Vit jelG telepiléskozponti vegyes terilet teriletfelhasznalas és
Krt jelG kilonleges beépitésre szant rendezvénytér terilet teriletfelhasznaldsok részterileteinek
cseréje torténik az adatszolgaltatds szerinti valtozasi vazrajz tervezete, valamint a tulajdonosi és
onkormanyzati megallapodas alapjan, valamint a 733 hrsz.-U telek foldhivatalai alaptérkép szerinti
telekhatara alapjan az érintett Vt és Krt jel( terUletfelhasznalasi egységek hatara mdédosul.

A tervezett telekhatdr-rendezés megvalodsithatdsaga kapcsan a tervezési terilet teriletfelhasznalas
maddositasat az alabbi tablazat mutatja be:

HRSZ. HATALYOS TFH TERULET TERVEZETT TFH TERULET
e Vit 3000,2968 m? Vt 2211,4126 m?
73 telepiléskozponti vegyes terilet | (0,3000 ha) | telepuléskdzponti vegyes terilet (0,2211 ha)

Kovacs Beata ev.
1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
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Krt
kilonleges beépitésre szant
rendezvénytér terilet

788,8842 m?
(0,0789 ha)

Krt
kilonleges beépitésre szant

16.014,3513 m?

Krt 16.538,1888 rendezvénytér terilet (2,601 ha)
732/2 kilonleges beépitésre szant m?
rendezvényteér terilet (21,6538 ha) Vi S B
telepiléskozponti vegyes terilet (0,0524 ha)
Krt ,
kilonleges beépitésre szant B(t)oz)siish;
733 rendezvénytér teriilet 103 vt 4018,4123 M
telepiléskozponti vegyes terilet (0,402 ha)
Vt 3707,8735m*
telepiléskozponti vegyes terilet | (o,3707 ha)

A rendezés soran a Telepulésszerkezeti terv alabbi modositasa torténik:
e TSZT M-1melléklet, Szerkezeti terv leiras:

o mddosul a Vt jelU telepiléskozponti vegyes terilet és Krt jelU kilonleges beépitésre szant
rendezvénytér terilet teriletfelhasznalasi egységek terilet lehatdrolasanak pontositasa
okan.

e Szerkezeti tervlap mddositdsa:

31

f)@}

Nodleay utca

(6

)
Qs\\

559/10
~ &
mddositott szerkezeti tervlap digitalizalt részlete

hatdlyos szerkezeti tervlap digitalizalt részlete

o A732/1 hrsz.-U telek részterilete telepiléskdzponti vegyes terilet teriletfelhasznalasbol
kulonleges beépitésre szant rendezvénytér terilet teriletfelhasznalasba keril atsorolasra.
(0,08 ha Vt > Krt)

Kovacs Beata ev.
1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
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o A 732/2 hrsz.-U telek részterilete kilonleges beépitésre szant rendezvénytér terilet
terUletfelhasznalasbol telepiléskdzponti vegyes terilet teriletfelhasznalasba kerdl
atsorolasra. (0,05 ha Krt > Vt)

o A733 hrsz.-U telek teljes terilete telepiléskdzponti vegyes terilet teriletfelhasznalasban
keril meghatarozasra. (0,03 ha Krt > Vt)

HESZ MODOSITASI JAVASLATA

A telekhatar-rendezéssel érintett telkek Vt jelC telepiléskozponti vegyes terilet teriletfelhasznalds és
Krt jelG kilonleges beépitésre szant rendezvénytér terilet épitési dvezetek részterileteinek cseréje
torténik a telepilésszerkezeti tervvel sszhangban, valamint a 733 hrsz.-U telek foldhivatalai alaptérkép
szerinti telekhatdra alapjan az érintett Vt és Krt jelU teriletfelhasznalasi egységek hatara modosul.

A hatalyos HESZ az aldbbi telekalakitasi paramétereket régziti:
— Vt-1jel( épitési Ovezetben a kialakithato legkisebb épitési telek terilete: 700 m?;
—  KrtjelG épitési bvezetben a kialakithato legkisebb épitési telek terilete: 3000 m>.

A tervezett telekhatar-rendezéssel
— a732/1hrsz.-U telek mintegy 3000 m?,
— a732/2 hrsz.-0 telek mintegy 16.500 m? és
— a733hrsz.-U telek mintegy 3700 m?
nagysagu lesz.
A hatalyos elbirasoknak megfeleléen a tervezett telekalakitas megvaldsithato és a 732/1 hrsz.-u

telek kozterileti kapcsolata is biztositott lesz.

A rendezés vonatkozdsdban a HESZ vonatkozd eldirdsainak kiegészitése, modositdsa nem

sziukséges.

A rendezés soran a HESZ 1. mellékletét képez8 AN & = o

SZT-A jel( szabalyozasi tervlap aldabbi mddosi-

tasa torténik:

° A 732/a hrsz.-0 telek részterilete telepilés-
kdzponti vegyes terilet épitési dvezetbdl ki-
I6nleges beépitésre szant rendezvénytér te-
rUlet épitési 6vezetbe keril atsorolasra. (0,08
ha Vt-1 > Krt)

o A732/2 hrsz.-U telek részterilete kilonleges
beépitésre szant rendezvénytér terilet épi-
tési Ovezetbdl telepiléskozpontivegyes teri-
let épitési dvezetbe kerUl atsorolasra. (0,05
ha Krt > Vt-1)

o A 733 hrsz.-0 telek teljes terilete telepilés-
kozponti vegyes terilet épitési Gvezetben ke-
r0l meghatérozasra. (0,03 ha Krt > Vt-1)

° Az el6z6 harom ponttal dsszefiggésben az
épitési dvezetek hatara is modosul.

o Atervezett telekhatar-rendezésnek megfele-
I6en javasolt telekhatar és annak méretezése
keril feltUntetésre.

Gip

047120
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G- 751/6 C\V,/ 750
44 C:,
) ; l

Gip

04/120

Nogfény utcao

(65)

559/10

’f;}\ A ; \\ B/18

médositott szabdlyozasi tervlap digitalizalt részlete (SZT-A)
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I.2. TANYA KIALAKITHATOSAGANAK SZABALYOZASA

4. A TERVEZESI TERULET, TELEPULESRENDEZESI VIZSGALAT ES
JAVASLAT

AtelepiUlésrendezéssel érintett 078/4 hrsz.-U telek (a tovabbiakban: rendezési terilet) Hernad telepilés
kilteriletén, a FO Utrdl ledgazd Kossuth Lajos utca (o75 hrsz.) mentén helyezkedik el. A
telepUlésrendezési vizsgalat és javaslat ezen rendezéssel érintett telek teriletére terjed ki.

a 078/4 hrsz.-U telek elhelyezkedése a telepiilésen (ortofotd) a 078/4 hrsz.-u telek a tervezési alaptérképen az ortofoto
alavetitésével

4.1. ATERVEZESI TERULET ALTALANOS TELEPULESRENDEZESI
VIZSGALATA

4.1.1. TELEKVIZSGALAT

A tervezésifeladat a 078/ hrsz.-U telek tanya jogi jellegének bejegyezhetdsége érdekében a helyi
épitési szabalyzat mddositasa.

A rendezéssel érintett magantulajdonu 078/4 hrsz.-0 telek kilterileten fekszik, megkdzelitése a 557
hrsz.-0 FO Utrdl ledgazo 498 és 075 hrsz.-U Kossuth Lajos utcan keresztil torténik.

A telek kivett ,a"” alrészletén eqy lakoépiilet és eqy gazdasagi épilet talalhato, ,b” alrészlete 5-6s
mindségi osztalyu szantoé terilet, mely részben fasitott terilet és részben noévénytermesztéssel
kapcsolatos mezégazdasagi hasznositasu (termékfeldolgozas és terméktarolds) terilet.

Az E-TER adatszolgaltatds szerinti tervezési alaptérkép adatai alapjan:

; : : beépitett Y
hrsz. tulajdon-viszony telekméret P muvelési ag
terilet
2877 COLL M2 101.1624 m? »a" alrészlet: kivett lakohéz,
078/4 természetes személyek terilete (0772,5 g?\a) 9(6, 653‘30) gazdasagi épuUlet udvar
257 ok ,b" alrészlet: szanto (Sz 5)

Kovacs Beata ev.
1031 Budapest, Varosfal koz 6. Ill.em.11.
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a tervezési terilet a tervezési alaptérképen

4.1.2. KOZLEKEDES ES KOZMUELLATAS VIZSGALATA

A 078/4 hrsz.-U telek megkozelitése a F6 utcarol ledgazo Kossuth Lajos utcan keresztil torténik. A
Kossuth Lajos utca belterileti szakasza keskeny aszfalt burkolaty Ut, mely kilterileten foldutként
folytatddik. A Szabdlyozasi tervlap az utca belterileti szakaszanak 10,0 m-re torténé kiszélesitését
iranyozza el6 szabalyozasi vonallal, azonban ezt a tervezett szélesitést az utca kilterileti szakaszan, a
tervezetten belteriletbe vonando teriletrészen mar nem tinteti fel.

Kovacs Beata ev.
1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
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A telkek kdzmdvesitettsége a jelenlegi terUlethasznalatnak megfeleléen kialakitott. A rendezés
vonatkozasaban tobblet igény nem meril fel, a modositas a meglévé haldzati elemeket nem érinti.

>
4
Ma-f
.\'N .I""... ‘,."'. )
N Hirkézlés Villamos energia
‘v“\.\' Vizellatas Vizelvezetés
SZT-A jeld szabdlyozasi terviap részlet kézmdellatas a tervezési terilet és kdrnyezetében

a tervezési terijlet lehatdroldsaval (E-kézm(j)

A tervezett mddositasnak nincs forgalmi hatasa és kozmdigénye, igy a hatalyos telepilésrendezési
eszk6z6khoz készilt alatamaszté munkarészek tovabbi kiegészitése jelen mddositas tekintetében
nem indokolt.

4.1.3. OROKSEGVEDELMI ELEMEK VIZSGALATA

A telepilés helyi egyedi védelem alatt allo éplleteit és épitmé-
nyeit a TKR 1. szdmu melléklete tartalmazza az alabbiak szerint:
~Helyi egyedi védelemmel érintett épiletek, épitmények:

&

6. Romai katolikus templom: Herndd, F6 u. 125. Hrsz: X 6?\(}/
50/1 ;\

7. Haranglab: Hernad, Varadi ut Hrsz: 1767/1 \§> 7 { /\

8. Faluhdz-tdjhaz: Herndd, F6 u. 124. Hrsz: 98/3 > \<"‘\/>

9. Bolcsdde épiilete: Herndad, Erdé utca Hrsz: 0125/34 \'\T;

10. A kézség elsé kézkutja, Vizm{-telep: Herndd, Kos- X 0

suth L. u. 28/a. Hrsz: 152/55"

A 078/4 hrsz.-0 telket a nyilvantartott régészeti lel6helyek nem
érintik, a telek és annak kornyezetében helyi egyedi védett

épilet, épitmény nem talalhatd. a tervezési teriilet és a nyilvantartott ré-
gészeti lel6helyek elhelyezkedése a ter-

vezési alaptérképen

A tervezett modositasnak nincs hatdsa az 6rokségvédelmi elemekre, igy_az OHT kiegészitése,

modositasa nem szikséges.
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4.1.4. KORNYEZETVEDELMI ELEMEK VIZSGALATA

A tervezési terilet (078/4 hrsz.) beépitett terilet, rajta lakdhaz és gazdasagi épuilet taldlhatd. A telek
terGletének nagy részén novénytermesztéssel kapcsolatos mezdgazdasagi  hasznositas
(termékfeldolgozas és terméktarolas) torténik, melyben valtozas nem tervezett. A rendezés soran
teriletfelhasznélds és épitési 6vezet, dvezet mddostas nem torténik, csupan a HESZ mddositasa (Uj
szabalyozasi elem bevezetése és annak egyedi el6irdsainak meghatarozasa) szikséges a tanya
ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéséhez.

A telek a szennyvizgyUjt6 halozatra csatlakozik, a telken potencialis talajszennyez6 forras nem ismert
és korabbi szennyezésrdl sincs tudomas. A telek kdrnyezetének levegémindsége jo, a telken és
kornyezetében illegalis hulladéklerakat nem talalhato.

KORNYEZETIVIZSGALAT SZUKSEGESSEGENEK ELDONTESE
A tervmodositas kapcsan a kornyezet védelméért felel6s szervek véleményét ki kell kérni, hogy a
varhato kornyezeti hatasok alapjan szikséges-e az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl szold 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: KV rendelet) szerinti kdrnyezeti
vizsgalat lefolytatdsa, kdrnyezeti értékelés készitése. Ezen el6zetes megkeresés a véleményezési
eljaras partnerségi egyeztetésével parhuzamosan torténik.
A tervezet kidolgozdi és az Onkormanyzat elGzetesen kornyezeti értékelés készitését, kdrnyezeti
vizsgalati eljaras lefolytatdsat nem tartjak szikségesnek, tekintettel arra, hogy

— 2019 évben a telepUlés teljes teriletére kornyezeti értékelés készilt,

— Ujbeépitésre szant terllet nem keril kijel6lésre,

— atervezett modositas soran teriletfelhasznalds valtas nem torténik.

A tervezett modositasnak nincs negativ kornyezeti hatdsa, a_hatalyos telepilésrendezési
eszkdzokhoz készUlt alatamasztd munkarészek kiegészitése jelen modositas tekintetében nem
indokolt.

4.1.5. TAJRENDEZES ES ZOLDFELULETI-RENDSZER VIZSGALATA

A telek kivett ,a"” alrészletén eqy lakoépilet és eqy gazdasagi épilet talalhato, ,.b"” alrészlete 5-6s
mindségi osztalyy szanto terilet, mely részben fasitott terllet és részben ndvénytermesztéssel
kapcsolatos mez6gazdasagi hasznositasu (termékfeldolgozas és terméktarolas) terilet.

A 078/4 hrsz.-U telket orszagos és helyi természetvédelmi elemek nem érintik. A telken Orszagos
Adattari Erdéallomany részét képezo erdéterilet nem talalhato.

A tervezett mddositasnak nincs hatdsa a tdj- és természetvédelmi teriletekre, a hatalyos
telepilésrendezési eszk6zokhoz készilt alatamasztd munkarészek kiegészitése jelen modositas
tekintetében nem indokolt.

4.1.6. ATELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES A
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VONATKOZO MEGALLAPITASAI

TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO
A modositas soran teriletfelhasznalas és épitési dvezet, vezet modositasa nem torténik, a jelenlegi
terUlethasznalatban valtozas nem tervezett.
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A telepilésrendezési eszkozok tervezett modositdsa a TFK-ban meghatarozott célokkal
osszhangban van, a célok elérésével nem ellentétes, igy a médositassal 6sszefiggésben a TFK
kiegészitése, modositasa nem indokolt.

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A 078/4 hrsz.-U telek terUlete Lf jelU falusias lakdterilet és Ma jelG altalanos mez6gazdasagi terilet
terUletfelhasznalasban, valamint ezzel 6sszhangban Lf-2 jelU falusias lakdterilet épitési Ovezetben és
Ma-f jelG farmgazdasagi mez6gazdasagi terilet vezetben van. Atelken belil, a két teriletfelhasznalas
és dvezetek hataran tervezett belterilet hatar kerilt feltintetésre. A telket tovabbi szerkezeti és
szabalyozasi, tovabba korlatozd elemek nem érintik.

2 /S g
_."-._' / /" Y
o N
- '..__‘. ./ 5
" /! Ev ", f'l.. ..._’
7% ., . j
AN * < Lf-2 :
\'n._‘ . "y ./. ’
&
et N2 LV L2/
Vs & .,
N B c
b /7 \\ -"'(\ o
s WY QY4
4 / Aot 2
p .
’_,.‘\._" :
." " ._i'/
Y‘-\ Ma-f
o,
&/ . ...":‘ \-.,_'
.'/T—\ ::' \".. .
BELTERULET HATARA m— m—EGLEVE BELTERDLET HATAR A
FALUSIAS LAKOTERULET = T TERVEZETT BELTERULET HATARA

SZABALYOZASI VONAL
+—12  s7ABALYOZASI SZELESSEG

TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULET
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; . i ; fremmsssssnent EPITESI OVEZET, OVEZET HATARA
ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

Lf-1 EPITESI OVEZET, OVEZET JELE

[FENEL 3

WHIBNEIEE.  jeewe VEDGTAVOLSAG HATARA
VEDSTAVOLSAG HATARA Lf  rausias Lakoovezer
Vt TELEPULESKOZPONTI VEGYES OVEZET
Ma-f  rapmcazonsia
Ev  veépeLm
KOu «ozim
hatdlyos szerkezeti tervlap részlete a tervezési terilet ~ hatdlyos SZT-A jelU szabalyozasi tervlap részlete a tervezési
lehatdroldsaval terilet lehataroldsaval

A telepulésszerkezeti terv leird munkarésze az aldbbiakat rogziti az érintett terUletfelhasznalasok
vonatkozasaban:

»1.1. A teriiletfelhasznalas

1.1.1. A telepiilés teriiletfelhasznaldsi egységei
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(...)
3. A beépitésre szant teriletek, beépitésre szant modositdsi teriletek épitési haszndlatanak
megengedett felsé hatara (legnagyobb szintteriilet-sdrisége) a kbvetkezo:

Legnagyobb beépitési

Teriletfelhasznalasi egyseg neve Terkeépi jel slrdség

Falusias lakdteriilet Lf 0.5

(...)

1.1.2.a. Lakdteriiletek

A telepilés mai belteriiletének legjelentdsebb kiterjedésy beépitésre szant teriiletei a lakdteriletek. A
lakoteriileti részek karakteriik, beépitési mddjuk szerint tébb részre tagolhatdk, de jellemzéen
csaladihdzas, falusias lakdteriletek, melyben taldalhatok vegyes teriletfelhaszndldsu részek is, foleg a
kdzpont kérnyékén.

A lakoteriiletek egységesen egyedi lakotelkes teriiletek, csaladi hdzas, falusias jellegi beépitésd,
Jjellemzéen nagy telekméretekkel, eqy csoportos sorhdzas beépités kivételével.

A lakoteriiletek az alabbi f6 tipusokba sorolhatok:

— A nagykézség telepiléskozpontjanak kézelében és féleg a F6 ut mentén fekva teriiletek az Gsi
telepilésmag teriiletén, és az attdl délre fekva teriletek falusias, fésUs beépitéssel, jellemzden
nagyobb méreti telkekkel alakultak ki, a telepilésk6zponttdl tavolabbi, keleti részen pedig
mar kisebb mérety telkek taldlhatok. Ezekben a témbdkben nem egyszer nagyon hosszu
telkekkel is taldlkozhatunk. A nagyobb telkek a lako, a kereskedelmi-szolgdltatd és az
alapintézményi  funkciokon tdl elvben a hagyomadnyos gazdalkoddi céloknak is
megfelelnének.

A F6 uttdl északra eqy témb és délre eqy-két tomb témbfeltdardsra is alkalmas.

— A kézponti belterilet egyéb részeit meghatdrozo falusias lakdterilleteken jellemzéen a
telepiilésmagtol délre a Kéztarsasdg ut két oldalan lévo lakoterileteken -, tehat a belteriilet
kézépsé részein - mar szabalyos, tervezett utcarendszer taldlhatd, jellemzéen oldalhatdron
allo, esetenként szabadon allo beépitési csalddi hdzas beépitéssel, melyek késébb alakultak
ki, és ahol a telkek altalaban kisebbek. Ezeken a terileteken a szabalyosabb alaku telkek, és
raszteresebb telektémb halozat a jellemz6.

—  Avasuttol délre fekvé Varadi telep lakéteriletei is a hagyomdnyos, fésds beépitésd teriiletek,
melyek hosszu telkeken, laza, falusias beépitéssel jelentds erdGfoltokkal jGttek létre.

— A telepiilésen kertvdrosias lakdteriletek kézé tartozik a Lugas dilé — Gyoni ut k6z6tti
teriiletsav, melynek eqgy része sorhdzas telepszer’ beépitésy teriilet a telepiiléskézponttol
délre, amely valdban kertvdrosias jellegy beépitéssel és a k6zépso részein zéldteriiletekkel jott
létre.

A telepiilés mai belteriletén elszortan még taldlhatdk beépitetlen foghij telkek és teriiletek, melyek
beépiilését elé kell segiteni, esetlegesen a jelenlegi belterileten a témbfeltardsok lehetSségét
biztositani az arra alkalmas helyeken.

A telepiilésnek szinte az Gsszes lakdterilete falusias jellegy, jellemzden oldalhatdron allé beépitési
moddal, bar a k6zépsé részen a teleknagysagok mar kevésbé teszik lehetévé a gazddlkodast, ahol a
szabalyos utcahdlozat mellett csak kisebb méret( telkek alakultak ki.

A nagykézség a lakossaganak megtartdsa érdekében, valamint a jévében esetlegesen idekélt6z6
lakosok szamdra igyekszik mindségi életkérilményeket biztositani a helyi, terileti adottsdgokat
kihaszndlva.

Ezért az Onkormdnyzat alapvetd szandéka, hogy a mdr meglévd lakdteriiletek ellGtasi szinvonala
névekedjék és a még be nem épitett telkeken-teriiletrészen a telepiilés mai adottsdgaival 6sszhangba
hozhatd, jobb mindségu beépités jojjon létre.

A tervezés keretében jelenleg csak harom helyen térténik Uj lakoteriilet-fejlesztés a terven.

Terllet Helyrajzi TSZT Terillet-felhasznalas modositas
sorszam
ha szam hatalyos tervezett
124/4 és
3 21t ha e rekreécfgsr terilet falusiljs lako
125/1-3.5
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Gip Lf

6 1,33 101 ipari-gazdasagi falusias lako
Ev Lke

8 1,26 700/52 erdéterdlet kertvarosias lako

(..)

1.1.3.d. Mezbégazdasadgi teriiletek

Szanto teriiletek: A szanto teriletek viszonylag 6sszefiiggd teriileteket alkotnak az Ms kérnyékén,
valamint a belteriilettdl keletre és északnyugatra. Tanyas jellegi beépitések nem alakultak ki, a
térségben nincsenek hagyomanyai a tanyagazdalkoddsnak. A térségben hagyomanyai vannak a
tanyagazddlkoddsnak és a kilterilet keleti részén is mikédik néhdny tanyagazdasdg. Az utébbi
évtizedekben a térségben megjelent az agrdrturizmus és ennek keretében a hobbi dllat és [dtartds.
Rét-legeld teriiletek: A telepilésen két nagyobb terileten talalhatdk jelentds rét-legeld teriiletek,
egyrészt a belterilettél délre, Orkény felé, mdsrészt Hernddi-csatorndtdl északra, Ujhartydn felé.

Teriilet Helyrajzi TSZT Terilet-felhasznalas modositas
sorszam
ha szam hatalyos tervezett
Mk Ma
10 11,5 ha 0130 il A altalanos mezdgazdasagi
kertes mezbgazdasagi teriilet 2
terllet
029 és 032 Mk Ma
12 27,03 ha | és 033 tdmb = i dltalanos mezbgazdasagi
: kertes mez6gazdasagi teriilet o
telkei terllet
017/6, 018/1, Ma Mk
15 2,04 ha 018/4, altalanos mezgazdasagi kertes mezdgazdasagi
... hrsz. teriilet terllet
E Ma
18 52,84 ha T altalanos mezdgazdasagi
erdéterilet 2
terilet ”

A hatalyos HESZ vonatkoz6 el&irdsai az érintett épitési dvezet és Svezet kapcsan:
»23. § [A lakoteriletek 6vezeteinek altalanos elbirasai]
épiteési telkek is beépitheték, ha a telek méretén kiviili 6vezeti elirasok maradéktalanul betarthatok.
(2) A telekalakitds szabalyai:
oldalhataron dllo beépités esetén 16 méter, szabadon dllé beépitési mod esetén 22 méter, legkisebb
mélysége 40 m lehet;
b) a telepiilés mar beépiilt részein a kialakithato telkek legkisebb szélessége 16 méter;
c) fekvotelkek legkisebb mélysége 20 méter lehet.
3)
(4) Két- vagy tobblakdsos lakdépiletek épitése esetén a lakdsokat elvdlaszto épliiletszerkezetek
hangszigetelési kévetelményeit biztositani kell.
(5) Mar beépiilt tombdk esetén az illeszkedés szabdlyait is figyelembe kell venni.
(6) A lakoteriiletek épitési dvezeteiben terepszint alatti épitmények legfeljebb egy szint mélységig, a
talajmechanikai adottsdgoknak megfeleléen, az OTEK szerint létesitheték.
(7) Az épitési 6vezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) a telken belil barhol, az épitési helyen kiviil is elhelyezhetdk:
aa) k6zmicsatlakozdsi mdtargy,
ab) hulladéktartaly-tdrolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
ac) épilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiild kirakatszekrény (legfeljebb o,4 m-es mélységgel),
ad) kerti épitmény — a védétavolsdgok betartdsaval.
(8) Epitési helyen beliil és az oldalsé telekhatdrtél mérve legaldbb 3 m tdvolsdgra helyezheték el:
a) k6zmUpdtlo mitargy,
b) épitménynek mindsilé 30,0 méter magassagot meg nem haladé antennatarté szerkezet, antenna
zaszlotartd oszlop,
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¢) husfustélo, zoldségverem, kemence.

(9) Mezbgazdasagi épitmény az utcafronti keritéstél legaldbb 20 méterre helyezhet? el.

(10) Foliasdator az oldalhatartdl legalabb 1 m-re helyezhetd el.

(11) Allattartds céljat szolgdld épiilet kizdrdlag az épitési vonalban, a lakéépiilet mégott helyezhetd el.
Amennyiben a mdr meglévé lakdépiilet nem az épitési vonalban épiilt, az dllattartdsra szolgdlo
épitményt az épitési vonalban kell megépiteni, az utcafronti keritéstél legalabb 25 méterre.

(12) Az (7)-(11) bekezdésben nem szereplé épitmények, épiletek csak az épitési helyen beliil
helyezheték el.

(13) Lakdterileten nem létesithetd:

a) izemanyagtélté allomas;

b) telken belil 7 db gépjarmi (személygépkocsi, mezégazdasdagi munkagép, teherszallito jarmd
egylttesen) befogaddsandl nagyobb kapacitasu parkold, dllé gépjarmitarold,

¢) Uzemi, logisztikai jellegy gazdasdgi telephely.

(..)

28. § (1) Lf-2 jel épitési bvezet elbirdsai:

a) Beépitési mod Oldalhatdron allé

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 1000

c) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) 20

d) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 5,5

e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfelileti arany (%) 5o

f) A kbzmdellatds mértéke: teljes

(2) Az 6vezetben

a) az 1000 m* teriletd, az 1000 m2—t meg nem halado teriletd ingatlanon 1 6nallo rendeltetési egység,
az 1000 m*~t meghalado teriilety ingatlanon Gsszesen 2 6nallé rendeltetési eqység, de maximum 1
lakas helyezhet? el.

b) az a) pontban foglalt kévetelményeket rendeltetésmddositdsnadl is figyelembe kell venni.

(3) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd 6nallé rendeltetési egységek:

a) lakas,

b) mezé- és erdbgazdasag, valamint a lakoépiletek rendeltetésszeri haszndlatdt nem zavaro
gazdasdgi tevékenységi célu rendeltetés,

c) kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés,

d) szallas jellegl rendeltetés,

e) igazgatasi, iroda rendeltetés,

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségliigyi, szocidlis rendeltetés és

g) sport rendeltetés.

(4) A hatsckert feldli épitési hatdrvonal az utcai telekhatartdl szamitva legfeljebb 70,0 m-re lehet.

(...)

49. § [A mezdgazdasagi 6vezetek altaldnos eléirasai]

(1) A mezbégazdasagi 6vezetek telkei a névénytermesztési, dllattenyésztési tevékenységek teriiletei,
ezért a mezbgazdasdgi 6vezetekben elsésorban mezégazdasdgi tevékenységekkel kapcsolatos
termékfeldolgozds és tarolas épitményei valamint lakéépiilet helyezhetd el, figyelembe véve az egyes
épitési vezetek eldirdsait.

(2) Ha egy beépithetd méretl telek rendelkezik erdd, gyep, rét, legelé vagy nadas mivelési dgu
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithetdk be, ha a telek mas kivett, vagy mivelésbdl
kivehetd résszel nem rendelkezik.

(3) Az 6vezetben a teleknek csak a kivett mivelési agu része kerithetd le. A beépitetlen telek, vagy
telekrész nem kerithetd le.

(4) Az bvezetek teriiletén épilet, épitmény - kerités kivételével - a telekhatdrhoz mérten 5 m-nél
kézelebb nem helyezheté el.

(5) A mezégazdasdgi dvezetek barmelyikébe es6, mezégazdasdgi mdvelési dgban nyilvantartott teriilet
igénybe vehetd a birtoktest dsszteriiletébe térténd beszamitdsndl, figgetlenil attdl, hogy az 6vezetben
birtokkézpont kialakitdsa engedélyezett, vagy sem.
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(6) A mezdgazdasdgi teriiletek a korldtozott haszndlatu dltalanos mezdgazdasagi évezet (Md-a),
farmgazdasagi dltalanos mezbégazdasdgi évezet (Ma-f), tanyds teriletek altaldnos mezégazdasagi
Ovezet (Ma-t), és a kertes mezégazdasdgi évezet (Mk) besorolasba tartoznak.

50. § Az Ma-a jeld korlatozott haszndlatu altaldnos mezégazdasdgi 6vezet telkei nem épithetdk be.
51. § [Az Md-f jell farmgazdasdgi dltaldnos mezégazdasdgi 6vezet részletes elSirdsai]

(1) Az dvezetben beépithetd legkisebb birtoktest és a létesithetd beépités f6 paramétereit az alabbi
tdbldzat elbirdsai tartalmazzak.

a) A legkisebb kialakithato birtoktest 6sszteriilete (m2) 20.000

b) A birtoktest telkeinek legnagyobb beépitettsége (%6) 1,0

) A legkisebb kialakithato és beépithetd birtokkézpont teriilete (m2) 10.000

d) A birtokkézpont telkén alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) 15,0

e) A legkisebb beépithetd (birtoktest részét nem képezé) 6nallé telek terilete (m2) 20.000

f) Birtoktest részét nem képezé, 6nallc telek beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) 3,0
g) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiletmagassdg (m) 8,5

h) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassdg lakéépiilet esetén (m) 7,5

(2) Az 6vezetben a mezdgazdasdgi termelés és az agrdrturizmus épitményei helyezheték el, valamint
a birtokkézpont telkén lakdépilet, tovabba a mezégazdasdgi tevékenységhez kapcsolodo szallds
Jjellegl és vendéglato épiilet is létesithetd.

(3) A kialakithatd lakdépiletben a tulajdonos szamdra legfeljebb két lakds, ezen feliil legfeljebb tovabbi
egy szolgdlati lakds létesithetd.

(4) A birtoktest képzés esetén a birtoktest Gsszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok
eqyik, legalabb 10.000 m2 nagysdgu, birtokkézpontként kialakitott telkén vehetd igénybe.

(5) A birtokkdzpont telkén az Ujonnan kialakitando épitményeknek legaldbb 300 m-re kell lennie a
meglévg, illetve szerkezeti terven dbrdzolt tervezett belterilet hatartol.

(6) Az vezetben a mezégazdasdgi tevékenységhez technoldgiai okokbdl szitkséges iizemi épitmények
(pl. silok) legmagasabb pontja 17 m.

(7) Az Md-f jeld Gvezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezhetdk el:

a) kézmdicsatlakozdsi mitdrgy;

b) k6zmdpdtlé mdtargy;

¢) hulladéktartaly-tarolo;

d) épiilettol kilénallo, épitménynek mindsilé kirakatszekrény;

e) kerti épitmény;

f) dllatdl, dllatkifuto;

g) tragyatarold, komposztald;

h) silé, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gdztarold;

i) antennatarto szerkezet;

J) zdszlotarto oszlop.”

A 078/4 hrsz.-U telek tanyaként torténd bejeqyzése érdekében csupan a helyi épitési szabalyzat
modositasa szikséges.

4.2. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A HELYI EPITESI
SZABALYZAT MODOSITASANAK JAVASLATA

A 078/4 hrsz.-0 telek tulajdonosa a telket tanyaként hasznositja és akként kivanja bejegyeztetni
az ingatlan-nyilvantartasba.
A 280/2024 (IX.30) Korm. rendelet (TEKA) 135-136. § 4&tmeneti rendelkezései alapjan alkalmazni kell a
tanyardl szol6 36.§ elGirasait:

»136. § (1) A (2) bekezdésben foglalt kivételekkel az e rendelet hatdlybalépése utdn inditott épitési engedélyezési
és egyszerl bejelentési eljarasban, valamint az épitési engedély és egyszer bejelentés nélkil végezhetd épitési
tevékenység végzésekor, zéldfelilet kialakitdsakor
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b) az OTEK 2012. augusztus 6-dt kovetden hatdlyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési
eszkoz6krdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet jelmagyardzatdnak figyelembevételével elkészitett és elfogadott telepiilésrendezési eszkdzbkkel
rendelkezd telepiiléseknél, févdrosi keriileteknél, a telepilésrendezési eszkozt az OTEK 2021. jdlius 15-én
hatdlyos Il. és Ill. Fejezetével, valamint ezek

(2) Azon épitmények, telekalakitdsok vagy teriilethaszndlatok esetében, amelyek vonatkozdsdban 2025. junius 30-
at kdvetden

a) indul az épitési engedélyezési vagy az egyszerd bejelentési eljards,

b) térténik meg az épitési engedélyhez vagy egyszer( bejelentéshez nem kotétt, kivitelezési dokumentdcio

alapjdan végezhetd épitési tevékenységre vonatkozd kivitelezési dokumentdcié dtaddsa,

c) kezdik meg a kivitelezési dokumentdcichoz nem kétdétt épitési tevékenységet,

d) indul a telekalakitasi engedélyezési eljards, vagy

e) kezdik meg a teriilethasznalatot,
a4.§-t, ay. §(6)bekezdését, a 8. § (9) bekezdését, a 10. § (4) bekezdését, a 21. § (4)—(6) bekezdését, a 22. § (4)-(6)
bekezdését, a34. § (8)—(12) bekezdését, a 35. §-t, a 36. §-t, a 40. §-t, a 41. § (1) és (2) bekezdését, a 42. §-t, a 43. §-
t, a 48-52. §-t, az 59. §-t, a 6o. §-t, a 67. §-t, a 3—6. mellékletet, valamint ezekkel 6sszefiiggésben az 5. §-t a helyi
épitési szabalyzat hatalybalépésének idépontjatdl figgetlenil alkalmazni kell, és a helyi épitési szabalyzat ezekkel
ellentétes vagy ezekkel 6ssze nem egyeztethetd elGirasait nem lehet alkalmazni.

(...)

36. § (1) Tanydnak mindsil az a kilterileten, ezen beliil dltaldnos vagy kertes mezégazdasdgi terileten
fekvé foldrészlet, amelyre a kévetkezd feltételek egyiittesen teljesilnek:

a) a féldrészlet teriiletének nagysaga legalabb 1500 m?, legfeljebb 10 ooo m?,

b) a féldrészleten névénytermesztést és dllattenyésztést, valamint ezekkel kapcsolatos
terménytdroldst, termény- vagy termékfeldolgozdst végeznek,

¢) a foldrészleten van gazdasdgi épilet, épiletcsoport, valamint lakéépiilet, amely a b) pont szerinti
feladatellatdshoz kapcsolddik,

d) a foldrészlet fekvése szerinti telepiilés helyi épitési szabadlyzatdnak szabalyozdsi tervi mellékletében
a teriletet a sajatos haszndlatnak megfelelé dltalanos vagy kertes mezégazdasdgi tanyateriilet
Ovezetként vagy a tanyadt 6vezeti szabalyozdsi elemként feltiintették, és

e) a d) pontban foglaltakat kévetben a foldrészletet az ingatlan-nyilvantartasba tanya jogi jellegként
bejegyezték.

(2) Tanydnak mindsil a Trtv. hatdlybalépése el6tt tanyaként az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre
vagy jogi jellegként feljegyzésre keriilt terilet akkor is, ha

a) a tanya erdéterileten taldalhatd, vagy

b) az (1) bekezdés a)-d) pontjaban foglaltak nem teljesiilnek.

(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti tanya teriiletének megengedett beépitettsége legfeljebb 30 szdzalék
lehet, lakéépiilet legnagyobb megengedett parkanymagassaga legfeljebb 4,50 méter.

(4) A tanyan legfeljebb kettd lakorendeltetést tartalmazo épiilet, épiletrész helyezhetd el oly mddon,
hogy

a) a lakdrendeltetést tartalmazo épilet vagy épiletrész brutté alapterilete nem haladhatja meg a
tanyan lévé gazdasdgi épilet vagy éplletrész, épiiletcsoport brutté alapteriiletét, egyben teljesiilnek
az (5) bekezdésben foglaltak, és

b) a lakdrendeltetést tartalmazo épilet megvaldsitasat — kivéve, ha a tanydnak mindsilés elétt is volt
mdr a féldrészleten gazdasdgi épilet — a gazdasagi épiilet, épiletcsoport létesitésével egyidejileg meg
kell kezdeni.

(5) A tanyadn

a) a lakérendeltetést tartalmazd épiilet nagysdga

aa) 2000 m*-es telekméretig a (3) bekezdés szerinti beépithetdség 45 szazalékadt,

ab) 2001 és 6000 m*-es telekméret k6zott a (3) bekezdés szerinti beépithetdség 35 szdzalékat,

ac) 6ooo m*-es telekmeéret felett a (3) bekezdés szerinti beépithetdség 25 szazalékat

nem haladhatja meg, és

b) a tanya teriilete legaldbb 60 szazalékdanak a fekvése szerinti altaldnos vagy kertes mezégazdasagi
teriiletnek megfelel6 mivelési agban kell szerepelnie az ingatlan-nyilvdantartdasban.
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(6) A tanya teriiletén — a (3) és az (5) bekezdés szerinti kévetelmények betartdsa mellett — vendéglato
rendeltetést tartalmazo épiilet is elhelyezhetd.

(7) E rendelkezés hatalybalépését kévetden Uj tanyat nem lehet létesiteni az orszdgos jelentdségl
védett természeti teriileten.

A fenti el6irasok szerint a 078/4 hrsz.-U telek kapcsan az alabbiak rogzithetdk:

— atelek 1500 —10.000 m* kdz6tti nagysagu: a telek 2878 m?; a feltétel teljesil;

— atelkennévénytermesztést és allattenyésztést, valamint ezekkel kapcsolatos terménytarolast,
termény- vagy termékfeldolgozast végeznek: a telken jelenleg ndvénytermesztéssel
kapcsolatos terménytarolas, terményfeldolgozas torténik; a feltétel teljesil;

— atelken van gazdasagi épulet, épiletcsoport, valamint lakdépilet, amely az el6z6 pont szerinti
feladatelldtashoz kapcsolddik: a telken egy lakéépilet és egy a novénytermesztéshez
kapcsolodo gazdasagi épilet talalhato; a feltétel teljesil;

— a telek a hatalyos telepulésrendezési eszkdzdkben altalanos vagy kertes mezégazdasagi
tanyaterilet terUletfelhasznaldsban és dvezetben van meghatarozva vagy a tanyajelleget egy
Ovezeti szabalyozasi elem tinteti fel: a telek jelenleg Lf-2 és Ma-f jelG 6vezetekben van
meghatarozva, a telepilés teriletén a tanya, mint 6vezeti vagy egyéb szabalyozé nem
szerepel;

— az el6zd pontban foglaltaknak megfeleléen a telket az ingatlan-nyilvantartasba tanya jogi
jellegként bejegyezték: a telek tanya jogi jellege még nem kerilt bejegyzésre, a bejegyzés
egyik feltételének teljesitésére szolgal a HESZ elézetes modositasa;

— a tervezett tanya terUletének megengedett beépitettsége legfeljebb 30 szdzalék lehet,
lakoépulet legnagyobb megengedett parkanymagassaga legfeljebb 4,50 méter lehet: a telek
beépitettsége jelenleg 6,64 %, a telken egy foldszintes lakdépilet all; a feltétel teljesil;

— atervezett tanyan legfeljebb kettd lakdrendeltetést tartalmazd épulet, épiletrész helyezhet6
el: a telken jelenleg egy lakéépilet all; a feltétel teljesul;

— atervezett tanyan lévé lakérendeltetést tartalmazd épilet vagy épiletrész bruttd alapterilete
nem haladhatja meg a tanyan lévé gazdasagi épilet vagy épiletrész, épiletcsoport bruttd
alapteriletét: a telken meglévo lakéépuilet brutto alapterilete 113 m?, a gazdasagi épuleté
78 m?, a telken tovabbi gazdasagi épilet elhelyezése (a meglévé gazdasagi épulet
bovitésével vagy Uj épilettel) tervezett, a tervezett beépitéssel a feltétel teljesil;

— a tervezett tanyan a lakdrendeltetést tartalmazé épilet nagysaga 2001 és 6000 m2 kozotti
telekméret esetén nem haladhatja meg a telek teriletének 30 % szerinti beépithet6ség 35
szazalékat: a lakoépulet a telek 30%-0s beépithetdségének 13,09 %-a; a feltétel teljesil;

— a tervezett tanya terUlet legalabb 60 szazalékanak a fekvése szerinti altalanos vagy kertes
mezOgazdasagi teriletnek megfelel6 mdlvelési agban kell szerepelnie az ingatlan-
nyilvantartasban: a telek ,b"” alrészlete 5 mindségi osztalyu szanto terilet, mely a telek
teriletének 71,68 %-a; a feltétel teljesil;

— a tervezett tanya terUletén vendéglatd rendeltetést tartalmazd épilet is elhelyezhetd a
beépitettségre vonatkozd eléirasok betartasa mellett: a telken jelenleg vendéglatd rendeltetés
létesitése nem tervezett;

— tervezetttanyanem lehet [étesithetd orszagos jelentségi védett természetiterileten: a telek
nem része orszagos jelent6ségi védett természeti teriletnek; a feltétel teljesil.

Az el6zbekben tett megallapitasok figyelembevételével a telek tanya jogi jelleg bejegyzése érdekében
a helyi épitési szabalyzat (HESZ) moddositasa javasolt, egy Uj ,tanyds telek” szabdlyozasi elem
bevezetésével és annak egyedi el6irdsainak meghatarozasaval.

A mddositas soran az HESZ 1. mellékletét képez6 SZT-A jel( szabalyozasi tervlapjanak mddositasa is
szikséges a ,tanyas telek” szabalyozasi elem 078/4 hrsz.-U telken torténé feltintetésével.
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A modositas soran sem teriletfelhasznalds, sem épitési vezet, Ovezet mdodositasa nem torténik. A
tervezett Uj gazdasagi épiletek a telken belUl megvaldsithatdk a telekre eléirt maximalis 30%-o0s

beépitettséq betartasa mellett:

Arendezés vonatkozdsaban a HESZ elSirasainak kiegészitése, mddositasa szikséges. A médositas kék

ATEKA alapjan a telken ésszesen 863,4 m? alapterileti nagysagu épulet, épitmény helyezhetd

el, azonban

a HESZ alapjén a telken 6sszesen 575,6 m? alapterileti nagysagu épilet, épitmény helyezhetd

el, mert az Lf-2 jel( épitési dvezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 20%.

Atelek teriletének jelenleg 191,15 m*-re beépitett, igy tovabbi 384,45 m? terilet épithetd be a

vonatkozd jogszabalyi elSirasok betartasaval.

i

alahuzassal kerUl bemutatasra:

»3- § A rendelet alkalmazasaban:

amely homlokvonala a telek hosszabbik oldala.

2. dllattartds céljat szolgalo épitmény/allattarto épitmény: olyan tevékenységet szolgald épitmény,
amely kedvtelésbdl torténd dllattartdsra, dllati eredetd termék elSallitasara (hus, tej, gyapju, tojds
stb.), sportcélok elérésére, és dllatokkal kapcsolatos egyéb hasznositas megvaldsitdsara épiil (3!, akol,
istallo, ketrec, karam stb.)

3. mezbégazdasdgi haszonallatok:

a) nagytestd: 6, szamdr, dszvér, szarvasmarha, bivaly, juh, kecske, sertés, birka és jellegiikben,
méretiikben, tomegikben ezekhez hasonld dllatok;

b) kistestU: hdzinyul, nutria, csincsilla, angdranydl, sarki- és ezistroka, nyérc, egyéb ragcsalok,
tyukfélék, kacsa, liba, pulyka, aranyfdacan, ezistfacdn, diszkacsa, eqyéb vizi, illetve disz-szdrnyas és
Jjellegiikben, méretiikben, témegiikben ezekhez hasonld dllatok.

4. tanyas telek: olyan telek, amelyen a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendeletben meghatarozott
feltételeknek megfeleléen a fold mellett névénytermesztést és/vagy allattenyésztést
végeznek, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terméktarolas céljara
létesitett lako- és gazdasagi épilet, éplletcsoport is tartozik hozza.

4. § (1) A szabdlyozds alapelemei:

a) szabdlyozdsi vonal és szabdlyozdsi szélesség,

b) 6vezet, épitési 6vezet azonositdja, jele, paraméterei és hatdra.

(2) Mds magasabb szintd jogszaballyal megallapitott kételez6 szabalyozasi elemek:

a) védGteriiletek, védétavolsagok, véddsavok,

b) nyilvantartott régészetilel6hely hatdra,

¢) orszdgos 6koldgiai hdlézat és alévezeteinek hatdra.

(3) Mds helyi szint(y jogszaballyal megallapitando kételezés:

a) a helyi mdvi védelem épiiletei, épitményei.

(4) A SzabdlyozasiTerv - a Szabdlyozadsi tervlapok - tartalma:

a) Kételezd szabalyozdsi elemek:

aa) kézigazgatdsi hatadr,

ab) belteriileti hatar,

ac) szabalyozdsi vonal,

ad) 6vezethatar,

ae) beépitésre szant terilet hatdra,

af) védGteriilet hatdra,

ag) helyi védett épiilet,

ah) régészeti teriilet hatdra,

ai) természetvédelmi teriilet hatara,

aj) eldvasarlasi joggal terhelt terilet hatdra,

ak) rekultivalando teriilet,

al) megsziintetd jel,

am) javasolt telekhatdr,
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an) zéldfelilletként fenntartandc telekrész,

ao) kézlekedés céljara fenntartott teriilet,

ap) épitési hely.

b) Iranyadé szabalyozadsi elemek

ba) kerékparut,

bb) tanyas telek.

(...) ]

18. § [Epités dltaldnos szabdlyai]

(...)

(15) A Szabalyozasi Tervben ,tanyas telek” szabalyozasi elemmel érintett terileten tanya

létesithet6. Tanya telken az épitési 6vezetben, 6vezetben meghatarozott szabalyoktdl eltérd,

ezen szabalyozora a 28. §-ban meghatarozott egyedi el6irasok érvényesitheték, amelyeket a

TEKA tanyakra vonatkozé kdvetelményeivel egyitt kell alkalmazni.

(...)

28. § (1) Lf-2 jel épitési bvezet elbirdsai:

a) Beépitési mod Oldalhataron allé

b) A kialakithato épitési telek legkisebb terilete (m2) 1000

) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) 20

d) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 5,5

e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfelileti arany (%) 5o

f) A kbzmdellatds mértéke: teljes

(2) Az bvezetben

a) az 1000 m? teriiletl, az 1000 m*~t meg nem halado teriiletd ingatlanon 1 6ndllé rendeltetési egység,

az 1000 m*~t meghaladoé teriiletd ingatlanon dsszesen 2 6nallo rendeltetési egység, de maximum 1

lakds helyezhetd el.

b) az a) pontban foglalt kévetelményeket rendeltetésmddositasndl is figyelembe kell venni. 46
(3) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd 6nallé rendeltetési egységek:

a) lakas,

b) mezé- és erdbgazdasag, valamint a lakoépiletek rendeltetésszeri haszndlatdt nem zavaro
gazdasdgi tevékenységi célu rendeltetés,

¢) kereskedelmi, szolgaltatc rendeltetés,

d) szallas jellegd rendeltetés,

e) igazgatdsi, iroda rendeltetés,

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségliigyi, szocidlis rendeltetés és

g) sport rendeltetés.

(4) A hatsckert feldli épitési hatdrvonal az utcai telekhatartdl szamitva legfeljebb 70,0 m-re lehet.

(5) Az épitési 6vezetben tanya létesithetd a ,tanyas telek” szabalyozdval jelolt telken.

(6) A ,tanyas telek” a lakdteriletnek megfelel6 rendeltetésvaltasig, a ,tanyas telek”-re
vonatkoz6 egyedi elSirasok szerint épithetd be.

(7) A ,tanyas telek” szabalyozoéval érintett telken

a) kizarolag a mezégazdasagi mlveléshez, a nvénytermesztéshez, az allattartashoz és az
allattenyésztéshez, tovabba az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozashoz és tarolashoz
kapcsolodo rendeltetések helyezheték el, igy

aa) lakas,
ab) gazdasagi,

ac) raktar, tarolas,

ad) mez6- és erd6gazdasaqgi és kapcsolodo izemi,

ae) allattartasi és allattenyésztési,

af) mez6gazdasagi és termékfeldolgozasi rendeltetések,

b) tobb épilet, épitmény is elhelyezhetd

ba) az aa)-af) pontokban felsorolt rendeltetéseket kiszolgalé épitmények, valamint
bb) napelem, napkollektor,

bc) 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmivek szamara parkold, garazs.

¢) birtokkézpont nem létesithetd,
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d) az épitési ovezetnek megfelelé épitési telek kialakitasaig a muvelési aqg valtas csak
extenzivebb iranyban torténhet.”

A rendezés soradn a HESZ 1. mellékletét képez8 SZT-A jel( szabalyozasi tervlap aldbbi mddositasa
torténik:
o A tervlap érintett részteriletén az alaptérkép az E-TER adatszolgaltatas szerinti tervezési
alaptérkép alapjan frissitésre kerdl.
o A078/4 hrsz.-U telek teriletére ,tanyas telek” szabalyozo keril feltintetésre.

47
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JELMAGYARAZAT KIEGESZITESE:

tanyas telek
hatdlyos szabdlyozasi terviap digitalizalt részlete (SZT-A) ~ mddositott szabdlyozasi tervlap digitalizalt részlete (SZT-A)
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Hernad Nagykozség telepilésrendezési eszkdzeinek eseti modositasa kapcsan figyelembe kell venni a
magasabb szintU teriletrendezési kdvetelményeket, igy vizsgalni szikséges az orszagos és a megyei
terlletrendezési terveket, ezek:

e A Magyarorszag és kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Trtv.), melynek masodik része foglalja magdba az Orszagos
TerUletrendezési Tervet (OTrT).

e Pest Megye Onkormanyzatanak KdzgyUlése 10/2020. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelettel
(PMTrT) fogadta el Pest megye teriletrendezési tervét, melyet szintén figyelembe kell venni
Hernad vonatkozasaban.

A Trtv.-vel és a PMTrT-vel 2020-ban elkészilt az dsszhang igazolas Herndd Nagykodzség teljes
kozigazgatasi teriletére, melyet a TelepUlésszerkezeti terv M-1 melléklet , 4. A terlletrendezési tervvel
vald 6sszhang igazolasa” cim( fejezet tartalmaz.

A tanya kialakithatésaga érdekében csupan a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa szikséges, a
rendezési feladat soran terUletfelhasznalds valtds nem torténik, igy ezen modositas kapcsan a
terUletrendezési tervekkel valo 6sszhang igazolas készitése nem szikséges.

A pumpapalya telkét érint6 rendezési feladat soran terUletfelhasznalas valtas torténik. Ennek
megfelel6en a teriletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolast biztositani szikséges.

)

OTrT SzerkezetiTervlap kivonata a tervezési teriilet PMTIT SzerkezetiTervlap kivonata a tervezési terilet
lehatdroldsaval (E-TER interaktiv térkép) lehatdroldsaval (E-TER interaktiv térkép)
- Erdégazdélkodisi térség —_— Kéolajszallite vezeték (meglévé)
Mezégazdasagi térség —  Termékvezeték (meglévé)

Vizgazdalkodasi térség

Kovdcs Beata ev.
1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
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Telepiilési térség

Gyorsforgalmi Gt (meglévé)

F&at (meglévd)

Féldgazszallitd vezeték (meglévs)

Herndd kozigazgatasi terilete az OTrT és a PMTrT szerkezeti tervlapja szerint telepilési térség,
mezbégazdasagi térség, vizgazdalkodasi térség és erd6gazdalkodasi térség teriletfelhasznalasi
kategodrian beltl helyezkedik el és az orszagos és térségi jelentdségl miszaki infrastruktura-haldzat

Egyéb orszagos torzshaldzati vasdti palya (meglévd)

Mellékat (meglévé)

Térségi kerékparat-vonal (tervezett)

.....

Térségi ellatast biztosité 132 kV-os eloszté halézat (megléva)

Foldgazeloszto vezeték (meglévd)

elemei kézUl tobb is athalad a telepUlés teriletén.

TERVEZES! TERULET

TERVEZES! TERULET TELEKTOMBJE

ERDOGAZDALKODAS! TERSEG

MEZOGAZDASAGH TERSEG
(PMTIT)

TELEPOLESI TERSEG
(PMTIT)

FOLDGAZELOSZTO VEZETEK
(PMTT)

a tervezeési teriilet és tombje a PMTrT térségi teriiletfelhaszndldsi kategoridinak feltintetésével

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

49



Hernad TRE eseti modositasa két részterileten: a belterileti 732/1-2 és a 733 hrsz-U telkek, illetve
a kilterileti 078/4 hrsz.-U telek rendezése

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

Atervezésiterilet az OTrT és a PMTrT szerkezeti tervlapja szerint telepilési térség teriletfelhasznalasi
kategorian belil helyezkedik el és a térségi jelent6ségl miszaki infrastruktura-haldzat elemei kozil
foldgazeloszto vezeték halad at a 732/2 hrsz.-U telek teriletén.

Herndd telepilést az erd6k Ovezete, az orszagos Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak és
pufferterletének Ovezetei, a logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének Ovezete és a
klimavaltozasnak fokozottan kitett terUletek dvezete érinti. A tervezési teriletet csupan az utobbi két
Ovezet érinti, tekintettel arra, hogy a telepilés teljes terilete az vezetbe tartozik.

b - z 5.  Logisztikai  fejlesztések  tamogatott
thartya célteriletének dvezete
(PMTrT 9.9)

Hernad

A telepulés teljes teruletét érinti.

3. Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek

'Jj ha I’tyé Ovezete

(PMTrT 12.§)

P
Hernad

A telepulés teljes teruletét érinti.

Kovacs Beata ev.
1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530
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5.2. ATERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELES
5.2.1. TERSEGI TERULETFELHASZNALASNAK VALO MEGFELELES

A rendezés soran a 732/1-2 és a 733 hrsz.-U telkek teriletén a telekhatar-rendezés megvalosithatdsaga
érdekében teriUletfelhasznalds valtas torténik: Vt jelG telepuléskdzponti vegyes terilet
terUletfelhasznalas és Krt jelU kilonleges beépitésre szant rendezvénytér terilet terlletfelhasznalasok
terUleti lehatarolas modosul. A mddositassal Uj beépitésre szant terilet nem keril kijel6lésre.

AtelepUlésrendezési eszkozok készitésénél a megyei teriletfelhasznaldsi kategdridkon belila Trtv. 11.§
el6irasait kell alkalmazni:

»11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznaldsi kategoriak teriiletén belil a

telepiilésrendezési tervben, a 9o. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdégazddlkoddsi térségben ...

¢) a vizgazdalkoddsi térség teriiletét ...

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, dvezet kijelolhetd;

e) a sajatos teriiletfelhaszndldsu térség teriiletét ...”

TELEPULESITERSEG

A telepllési térségen belil barmilyen épitési ovezet, ovezet kijelolhetd, igy a tervezett
teriletfelhasznalds valtas megvaldsithatd, az 6sszhang a teriletrendezési tervekkel tovabbra is
biztositott.

5.2.2. TERSEGI ES MEGYEI OVEZETEKNEK VALO MEGFELELES

LOGISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE

Azokon a telepUléseken, melyek érintettek a Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének
Ovezetével, lehetdsége kapnak a beruhazok a logisztikai fejlesztésre kijeldlt kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi besoroldsu terileteken, hogy az dnkormanyzat altal tamogatott fejlesztéseket kedvezdbb
beépitési szabalyok mellett valosithassak meg, miutan az 6nkormanyzat kiemelt logisztikai fejlesztési
terUletté mindsitette a beruhazas helyszinét.

Jelen fejlesztés célja kialakult allapot szerinti telekhatar-rendezés, ami nem logisztikai célu

fejlesztés.

KLIMAVALTOZASNAK FOKOZOTTAN KITETT TERULETEK OVEZETE

Azokon a telepUléseken, melyek érintettek a klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek Gvezetével,
azok telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa soran eléirasokat kell megfogalmazni a vizek helyben
tartasara és felhasznalasara, a zoldfeliletek bévitésére, az arnyékolt feliletek névelésére.

Jelen fejlesztés célja kialakult allapot szerinti telekhatar-rendezés megvalésulasa, mely nem
befolyasolja a klimavaltozas hatasait.

Kovacs Beata ev.
1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
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ll. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

6. HATAROZATTERVEZET

Hernad Nagykozség Onkormanyzat Képvisels-testiletének
...[2025. (... ...) sz. hatarozata
Hernad Nagykozség 56/2020. (VIII. 3) Kt. sz. hatarozattal megallapitott Telepilésszerkezeti
tervének modositasarol

Herndd Nagykdzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. toérvény 9/B. §-ban foglaltak alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairodl szl 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva, az alabbi dontést hozza:

1. Hernad kozigazgatasi terUletére vonatkozoan elfogadja és jovahagyja jelen hatarozat

a) 1. mellékletét: Herndd Telepilésszerkezeti Tervében (a tovabbiakban: TSZT) szerepld Szerkezeti
Tervlapot mddosito terviapot,

b) 2. mellékletét: a TSZT M-1 mellékletében szerepld 2.2. Teriletfelhasznaldsi valtozasok a 2020-as
elfogadast kovetden cim( alfejezet kiegészitését.

c) 3. mellékletét: a TSZT M-1 mellékletében szerepl6 3.2. A Telepilés kdzigazgatasi teriletének
terileti mérlege a 2020-as elfogadast kovetden cim( alfejezet modositasat.

d) 4. mellékletét: aTSZT M-1 mellékletében szerepl6 4.2. A 2020-as elfogadast kdveté mddositasok
6sszhang igazolasa cimuU alfejezet kiegészitését.

2. Jelen hatérozattal elfogadott, 1. pont szerinti TSZT mddositassal

a) a telepUlés kozigazgatasi terlletére vetitett bioldgiai aktivitas érték nem mddosul, telepilési
terUletfelhasznalasi egység valtozas soran Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik;

b) Herndd jelen hatarozattal mddositott telepilésszerkezeti terve a teriUletrendezési tervekkel
tovabbra is dsszhangban van. A mddositas soran a Pest Megyei TerUletrendezési Terv térségi
terUletfelhasznalasi kategoridit érint6 igénybevétel nem torténik, a teriletfelhasznalds valtas
telepulési térségen belul torténik.

3. E hatdrozat elfogaddsat kovetden a telepllés kozigazgatasi terlletén készil6 szabalyozasi terveket
a modositott TelepUlésszerkezeti Tervvel 6sszhangban kell elkésziteni.

Jelen hatarozat a kozlését kovetd napon lép hatalyba.
A Képvisel6-testilet felkéri a jegyzét, hogy jelen telepilésszerkezeti terv moddositasardl szolo
hatarozat kozlését az elfogadast koveto legkésdbb 10. napon tegye meg.

FelelSs: polgarmester
Hatarido: azonnal

Kovacs Beata ev.
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A...[2025. (... ...) Kt. hatdrozat 1. melléklete

Hernad Szerkezeti tervlapot maddosité Szerkezeti tervlap részlete

r el

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL
== == modositas terileti hatalya

A
|

'1(/3(}/\ ) e\g) Q
KOVACS BEAT.

TT/110-0231

A szerkezeti tervlap médositasat tartalmazé oldal — a knnyebb értelmezhetdség kedvéért — a vonatkozé maodosité terviap kivo-
natait tartalmazza a médositdssal érintett terilet hatdlya megjelenitésével. A modositdsokkal egybeszerkesztett szerkezeti terv-
lap a kévetkezé oldalon keril bemutatdsra.
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Az 56/2020. (VIIl. 03.) Kt. hatdrozattal megallapitott telepiilésszerkezeti terv M-1 mellékletében
szereplé 2.2. Teriletfelhasznaldsi valtozasok a 2020-as elfogaddst kovetéen cimi alfejezet

kiegészitése a 29. médositassal:

A.../2025. (... ...) Kt. hatdrozat 2. melléklete

2.2. Teriletfelhasznalasi valtozasok a 2020-as elfogadast kovetéen

2020-AS ELFOGADAST KOVETO TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST

IGENYLO TERULETEK
.. e TSZT Teriletfelhasznalas
a Terilet Helyrajzi szam .
Sorszam modositas
(ha) (hrsz.) 7
hatalyos tervezett
21 o) 60/2 Lke Lf
' E 5 4 kertvarosias lakdterUlet falusias lakoterilet
Krt Vi
kulonleges beépitésre . .
22. 0,33 732/1-2 . o . telepiléskozponti
szant rendezvénytér teri- .
lete terilet
Gksz
Gip kereskedelmi, szol-
28. 1,20 1957 S e . . L
2. Beépitésre ipari gazdasagi terilet galtato gazdasagi te-
szant tertleten rIL(jlrit
beldli terilet- vt kilénleges beépi
414 ,08 732/ telepiléskdzponti ! ; -
fellhasz?alas 9.0 22 €lepy est:rziﬁ:: Lvegyes tésre szant rendez-
valtozasok = vénytér terilet
Krt Vit
2 0,0 2/2 kilonleges beépitésre tele ijlé;(tiz onti
. ,05 732/ . - p p
29. szant rendezvénytér te- -
rilet vegyes terilet
Lo Vit
00 kilénleges beépitésre tele Ulég«';')z onti
,03 733 . . p p
szant rendezvénytér te- -
rilet vegyes terilet
2. Osszesen: | 1,99 ha
Tervmodositassal érintett
. . 14,1371 ha
teriletek (1-4.) 6sszesen:
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A.../2025. (... ...) Kt. hatdrozat 3. melléklete

Az 56/2020. (VIIl. 03.) Kt. hatdrozattal megallapitott telepiilésszerkezeti terv M-1 mellékletében
szerepld 3.2. A Telepiilés kozigazgatdsi teriiletének terileti mérlege a 2020-as elfogadast kovetéen
cimd alfejezet médositasa:

3.2. A telepilés kozigazgatasi terletének terileti mérlege a 2020-as elfogadast kovetéen

s .. L 2020-as elfogadast
Teriletfelhasznalas 2019. eVl TS,Z T terilet- 2ozo'-Ias'eIfog’adast ko- kévetd TSZT terilet-
felhasznalas (ha) veto valtozasok (ha) o1
felhasznalas (ha)
- 0,047
TelepUléskozpont terilet +0,33
P g 18,95 ' 19,233
(Vt) -0,08
+0,08
Kdlonleges beépitésre -0,33
szant teriletek 2,4 +0,08 2,07
(Krt) -0,08
OSSZESEN: 2705 - 2705
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A.../2025. (... ...) Kt. hatdrozat 4. melléklete

Az 56/2020. (VIIl. 03.) Kt. hatdrozattal megallapitott telepiilésszerkezeti terv M-1 mellékletében
szereplé 4.2. A 2020-as elfogaddst koveté modositasok osszhang igazoldsa ciml alfejezet
kiegészitése a 29. médositassal:

4.2. A 2020-as elfogadast koveté moédositasok 6sszhang igazolasa

TELEPULESITERSEG

Telepulési térség teriletén belGl barmilyen dvezet kijelolhetd.

A 20. sorszamu modositas soran 0,23 ha beépitésre nem szant kdzlekedési terilet terUletfelhasznalas
és 0,12 ha beépitésre szant ipari gazdasagi terilet teriletfelhasznalds kerUl kijeldlésre telepilési
térségen belil.

A 28. sorszamU modositds soran 1,20 ha kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terilet
terUletfelhasznalas kerUl kijeldlésre telepilési térségen beldl.

A 29. sorszamuU modositas soran egymassal szomszédos terileten — telekhatarrendezés
megvaldsitasa érdekében - 0,08 ha térmeérték( telepiléskézponti  vegyes terilet
teriletfelhasznalasi eqyséq és 0,08 ha térmértéki kilonleges beépitésre szant rendezvénytér
terilet teriUletfelhasznalasi eqyséq részterilete keriil terileti cserére telepilési térségen belil,

LOGISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE

Azokon a telepUléseken, melyek érintettek a Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének
ovezetével, lehet6sége kapnak a beruhazok a logisztikai fejlesztésre kijelolt kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi besorolasu terileteken, hogy az 6nkormanyzat altal tamogatott fejlesztéseket kedvezébb
beépitési szabalyok mellett valosithassak meg, miutan az 6nkormanyzat kiemelt logisztikai fejlesztési
terGletté mindsitette a beruhazas helyszinét.

A 20. sorszamU modositas célja a tervezett Hernad — Ipari terileteket 6sszekotd kerékparut
megvalodsithatosaganak megalapozasa, mely nem logisztikai célu fejlesztés.

A 27. sorszamu modositas célja beépitésre nem szant ligetes pihend ovezet teriletének kialakitasa,
mely nem logisztikai célu fejlesztés.

A 28. sorszamu modositas soran nem logisztikai célv fejlesztés torténik, meglévd gazdasagi telephely
fejlesztése soran aruhaz létesitése tervezett.

A 29. sorszamU modositas célja kialakult allapot szerinti telekhatar-rendezés és az érintett
teriletfelhasznalasok terileti lehatarolasanak pontositasa, mely nem logisztikai célu fejlesztés.

KLIMAVALTOZASNAK FOKOZOTTAN KITETT TERULETEK OVEZETE

Azokon a telepiléseken, melyek érintettek a klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek Gvezetével,
azok telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositasa soran eléirasokat kell megfogalmazni a vizek helyben
tartasara és felhasznalasara, a zoldfeliletek bévitésére, az arnyékolt feliletek névelésére.

A szempontok a hatalyos telepilésrendezési eszkozok kidolgozasa soran figyelembevételre keriltek.
A 20. sorszamu modositas a telepiilés kis részteriletét érinti, igy ezzel 8sszefiggésben aTSZT és HESZ
modositasara nincs mod és nem indokolt.

A 27. sorszamuU modositas kapcsan a teriletre olyan el&irasok kerilnek megfogalmazasra, melyek a
klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek Gvezetében felsorolt szempontok szerint el6segitik a
klimavaltozas mérséklését.

Kovacs Beata ev.
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kovacs.beata.urb@gmail.com, studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

56



Hernad TRE eseti modositasa két részterileten: a belterileti 732/1-2 és a 733 hrsz-U telkek, illetve
a kilterileti 078/4 hrsz.-U telek rendezése

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

A 28. sorszamu mddositas soran Uj elSirdsok nem kerilnek meghatarozasra, tekintettel arra, hogy a
maddositassal meghatdrozott Uj épitési dvezet jelenlegi és tervezett elSirasai rogzitik a létesitendo
minimalis zoldfellleti aranyokat, tovabba azok kialakitdsa kapcsan a TKR elGirasait szikséges
figyelembe venni.

A 29. sorszamu madositas soran Uj eléirasok nem kerUlnek meghatarozasra, tekintettel arra, hogy
a modositas a kialakult allapot szerinti telekhatar-rendezés megvaldsitasa érdekében az érintett
teriUletfelhasznalasok terileti lehatarolasanak pontositasara iranyul. A moddositassal érintett
épiteési ovezetek jelenleq is hatalyos (€s nem modosuld) elbirasai rogzitik a Iétesitendé minimalis
zoldfelUleti aranyokat, és az azok kialakitasaval kapcsolatos szabalyokat a TKR tartalmazza.
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7. RENDELETTERVEZET

Hernad Nagykozség Onkormanyzat Képvisels-testiletének
...[2025.(....) 6nk. rendelete
Hernad Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
9/2020. (VIII. 10.) 6nkormanyzati rendelet mddositasarol

Hernad Nagykdzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete

a) atelepilésfejlesztésiéstelepilésrendezésifeladat részeként a helyitelepilésrendezésiés épitési
kovetelmények meghatarozasa és ennek keretében az épitményekben létesithetd rendeltetések
korének a megallapitasa érdekében,

b) azAlaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 5nkormanyzatairdl sz6lo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében és a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C.
torvény 225.§ (1) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a telepiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepUlésrendezési
sajatos jogintézmeényekrol szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 69. §(1) bekezdés szerinti
eljarasban, annak 11. szamu mellékletében megjeldlt véleményezésijogkdrben eljaro szervek, és
az érintett terileti és telepUlési dnkormanyzatok, illetve a partnerségi egyeztetés szabalyai
szerint a partnerek véleményének kikérésével az alabbi rendeletet alkotja:

1.§
Hernad Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 9/2020. (VIII. 10.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovébbiakban: HESZ) 3.§-a kiegészil a 4. ponttal:
+4. tanyas telek: olyan telek, amelyen a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendeletben meghatarozott
feltételeknek megfelel6en a fold mellett novénytermesztést és/vagy allattenyésztés végeznek,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terméktarolds céljara létesitett lakod- és
gazdasagi épilet, épuletcsoport is tartozik hozza.”

2.§
AHESZ 4.§ (4) bekezdésének b) pontja helyébe az alabbi b) pont lép:
»b) Irdnyado szabalyozasi elemek:
ba) kerékparut,
bb) tanyas telek.”

3-§
AHESZ 18.§-a kiegészil a (15) bekezdéssel:
»(15) A Szabadlyozdsi Tervben ,tanyas telek” szabdlyozdsi elemmel érintett terUleten tanya
létesithetd. Tanya telken az épitési Ovezetben, dvezetben meghatarozott szabalyoktdl eltérd, ezen
szabalyozdra a 28. §-ban meghatarozott egyedi elSirdsok érvényesitheték, amelyeket a TEKA
tanyakra vonatkozo kovetelményeivel egyitt kell alkalmazni.”

4.§
A HESZ 28.§-a kiegészil az (5) — (7) bekezdésekkel:
.(5) Az épitési Ovezetben tanya létesithetd a ,tanyas telek” szabalyozoval jelolt telken.
(6) A ,tanyas telek” a lakdteriletnek megfeleld rendeltetésvaltasig, a ,tanyas telek”-re vonatkozo
egyedi el6irasok szerint épithet6 be.
(7) A tanyas telek” szabalyozdval érintett telken
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a) kizardlag a mez6gazdasagi miveléshez, a novénytermesztéshez, az allattartashoz és az
allattenyésztéshez, tovabba az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozashoz és tarolashoz
kapcsolodo rendeltetések helyezhetdk el, igy

aa) lakas,

ab) gazdasagi,

ac) raktar, tarolas,

ad) mez6- és erd6gazdasagi és kapcsolddo Uzemi,

ae) allattartasi és allattenyésztési,

af) mez6gazdasagi és termékfeldolgozasi rendeltetések,
b) tobb épilet, épitmény is elhelyezhet6

ba) az aa)-af) pontokban felsorolt rendeltetéseket kiszolgalé épitmények, valamint

bb) napelem, napkollektor,

bc) 3,5t 6nsulynal nehezebb gépjarmivek szamara parkold, garazs.
c) birtokkézpont nem létesithet,
d) az épitési 6vezetnek megfelel6 épitési telek kialakitasdig mivelési ag valtas csak extenzivebb
iranyban torténhet.”

5-§
A HESZ 1. melléklete helyébe az 1. melléklet Iép, amely mellékletben az SZT-A szabalyozasi tervlap
maddosul, a mddositas terileti hatalyaval érintett terleten.

6.§
A HESZ 2. melléklete helyébe a 2. melléklet Iép, amely mellékletben az SZT-B szabélyozasi tervlap
maddosul, a mddositas terileti hatalyaval érintett terlleten. 59
7-§

Zaro rendelkezések
(2) Arendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba.

(2) Arendelet elSirdsait a hatalybalépését kovetden inditott Ugyekben kell alkalmazni.

Hernad, 2025.

Polgarmester Jegyz6

Kovacs Beata ev.
1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
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A...[2025. (........ ) onk. rendelet 1. melléklete

modositott SZT-A jelli szabalyozasi tervlap részletek

LT-Z
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TT/110-0231

Az SZT-A jel(j szabadlyozdsi terviap mddositdsat tartalmazd oldal — a kénnyebb értelmezhetdség kedvéért — a vonatkozé médosito
terviap kivonatdt tartalmazza a mddositdssal érintett terilet hatalya megjelenitésével. A mddositassal egybeszerkesztett
szabalyozasi tervlap a részleteket kovetden keril bemutatdsra.
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Az SZT-A jel(j szabadlyozdsi terviap mddositdsat tartalmazd oldal — a kénnyebb értelmezhetdség kedvéért — a vonatkozé médosito

tervlap kivonatdt tartalmazza a mddositdssal érintett terilet hatalya megjelenitésével. A mddositassal egybeszerkesztett
szabdlyozasi tervlap a részleteket kvetden keriil bemutatdsra.
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A...[2025. (........ ) 6nk. rendelet 2. melléklete

modositott SZT-B jelli szabalyozasi tervlap részlet

TANYAS TELEK

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

Worvia X257
KOVACS BEATA

TT/110-0231

Az SZT-B jel( szabalyozasi terviap médositasat tartalmazé oldal — a kénnyebb értelmezhetdség kedvéért — a vonatkozo médosito
terviap kivonatat tartalmazza az Uj jelkulcsi elemek tekintetében. A modositassal egybeszerkesztett szabdlyozasi terviap a
kévetkezd oldalon keril bemutatdsra.
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Hernad TRE eseti modositasa két részterileten: a belterileti 732/1-2 és a 733 hrsz-U telkek, illetve
a kilterileti 078/4 hrsz.-U telek rendezése

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

IV. MELLEKLETEK

8. 133/2025. (X. 20.) KT. HATAROZAT

Hernad Nagykizség Onkormanyzata
KIVONAT

Késziilt: Herndd Nagykdzség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 2025. oktéber 20-dn
megtartott iilése jegyzékonyvebol

Kihagyva a kihagyandok!

A képviselo-testiilet jelen 1évo 6 tagja 6 igen, 0 nem, 0 tartozkodas szavazattal, az
alabbi hatarozatot hozta:

133/2025. (X.20.) képviselé-testiileti hatarozat
Hernad Nagykézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete tigy dontott, hogy

a) a hatélyos telepiilésrendezési eszkdzok modositasat kezdeményezi,

aa) a belteriileti 732/1-2 és a 733 hrsz-u telkekre vonatkozoan a telkek teriiletét érintd
tényleges teriiletfelhasznalasnak megfeleld szabalyozas érdekében;

ab) a kiilteriileti 078/4 hrsz-u ingatlan tanya jogi jellegével dsszefliggésben;

b) az a) pont szerinti telepiilésrendezési eszkdzok modositasa kapesan 1j beépitésre szant 63
teriilet kijeldlése nem torténik;

¢) az a) pontban szerepld teriileteket és az ingatanok rendezéséhez sziikséges kapesolodo
teriileteket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja;

d) elfogadja a jelen hatarozat mellékletét képezd, a megalapozo vizsgalat és alatamaszto
javaslat tartalmardl szolo foépitészi feljegyzést.

Hataridd: azonnal
Felelds: polgarmester, jegyzé
Kmf.
Zsirosné dr. Pallaga Maria s.k. Arva Szilvia sk.
polgarmester jegyzd”

A kiadmany hiteléiil:
Hernad, 2025. 10. 21.

" Arva sZilvia(i
jegyzs  |©

e f’-

&

Kovacs Beata ev.
1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530
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Feljegyzés
Hernad telepiilésrendezési eszkizeinek eseti modositasa 2 részteriileten
a belteriileti 732/1-2 és a 733 hrsz.-u telkek, illetve a kiilteriileti 078/4 hrsz.-u telek
rendezése

a Megalapoz6 Vizsgalat és Alatamaszto javaslat tartalmarol

Jelen feljegyzés a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdése alapjan késziilt, a tervezetrl és annak tartalmi elemeinek
eldzetes tAmogatisarol szold 133/2025. (X.20.)épviseld-testiileti hatdrozat melléklete.

A telepiilésrendezési eszkdz modositasihoz sziikséges Megalapozd vizsgalat és Alatamasztd
javaslat kidolgozando tar}alma: ) ] o ]
I. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT

1. A tervezési teriilet bemutatdsa

2. Altalanos telepiilésrendezési szempontu vizsgalatok
2.1. Kozlekedési halozat
2.2, Kozmiiellatas

2.3. Orokségvédelmi és régészeti elemek

2.4. Kornyezetvédelem

2.5. Tajrendezés ¢s zoldfeliileti-rendszer 64
3. A tervezett fejlesztés bemutatasa

4. Telepiiléstejlesztési, telepiilésrendezési és telepiiléskép-védelmi dokumentumok
vonatkozd megéallapitasai és modositasuk javaslata

5. A teriiletrendezési tervekkel vald dsszhang igazolasa

A telepiilésrendezési eszkdzok eseti modositasdhoz a teriiletrendezési Gsszhang igazolast, a
telepiilésrendezési vizsgalatot, illetve az alatimasztd javaslatot az adott rendezési feladatnak
megfelelé részletezettséggel és tartalmi mélységben kell kidolgozni. Az egyes szakagi
munkarészek abban az esetben, ha azok elkészitését a rendezési feladat végrehajtisa nem
indokolja, elhagyhatok.

A kidolgozasra keriilé megalapozé vizsgalat és alatamaszto javaslat tekintetében a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok ¢s ezek modositasainak meglapozo vizsgalati ¢s alatdmaszto
javaslati munkarészei felhasznalhatok, azokat ismételten nem kell bemutatni, hivatkozni és
dokumentalni. Azok kiegészitése csak a kidolgozandé tartalomra vonatkozoan sziikséges, a
rendezési feladatnak megfelel6 tartalommal és tartalmi mélységben.

Hernad, 2025. oktober 20.

dr. Farkas Gabor
telepiilési foépitész

Kovacs Beata ev.
1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



