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A modositas rovid 6sszefoglalé indokolasa, modositasi javaslat

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT

1. A rendezéssel érintett terilet altalanos telepilésrendezési vizsgalata és a Helyi Epitési Szabalyzat
maodositasanak javaslata

1.1 Lakd és vegyes teriiletek vizsgalata
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BEVEZETO

Hernad Nagykozség KépviselS-testilete a 139/2023. (IX.6.) Kt. hatarozataban (lasd. melléklet) dontott a
helyi épitési szabalyzat mddositasanak a szikségességérdl az alabbi témaban:

A Képvisel6-testilet, a lakoteriletek nem vart mértéky, - a human, és mdszaki infrastruktura halézatot
tulzd mértékben terhel6 - lakasépitési modot lehetévé tevs beépitési szabalyozast felll kivanja
vizsgalni, és meg kivanja sziintetni a jelenleg 1000 m* -nél nagyobb épitési telkeken megvaldsithatd két
lakasbdl all6 lakoépiletek épitésének a lehetdségét (pl.: ikerhazak épitése), mivel ez a beépitési mod
és lépték eltér Hernad kialakult telepilésképétdl, arculatatol.

Hernad Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 g/2020 (VIil.10.) 6nkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: HESZ) az 1000 m? telekmérethatarhoz kététt rendeltetési szabalyozast az Lf-1,
Lf-2 és Lke-2 épitési ovezetekben hatarozza meg, ezen épitési 6vezetek vonatkozasaban
szikséges tehat a HESZ felUlvizsgalata, médositasa.

Tovabba onkormanyzati kérés volt, hogy a maganutak kialakitdsara vonatkozoan telepilésrendezési
szerz8dés sajatos jogi intézmény alkalmazasa keriljon el8irdsra a HESZ-ben az Ujonnan létesitett
maganutak tekintetében, hogy azok tulajdonosi, hasznaldi és fenntartasi jogai, kotelezettségei
egyértelmUen tisztazasra keriljenek.

A rendezéssel érintett terilet

A Képvisel6-testilet dontésének megfeleléen a modositas Hernad kozigazgatasi teriletén belil, a
HESZ-ben az Lf-1, Lf-2 és Lke-2 jel( épitési 6vezetek teriletére terjed ki, és a rendeltetési egységek
szabalyozasara vonatkozik, ezen belll is kiemelten a lakasszamara vonatkozoé elGirasokra. Az
Onkormanyzat ezen épitési Gvezetekben a terilet jelenlegi arculatanak meg6rzése érdekében a telken
belili ikerhazas, tobblakdsos vagy tobb onalld lakdépuletbdl allo lakoegységek megvaldsitasat nem
tamogatja. (A feladat soran vizsgalandd mas épitési dvezetek ebben a tekintetben torténd vizsgalata
és amennyiben indokolt bevonasa a tervezési teriletbe.)

A telepilésrendezési eszkozok maddositasa soran terlletfelhasznalas valtas és igy Uj beépitésre szant
terilet kijel6lése nem torténik, a mddositas nem érinti a telepilésszerkezeti tervet.

Hatalyos telepulésfejlesztési, telepUlésrendezési és telepiléskép-védelmi dokumentumok

Hernad telepllés hatdlyos telepUlésfejlesztési és telepUléskép-védelmi dokumentumait, valamint
telepilésrendezési eszkozeit 2020-ban Ujitotta meg. A 2020-ban elfogadott telepilésfejlesztési
koncepcidt, valamint a 2020-ban jévahagyott telepilésrendezési eszkdzoket a Pest Megyei Terilet,
Telepilés, Kornyezet Tervezd és Tanacsado Kft. (PESTTERV) készitette. A telepilésrendezési
eszkozok a 314/2012. (IX. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: RTr.) alapjan késziltek, igy jelen
maddositas is ezen tartalmi kovetelmények figyelembevételével készil.

A Nagykozségtelepilésképiarculati kézikonyve 2017-ben készilt el, mely Berczi Edit (szerkesztd), Fust
Katalin (szoveg), Sponga Tamas (fotd), Himpfner Erik (6nkéntes munkatars: kertészet), Varadi Andras
(6nkéntes munkatars: energetika) és Varadi Anna (6nkéntes munkatars: grafika) kozremUkddésével
készUlt. A telepUléskép védelmérdl szolo helyi rendeletet 1/2018. (I. 30.) 6nk. rendelettel fogadta el
Hernad Nagykozség Képvisel6-testilete.

Hernad hatalyos telepilésrendezési eszkozei, fejlesztési-, és telepiléskép-védelmi dokumentumai a
kovetkezok:

- 55/2020. (VII. 3.) Kt. hatarozattal elfogadott Hernad Nagykdzség Telepulésfejlesztési
Koncepcioja (TFK);

- 56/2020. (VIII. 3.) Kt. hatarozattal jovahagyott Hernad Nagykozség Telepilésszerkezeti Terve
(TSZT);
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- g/2020. (VIII. 10.) 6nk. rendelettel j6vahagyott Hernad Nagykézség Helyi Epitési Szabalyzat
(HESZ);

- Hernad Telepulésképi Arculati Kézikdonyv (TAK);

- 1/2018. (l. 30.) 6nk. rendelet a telepiléskép védelmérdl (TKR).

Jelen modositd telepilésrendezési eszkdz megalapozd vizsgalat és alatdmasztd javaslat
munkarészeinek készitése soran felhasznalasra keriltek a fent felsorolt telepUlésrendezési eszkdzok,
fejlesztési-, és telepiléskép-védelmi dokumentumok, tovabba az ezekhez készilt megalapozd
vizsgalat, aldtamasztd javaslat, Kornyezeti értékelés és Orokségvédelmi Hatastanulmany.

A telepilésrendezési eljaras

A telepilésrendezési eszk6zok moddositdsanak egyeztetése a telepiléstervek tartalmard,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
sz0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68. § (1) bekezdés alapjan egyszerUsitett
eljarassal torténik, tekintettel arra, hogy a telepilésrendezési eszkdzok mddositasa sordn

— atelepilésszerkezetet meghatarozd miszakiinfrastruktura-féhaldzat nem valtozik,
— nem torténik Uj beépitésre szant terllet kijelolése, és
— nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkdzeli terilet megszintetése.

A tervezet partnerségi egyeztetése a Tr.-ben foglalt kdvetelmények alapjan torténik. A Tr. 68. § (2)
bekezdése alapjan egyszerUsitett eljaras esetén a véleményezési szakaszban csak a partnerek adnak
véleményt. A véleményezési szakaszt a polgadrmester kezdeményezi az E-TER egyeztetési feliletre
torténd véleményezendo tervezet feltoltésével és a partneri véleményt 10 napon belil lehet feltolteni
az E-TERfeliletre. Az véleményeztetés kizardlag elektronikus Uton keril lefolytatasra a veszélyhelyzet
ideje alatt egyes szervezetek mikddésére vonatkozd, tovabba egyes kdzigazgatasi eljarasi szabalyok
megallapitasarodl sz6l6 146/2023. (IV. 27.) Korm. rendelet 2.§-anak figyelembevételével.

Kornyezeti vizsgalati eljaras szikségességének eldontése
A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalati eljaras
kezdeményezése a partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan torténik.

Jelen dokumentacio a véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére.
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I. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT

1. A RENDEZESSEL ERINTETT TERULET ALTALANOS
TELEPULESRENDEZESI VIZSGALATA ES A HELYI EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASI JAVASLATA

1.1. LAKO ES VEGYES TERULETEK VIZSGALATA

A telepUlés Lf-1, Lf-2 és Lke-2 jelG épitési 6vezetekben az épilet- és a lakasszam nem kerilt
korlatozasra, és igy az 2000 m*-nél nagyobb telkek esetében 2 6nallé rendeltetési egységként, akar 2
onallé lakdéépilet is létesithetd. Ezen épitési dvezetekben a lakdsszam normativ szabalyozasanak
hianyaban megjelent a telken bel(li ikerhdzas beépitési tipus, mely az adott épitési dvezetekben a
kornyezetéhez nem illeszkedd, a telepilésképbe nem ill6 beépitést eredményez. A falusias és
kertvarosias milié meg6rzése érdekében az Onkormanyzat a lakdsszam egyértelmd, és a kialakult
telepUlésképbe illeszkedd, normativ szabalyzasat latja szikségesnek és elére-mutatdnak. A feladat
soran vizsgalandd, hogy szikséges-e tovabbi épitési Ovezetek bevonasa, ahol létrejohet ez, a
telepilésen nem kivanatos beépitési forma.

Hernad Helyi Epitési Szabélyzatanak (HESZ) elSirdsai az egyes épitési dvezetekben az 6nallé
rendeltetési egységekre és azon belll a lakd funkcidra vonatkozéan meghatdrozzdk azok
elhelyezhetdségének feltételeit és darabszamat. Az alabbi tablazat az 6nallo lako rendeltetési egység
elhelyezhetéségét és darabszamat, tovabbd a lakd- és vegyes teriletek épitési Gvezeteiben
kialakithato legkisebb beépithetd telekméretet foglalja 6ssze épitési dvezetenként:

épitési onallé rendeltetési egység I?allll\.- HESZ
Ovezet, , , eléiras
. kitando . .
ovezet hivatkozasi
jele elhelyezhetéség épiletszam lakdsszam telek- S A
méret
kertvarosias lakoterilet
Lke-1 tobbek kozott | nincs max. 6 db 1200 m? 24.§ (2)
onallé lakas | meghatarozva
rendeltetés is
elhelyezhet6
Lke-2 tobbek  kozott | 1000 m? alatt | nincs kilon a | 700 m? 25.§ (2) és
onallo lakas | max. 1 db, 1000 | lakasszam (3)
rendeltetés is | m* felett max. 2 | meghatarozva
elhelyezhet6 db onallo
rendeltetés
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Lke-3 tobbek kozott | nincs max. 6 db 700 m? 26.§ (2)
6nallo lakas | meghatarozva
rendeltetés is

elhelyezhetd

falusias lakoterulet

Lf-1 tobbek  kozott | 1000 m? alatt | nincs kilon a | 700 m? 27.§ (2) és
onallo lakas | max. 1 db, 1000 | lakasszam (3)
rendeltetés is | m* felett max. 2 | meghatarozva
elhelyezhet6 db onallé

rendeltetés

Lf-2 tobbek  kozoétt | 1000 m? alatt | nincs kilon a | 1000 m? 28.§ (2) és
onallo lakas | max. 1 db, 1000 | lakasszam (3)
rendeltetés is | m* felett max. 2 | meghatarozva
elhelyezhet6 db onallé

rendeltetés

telepUléskozponti terilet

Vt-1 tobbek  kozdtt | nincs max. 2 db 700 m? 30.§(2)
6nallo lakas | meghatdrozva
rendeltetés is

elhelyezhetd

Vt-2 tobbek  kozott | nincs max. 1db 5ooom?* | 31.§(2)
6nallo lakas | meghatarozva
rendeltetés is
elhelyezhet6

Vt-3 tobbek  ko6zoétt | nincs meghatarozva 1000 M? 32.§(2)
onallé lakds
rendeltetés is
elhelyezhet6

Vt-4 tobbek  kozott | nincs max. 1 db 700 m? 33.§ (2) a)
o6nallo lakas | meghatarozva
rendeltetés is
elhelyezhet6

A HESZ laké rendeltetéssel kapcsolatos elSirdsainak sszegzé tablazata alapjan a kertvarosias és
falusias lakdteriletek, valamint a telepuléskozponti teriletek k6zil a Vt-1 és Vt-3 jel( épitési dvezetek
vizsgalanddk, melyekben 1-nél tobb lakas is létesithetd.

(A telepUlésen tobb telek van, amely tobb épitési dvezetbe tartozik. A HESZ ezen esetekre nem
tartalmaz alkalmazasi szabalyt, ez ellehetetleniti a kijelolések értelmezését, a hianyossag potlasa
javasolt.)

A kovetkezd abrak a témahoz kapcsolddo vizsgalatokat tartalmazzak: az érintett épitési dvezetek
mas-mas szinkoddal kerilnek megjelenitésre, mig a telepilés telkeinek 1000 m*-nél kisebb méretl
telkei szUrke szinezéssel jelennek meg.
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|:| falusias lakotereiilet - Lf-1
I:l falusias lakdteriilet - Lf-2
I:l kertvarosias lakdteriilet - Lke-1
- kertvdrosias lakdteriilet - Lke-2
- kertvarosias lakdteriilet - Lke-3

- telepiiléskiizponti vegyes terilet - Vt-1

teleplléskizponti vegyes terilet - Vt-3

- 1000 m*-nél kisebb telkek

a teleplilés kézigazgatdsi teriiletének részlete az érintett épitési 6vezek lehatdroldsdval és az 1000 m?-nél kisebb méretd telkek
feltiintetésével az Allami-ingatlan nyilvdntartdsi térképi adatbdzison megjelenitve (részlet 1)
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A Vt-1 és Vt-3 jel telepUléskozponti terlletek féként a telepllés kozpontjaban, a féut mellett
talalhatok. A Vt-3 jel( épitési 6vezet a telepilés terletén csak egy helyen, mig Vt-1 jelU épitési Ovezet
atelepilés 3 kilonbozo pontjan helyezkedik el. A Vt-1jel( épitési vezetben alakd rendeltetés mellett
elhelyezhetd rendeltetési egységek kore igen széles, mig a Vt-3 jelU épitési Ovezetben a lako
rendeltetés mellett csak a kereskedelmi, szolgaltato, szallas, egészségigyi és szocialis rendeltetési
egységek telepithetdk.

A Vt-1 jelG épitési ovezetben a telkenként elhelyezheté rendeltetés és épiletszam nem, de a
lakdsszam szabalyozasra kerilt (max. 2 db). A terileten féként 1000 m? feletti csaladi hazas telkek
talalhatok, mely telkek k6zott helyenként a lakd rendeltetésen kivil, mas rendeltetési egységek is
muUkodnek (pl. s6rozé, patika, étterem, szépségszalon).

A Vt-1 jelG épitési Ovezet altal érintett telkek teriletén, az elGirasok szerint 2 6nallo lako

rendeltetési egység is kialakithato, ezért az eléirasok mddositasa javasolt, miszerint telkenként
csak 1 lakd rendeltetés létesitheto.

299/3

Vt-1 jelii épitési dvezet teriilete (1. helyszin)
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Vt-1 jelii épitési bvezet teriilete (3. helyszin) Vt-3 jeld épitési vezet teriilete
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A Vt-3 jelG épitési dvezetben sem a rendeltetési egyégek szama, sem a lakasszam nem kerGlt
szabalyozasra. A terilet két 1000 m*-nél nagyobb és harom 1000 m*-nél kisebb telekbdl all, melyek
mind beépitettek.

A Vt-3 jelU épitési dvezet nagyobb telkein vegyes funkcioju, tébblakasos épiletek is talalhatoak,
melyek foldszintjén kereskedelmi, szolgaltaté egységek mikodnek. A kisebb méret( telkeken lakd
épuletek allnak, némelyikben gazdabolt, s6r6z6 mikaodik.

A meglévo beépitésre valo tekintettel a Vt-3 jel( épitési dvezet elbirasainak modositasa nem
indokolt.

A telepilésen az Lke-1, Lke-2 és Lke-3 jel( épitési dvezetek a telepilés kdzpontjahoz kozel
helyezkednek el. Ezen kertvarosias lakdterileteken a lakd és a helyi lakossag ellatasat szolgald
kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetési egységek helyezhetbek el. Az épitési ovezetekben a
lakdsszam, az Lke-1 és Lke-3 jelU épitési Ovezetben 6 lakasban van maximalizalva, mig az Lke-2 jel(
épitési Ovezetben a telekmérethez kdtve maximum 1 vagy 2 rendeltetési egység helyezhet6 el.

Lke-1 jelli épitési 6vezet teriilete

Az Lke-1 jelU épitési Ovezet a Harsfa lakotelep terilete, ahol 6sszesen 7 db sorhazas blokk talalhatd
egyenként 6-6 db épilettel. A sorhdzas blokkok az 55g9/10 hrsz.-U telek terlletébdl keriltek
levalasztasra, kozilUk 3 db Uszotelekként. Az 55g/1io hrsz.-U telken belsé Uthaldzat és keritéssel
levalasztott terUletek taldlhatoak, melyek beépitéssel is rendelkeznek (féként garazsok,
melléképitmények), azonban ezen terileti lehatdrolasokat és beépitéseket az Allami ingatlan-
nyilvantartasi térképi adatbazis nem tartalmazza. Az épitési 6vezetben a lakdsszam 6 db-ban kerilt
korlatozasra.

A terilet egyedi beépitéssel rendelkezik, az Lke-1 jelG épitési ovezet el6irasainak modositasa
nem indokolt.

Az Lke-2 jel épitési Ovezetben lévd terlletek kialakult telekosztassal rendelkeznek és egy részik mar
lakdépuiletekkel beépilt. A telkek tobbségének terilete 1000 m? feletti, ahol akar a telepitési
tavolsagok betartasa mellett két lakdépilet vagy egy kétlakasos lakdépilet is kialakithato.
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Az Lke-2 jel( épitési 6vezet eldirasainak modositasa javasolt, mely szerint az 1000 m*-t meghalado
telken maximum 2 db 6nallé rendeltetési egység és azon belil maximum 1 db laké rendeltetés
alakithato ki.

Az Lke-3 jel( épitési Ovezet a telepilés teriletén csak egy helyen kerGlt kijeldlésre. Az érintett 700/52
hrsz.-U telek telekfelosztasa még nem valdsult meg. A kertvarosias lakdterilet épitési Gvezetben
kijelolt jelenleg beépitetlen és beerddsilt terilet tobbféle lakdfejlesztési lehetdséggel rendelkezik. A
kijelolt két telekterUlet részen korilbelll 6 és 7 db épitési telek kialakitasara van lehetdség a terilet
kozlekedési feltarasanak biztositasa mellett vagy akar a terlletek egy egységként is beépithetdk. Az
épitési Ovezetben az épiletszam és rendeltetésszam nincs korlatozva, azonban telkenként maximum
6 db lakas alakithato ki.

Az Lke-3 jel( épitési 6vezet elbirasainak modositasa javasolt, mely szerint az épitési 6vezetben
telkenként maximum 1 db 6nall6 laké rendeltetési egység alakithato.
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Lke-2 jelli épitési 6vezet tertilete (3. helyszin) Lke-3 jelli épitési 6vezet teriilete
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Az Lf-1jelU épitési Ovezet a lakoteriletek nagy részét lefedi. Az épitési dvezetben féként csaladi hazak
talalhatoak, kozottik elszortan telephelyek, kereskedelmi, szolgaltatd egységek mikodnek. A telkek
tobbségén egy f6 rendeltetésy épilet és mellette egy vagy tobb melléképitmény all.

/:ﬁ S ,'}/ {///’ / / -

N '//

4

A telkek nagyrésze 700 — 3500 m? k6zott alakul, de néhany telek mérete eléri a tébb mint 4200 m?*-t
is. Az épitési ovezetben a lakasszam nincs kilon korlatozva, azonban 1000 m? felett, maximum 2
onallo rendeltetés létesitheto.

DS

< 700 m

< 1400 m?
< 2100m?
< 2800m’
< 3500m’
< 4200m?
>= 4200m?

Lf-1jelli épitési 6vezet telkeinek telekméret vizsgdlata
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Az Lf-1 jel( épitési 6vezet elSirasainak modositasa javasolt, mely szerint az 2000 m*-t meghaladé
telkek esetében maximum 1 db laké rendeltetés és 1 db lako rendeltetésen kivili mas rendeltetési
egység alakithato ki.

Az Lf-2 jelU épitési dvezet - az Lf-1 jelU épitési dvezet mellett - a telepilés lakoterileteinek szintén
egyik legnagyobb teriletét lefed6 épitési Ovezete. Az épitési Ovezetben féként lakoépuletek
talalhatoak, kozottik elszortan telephelyek, kereskedelmi, szolgaltatd egységek mikodnek. A telkek
tobbségén egy f6 rendeltetési épilet és mellette egy vagy tobb melléképitmény all. Az épitési dvezet
tombjeinek nagyobb terlletrésze beépitetlen, telekstrukturaja még inkabb a haztaji miveléshez
illeszkedik, és tobb helyen az épitési dvezetnek megfeleld telekalakitdasok még nem valdsultak meg.
A telkek mélysége tobb esetben 100 méter feletti, szélességik tobbségében eléri a 12 métert és
terUletUk 1-1 tomb kivételével féként sooo m* feletti.

Az épitési Ovezetben a lakdsszam nincs kilon korlatozva, azonban 1000 m? felett, maximum 2 6nallé
rendeltetés létesithet6. Az épitési Ovezetben minimalisan kialakitandd telekméret 700 m? a
tombbelsok feltarasaval a telkek tobbsége tovabb oszthatova valik. Telekosztas megvaldsitasa nélkil
az 1000 m*-t meghaladd telkek teriletén akar két 6nallo lakdépilet és lakas is kialakithato.

Az Lf-2 jel( épitési Ovezet el6irasainak modositasa javasolt, mely szerint az 2000 m*-t meghaladd
telkek esetében maximum 1 db laké rendeltetés és 1 db lako rendeltetésen kivili mas rendeltetési
egység alakithato ki.

Wy o i h 1 Vi 77 %%

///////// A

Lf-2jelli épitési 6vezet teriilete

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gamil.com, studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

12


mailto:studioaperte@gmail.com

Herndd HESZ médositasa — rendeltetési egységek szamanak modositasa

véleményezési szakasz dokumentuma — a partnerek részére

1.2. A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK JAVASLATA

A vizsgalatok alapjan Hernad hatalyos helyi épitési szabalyzatdnak (HESZ) mddositasa a Lke-2, Lke-
3, Lf-1, Lf-2 és Vt-1 jel( épitési Ovezeteinek lakod rendeltetési eqységszamanak és lakasszamanak
modositasara vonatkozik. A mddositds a HESZ mellékletét képezd Szabalyozasi tervlapokat nem
érinti.

A modositas soran a HESZ altalanos épitési el6irasainak alkalmazasi szabalyainak kiegészitése is
javasolt, ugyanis a telepUlésen tobb épitési telek, telek is tobb épitési dvezetben, dvezetben kerilt
meghatdrozasra a HESZ Szabalyozasi terve szerint. A kiegészités az érintett telkek beépitési
paramétereinek szamitasara ad egyértelm( elGirdst. Tovabbad onkormanyzati kérés volt, hogy a
maganutak kialakitasara vonatkozdan telepUlésrendezési szerz6dés sajatos jogi intézmény
alkalmazasa keriljén el8irdsra a HESZ-ben az Ujonnan létesitett maganutak tekintetében, hogy azok
tulajdonosi, hasznaloi és fenntartasi jogai, kotelezettségei egyértelmien tisztazasra keriljenek.

A HESZ mddositasa a kovetkez6 javaslat szerint tervezett:

e Az épitési altalanos eldirasai
18. § [Epités altalanos szabalyai]
(1) A telepilés igazgatasi teriletén a mar meglévd beépités fenntarthato - allagmegodvas, felujitas
végezhetd - de Uj épitési munka mar csak a HESZ el8irasainak betartasaval végezhetd.
(2) A telepilés f6 Utvonalai és gyUjtoutjai esetében el6kert mélységét a 3. melléklet tartalmazza.

(3) A lakdutcakban az el8kert kialakitasara az OTEK vonatkozé el&irasai a mértékadok minden olyan
esetben, ahol jelen rendelet ettdl eltérd értékeket nem hatdroz meg.

(4) Az oldal- és hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkozd el8irasai a mértékaddk minden olyan
esetben, ahol jelen rendelet ettdl eltérd értékeket nem hatdroz meg.

(5) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén az elhelyezend6 Uj éplletet az oldalso telekhatartdl mért
legalabb o,6 m, legfeljebb 1,5 m tavolsagra kell elhelyezni.

(6) Az épitési telkeken a természetes terepfeliletet legfeljebb 0,6 m-es figgdleges eltéréssel
(feltoltés, bevagas) szabad megvaltoztatni.

(7) A telek hatarvonalain tomor kerités csak legfeljebb 2,00 m magassaggal létesitheté. Amennyiben
a telek hatarvonalan tamfal épitése is szlkséges, a tamfalon tomor kerités csak akkor épithetd, ha a
tamfal és a tomor kerités egyUttes magassaga a 2,5 m-t nem haladja meg.

(8) A telepUlés kozigazgatasi terlletén lakokocsi, konténer, illetve Udulésator tartds ott lakas illetve
gazdasagi tevékenység folytatasa céljabol egyetlen épitési Ovezet teriletén sem helyezhetd el.

(9) Telektombdk belsd feltarasara maganut esetén csak kozforgalom eldl el nem zart maganut
alakithato ki.

(10) A maganut telkének minimalis szélessége

a) legfeljebb 4 db telek megkozelitése esetén legalabb 8 m,

b) 4-nél tobb telek megkozelitése esetén legalabb 10,5 m,

c) gazdasagi terileten legfeljebb 4 telek megkdzelitése esetén legalabb 14 m,

d) gazdasagi terileten 4-nél tobb telek megkozelitése esetén legalabb 16 m lehet.

(11) Ketté vagy kettonél tobb épitési telek kialakitasara maganut telekalakitasa kizarodlag
telepilésrendezési szerzodés sajatos jogi intézmeény alkalmazasaval valdsithato meg.
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(12) Amennyiben a szabalyozasi terv alapjan egy épitési telek vagy telek tobb 6vezetbe vagy

::::::

szamitasa soran — az épitési ovezetnek vagy az 6vezetnek megfelel6 telekalakitasig - a telek vagy
épitési telek adott ovezettel, épitési ovezettel érintett teriletére szamitandok.

e Lke-2 jelG épitési 6vezet:
25.§ (1) Az Lke-2 jelU épitési Ovezet elbirdsai:
a) Beépitési mod Oldalhataron allé
b) A kialakithatd telek legkisebb terilete (m2) 700
c) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) 25
d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiletmagassag (m) 5,5
e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfellleti arany (%) 5o
f) A kdzmUGellatds mértéke: teljes
g) Az el6kert mélysége (m): 5,0
(2) Az 6vezetben

a) az 1000 m* teriletl, vagy az 1000 m*-t meg nem halado terilet( ingatlanon 1 6nall6 rendeltetési
egyséqg helyezheté-el,-de az1000 m>-t meghaladd teriletl ingatlanon dsszesen 2 6nallé rendeltetési
egység, de maximum 1 lakas helyezhetd el.

b) az a) pontban foglalt kovetelményeket rendeltetésmddositasnal is figyelembe kell venni.
(3) Az épitési bvezetben elhelyezhet6 6nalld rendeltetési egységek:

a) lakas,

b) a helyi lakosséag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés.

(4) Az épitési dvezet telkein a lakdépileten kivil elhelyezhetd lakasonként egy személygépjarm{
tarolasara alkalmas garazs épulet.

e Lke-3 jelG épitési 6vezet:
26. § (1) Az Lke-3 jelU épitési Ovezet elSirdsai:
a) Beépitési mod szabadonallo
b) A kialakithato telek legkisebb terilete (m2) 700
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiletmagassag (m) 6,0
e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfelUleti arany (%) 50
f) AkozmUellatas mértéke: teljes
g) Az el6kert mélysége (m): 5,0
(2) Az épitési Ovezetben elhelyezhetd 6nalld rendeltetési egységek:
a) legfeljebb-hat lakas,
b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés.
(3) Az Lke-3 jelG épitési ovezetben
a) a telken tobb 6nallé rendeltetési egység is elhelyezhetd, de legfeljebb egy lakas.
b) az a) pontban foglalt kovetelményeket rendeltetésmoédositasnal is figyelembe kell venni.
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e Lf-1jelG épitési 6vezet:
27. § [ Afalusias lakoteriletek dvezeteinek (Lf) részletes el6irasai]
(1) Lf-1 jelC épitési ovezet elbirdsai:
a) Beépitési mod Oldalhataron allé
b) A kialakithatd telek legkisebb terilete (m2) 700
c) A beépitésnél alkalmazhato beépitettség (%) 25
d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiletmagassag (m) 5,5
e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfelUleti arany (%) 5o
f) A kdzmUGellatds mértéke: teljes
(2) Az 6vezetben

a) az 1000 m* terilety, vagy az 1000 m>-t meg nem haladé teriletl ingatlanon 1 6nallé rendeltetési
egyséqg helyezheté-el, de-az 1000 m*-t meghalado teriletl ingatlanon dsszesen 2 6nalld rendeltetési
egység, de legfeljebb 1 lakas helyezhetd el.

b) az a) pontban foglalt kovetelményeket rendeltetésmddositasnal is figyelembe kell venni.
(3) Az épitési bvezetben elhelyezhet6 6nalld rendeltetési egységek:
a) lakas,

b) mezé- és erdégazdasag, valamint a lakdépiletek rendeltetésszerl hasznalatdt nem zavaro
gazdasagi tevékenységi célu rendeltetés,

c) kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés,

d) szallas jellegl rendeltetés,

e) igazgatasi, iroda rendeltetés,

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis rendeltetés és
g) sport rendeltetés.

o Lf-2 jelG épitési 6vezet:
28. § (1) Lf-2 jelC épitési dvezet elSirasai:
a) Beépitési mod Oldalhataron allo
b) A kialakithato telek legkisebb terilete (m2) 1000
c) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 20
d) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 5,5
e) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoldfelUleti arany (%) 5o
f) AkozmUGellatas mértéke: teljes
(2) Az 6vezetben

a) az1o00o m*teriletd, az 1000 m*>-t meg nem haladd teriletl ingatlanon 1 6nall6 rendeltetési egység
helyezheté-el, de-az 2000 m*~t meghalado teriletl ingatlanon 6sszesen 2 6nallé rendeltetési egység,
de maximum 1 lakas helyezheto el.

b) rendeltetés modositassal lakas nem létesitheto.

(3) Az épitési bvezetben elhelyezhet6 6nalld rendeltetési egységek:

a) lakas,

b) mezé- és erddgazdasag, valamint a lakoépiletek rendeltetésszerl hasznalatat nem zavaro
gazdasagi tevékenységi célu rendeltetés,

c) kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés,
d) szallas jellegl rendeltetés,
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e) igazgatasi, iroda rendeltetés,

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis rendeltetés és

g) sport rendeltetés.

(4) A hatsokert feldli épitési hatarvonal az utcai telekhatartdl szamitva legfeljebb 70,0 m-re lehet.

e Vt-1jel( épitési ovezet:
30. § (2) A Vt-1jel( épitési bvezet részletes elbirasai:
a) Beépitési mod Oldalhataron allé
c) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiletmagassag (m) 7,5
e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfelUleti arany (%) 35
f) A kdzmUGellatds mértéke: teljes
(2) Az épitési Ovezetben elhelyezhet 6nallo rendeltetési egységek:
) legfeljebb két lakas,
)

igazgatasi épilet, iroda,

Q

b
c) kereskedelmi, szolgaltato, szallas épulet,

d) a terUlet azon részén, amelyben a gazdasagi célU haszndlat az elsédleges, egyéb kozosségi
szorakoztatod épuilet

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,

f) kulturalis, k6zosségi szorakoztatd,

g) sport.

(3) Az 6vezetben

a) tobb 6nallé rendeltetési egység is elhelyezhetd, de legfeljebb egy lakas.

b) az a) pontokban foglalt kovetelményt rendeltetésmddositasnal is figyelembe kell venni.
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II. RENDELETTERVEZET

2. RENDELETTERVEZET

Hernad Nagykdzség Onkormanyzata Képvisel6-testiletének
...[2023. (....) nkormanyzati rendelete
Hernad Nagykoézség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6lé
9/2020. (VIIl. 10.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Hernad Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérodl szold 1997. évi LXXVIII. torvény
6. §. (1) bekezdésében foglalt feladatkorében eljarva, a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a 13. § (1) bekezdésében, valamint a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet 68.§ (1) bekezdés szerinti eljarasban a rendelet 11. szamu
mellékletében megjeldlt véleményezési jogkorben eljard szervek és az érintett terileti és telepilési
onkormanyzatok, illetve a partnerek véleményének kikérésével az alabbi rendeletet alkotja:

1.§
Hernad Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szlé g/2020. (VIII. 30.) dnkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: HESZ) 18.§-a kiegészil az alabbi (11) és (12) bekezdésekkel:

»(11) Ketté vagy ketténél tobb épitési telek kialakitasara maganut kizardlag telepilésrendezési
szerz6dés sajatos jogi intézmeény alkalmazasaval valosithatd meg.

(12) Amennyiben a szabalyozasi terv alapjan egy épitési telek vagy telek tobb 6vezetbe vagy épitési
Ovezetbe sorolt, Ugy az 6vezetre vagy épitési 6vezetre meghatarozott paraméterek szamitasa soran —
az épitési 6vezetnek vagy az 6vezetnek megfeleld telekalakitdsig - a telek vagy épitési telek adott
Ovezettel, épitési dvezettel érintett teriletére szamitandok.”

2.§
A HESZ 25. §-anak (2) bekezdése helyébe az alabbi bekezdés Iép:
+(2) Az 6vezetben

a) az 1000 m* terilet(, vagy az 1000 m*~t meg nem halado terilety ingatlanon 1 6nallé rendeltetési
egység, az 1000 m>-t meghalado teriletl ingatlanon Osszesen 2 6nalld rendeltetési egység, de
maximum 1 lakas helyezhetd el.

b) az a) pontban foglalt kovetelményeket rendeltetésmddositasnal is figyelembe kell venni.”

3-§
AHESZ 26. §-a kiegészil az alabbi (3) bekezdéssel:
»(3) Az Lke-3 jel( épitési dvezetben
a) a telken tobb 6nalld rendeltetési egység is elhelyezhetd, de legfeljebb egy lakas.
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b) az a) pontban foglalt kdvetelményeket rendeltetésmddositasnal is figyelembe kell venni.”

4.§
AHESZ 27. §-4nak (2) bekezdése helyébe az aldbbi bekezdés lép:
(2) Az 6vezetben

a) az 1000 m* terilet(, vagy az 1000 m*~t meg nem halado teriletl ingatlanon 1 6nallé rendeltetési
egység, az 1000 m>-t meghalado teriletl ingatlanon Osszesen 2 6nalloé rendeltetési egység, de
legfeljebb 1 lakas helyezhet6 el.

b) az a) pontban foglalt kdvetelményeket rendeltetésmddositasnal is figyelembe kell venni.”

5.§
A HESZ 28 §-anak (2) bekezdése helyébe az alabbi bekezdés lép:
(2) Az 6vezetben

a) az 1000 m*terilet(, az 1000 m*~t meg nem haladé teriletl ingatlanon 1 6nallé rendeltetési egység,
az 1000 m*~t meghaladé terilety ingatlanon 0sszesen 2 6nallé rendeltetési egység, de maximum 1
lakas helyezhetd el.

b) rendeltetés modositassal lakas nem létesithetd.”

6.§
AHESZ 30. §-a kiegészil az alabbi (3) bekezdéssel: 18
»(3) Az Gvezetben
a) tobb 6nalld rendeltetési egység is elhelyezhetd, de legfeljebb egy lakas.

b) az a) pontokban foglalt kovetelményt rendeltetésmodositasnal is figyelembe kell venni.”

7-§
AHESZ
a) 26.§(2) bekezdés a) pontjaban a ,legfeljebb hat lakds” szovegrész helyébe a ,lakas”,
b) 30.§ (2) bekezdés a) pontjaban a ,legfeljebb két lakas” szévegrész helyébe az ,lakas”

szovegrész lép.

8.§
Zaro rendelkezések

(2) Arendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba.
(2) Arendelet el6irasait a hatalybalépését kovetden inditott Ugyekben kell alkalmazni.

Hernad, 2023.

Polgarmester Jegyz6

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal kdz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gamil.com, studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530
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Hernad HESZ mddositasa — rendeltetési egységek szamanak maédositasa

véleményezési szakasz dokumentuma — a partnerek részére

Il. MELLEKLETEK

Hernid Nagykozség Onkormanyzata

KIVONAT

Késziilt: Hernad Nagykozség Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének 2023. november 6-an

megtartott iilése jegyzokonyvébol

Kihagyva a kihagyandok!

a)

A képviselo-testiilet jelen 1évo 6 tagja 6 igen, 0, nem, 0 tartozkodas szavazattal az
alabbi hatarozatot hozta:

139/2023. (X1.6.) képviselo-testiileti hatirozat

Hernad Nagykézség Onkormanyzat Képviselo-testiilete a rendeltetési  egységek
szaméanak modositasa érdekében a hatalyos Helyi Epitési Szabdlyzat — modositésat
tartja sziikségesnek és ezzel Osszefiiggésben a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (TTr.) 59. § (2) bekezdés
figyelembevételével, a telepiilés fenntarthato fejlesztése érdekében az alabbiakrol
dont:

Hemid Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo  9/2020.(VIIL10.)
onkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) az 1000m? telekméret hatérhoz
kotott rendeltetési szabalyozast az Lf-1, Lf-2, Lke-2, Lke-3, Vt-1 épitési Gvezetekben
hatdrozza meg, ezen épitési Ovezetek vonatkozisban sziikséges a HESZ
feltilvizsgalata, mddositasa,

b) maganutak kialakitdsara vonatkozéan a telepiilésrendezési szerzodés sajatos

¢

jogintézmény alkalmazasa keriiljén elirasra a HESZ-ben,
elfogadja a TTr. 7. § (7) bekezdés szerinti tervi tartalomra vonatkozo feljegyzést.

Hernad Nagykozség Onkormanyzat  Képviselo-testilete jelen — dontésével
meghatalmazza a Polgarmestert a fentiek szerint meghatarozott, a hatalyban lévo
telepiilésrendezési  eszk6z0k mddositasaval kapesolatban a  telepiilésrendezési
szerz6dés megkotésével, a sziikséges telepiilésrendezési eljarasok és egyeztetések
lefolytatisaval, a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatok ellatasaval,
valamint az eljaras teljes szakasza alatt Hernad Nagykozség Onkormanyzat
képviseletével.

Hatarido: folyamatosan
Felel6s: polgarmester

Zsirosné dr. Pallaga Maria s.k. Arva Szilvia s.k.

polgarmester jegyz6”

A kiadmény hiteléil:

eméd, 202311.07.

g

Jegyzo

Szilvia

Kovacs Bedta ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. Ill.em.11.
kovacs.beata.urb@gamil.com, studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530
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