ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Katona Jozsef sziil: Katona Jozsef, sziil.: ( N e .
) személyl szadma: ., Szig.szama: adc:')azonosi"t"é}'?\jc;ll:'5 ) 1’/

, 2376 Hernad, Koztarsasag it 32. szdm alatti lakos, mint Eladé (a tovébbiakbaf&frm st
Eladé), o
masrészrél Babel Tamads sziiletési neve: Babel Tamdés (sziil: X ., an:

e A2RMSZ: ! , SzZig.sz: addazonosito jel:
1) 2376 Hernad, F6 utca 97. sz. sz. alatti lakos, mint Vevd (a tovabbiakban: Vevé)
kozott, alulirott napon és helyen a kivetkez6 feltételek szerint:

1./ Eladd tulajdonat képezi a Herndd kiilteriilet 072/88 hrsz. alatti, szanté miivelési agu,
7309 m2 teriiletl, 10.01 AK értéki kiilteriileti ingatlan 1/1 tulajdoni illetdsége.

2./ Vevt tudoméssal bir arrél, hogy az ingatlan tulajdoni lapjdnak III. részén az alabbi
bejegyzések talalhatoak:

o [II/2. sorszam alatt, 36152/2009.04.28. bejegyz6 hatdrozatszamon az EDF DEMASZ
Halozati Eloszté KFT (6720 Szeged, Kossuth Lajos sugarit 64-66.) javéra a véazrajzon
megjelolt teriiletre vezetékjog keriilt bejegyzésre

3./ Az Elad¢ eladja, a Vevé pedig ismert és megtekintett allapotban, 1/1 tulajdoni ardnyban —
750.000.-Ft, azaz hétszaz-Gtvenezer forint kilesonésen kialkudott vételaron megvasarolja
az 1./ pontban megjeldlt ingatlan 1/1 tulajdoni illetdségét.

4./ Szerz8dé6 felek megéllapodnak, hogy Vevé az 1./ pontban megjeldlt ingatlan vételarat az
alabbiak szerint fizeti meg Elad6 részére.

* Vev0 jelen szerzédés aldirasakor az ingatlan vételarabol 100.000.-Ft, azaz szdzezer
forint Gsszegli foglalot atad Eladé részére készpénzben. Elado a foglalé Ssszegének
atvételét alairdsaval elismeri és nyugtizza.

Szerz6do felek a foglalo jogi természetére vonatkozo ligyvédi tdjékoztatast tudomasul
vették, mely szerint: a 2013. évi V. torvény 6:185.§ (1) bekezdésében foglaltak
alapjan ,, A masik félnek fizetett pénzt akkor lehet foglalonak tekinteni, ha annak
fizetésére a kotelezettségvallalds megerdsitéseként keriil sor és ez a rendeltetés a
szerz0désbol egyértelmiien kitlinik.”

(2) ,,Ha a szerzddést teljesitik, a tartozas a foglald dsszegével csokken. Ha a szerz6dés
teljesitése olyan okbol hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelés, vagy mindkét fél
felelos, a foglald visszajar.”

(3) »A teljesités meghitsulasaért felel6s fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot
kétszeresen koteles visszatériteni.”
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4) LA foglalo elvesztése vagy Kkétszeres visszatéritése a szerzddésszegés

kovetkezményei alol nem mentesit.”

o Szerzéds felek megallapodasa szerint Vevd az ingatlan vételarabol a foglalo
megfizetése utdn fennmaradé 650.000.-Ft, azaz hatszdz-Gtvenezer forint Gsszegli
vételarrészt eladd részére, a Pest megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztalya, mint
mezbgazdasigi igazgatasi szerv jovahagydsanak kézhezvételétol szamitott 3 napon
beliil készpénzben fizeti meg Elado részére. A teljes vételar megfizetésérdl elado
irasbeli atvételi elismervényt koteles Vevo részére kiallitani.

5./ Eladé a teljes vételar kiegyenlitéséig a tulajdonjogit fenntartja, azonban feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy vevé javdra a jelen addsvételi
szerzédés 1./ pontjaban felsorolt ingatlan 1/1 tulajdoni illetéségére az 1997. évi CXLI
torvény vhr. 29/A §-a alapjan ,,A fold tulajdonjoginak atruhdzasdra iranyul6 szerzédés
benyujtasa” ténye az ingatlan-nyilvintartisba feljegyzésre keriiljon.

A bejegyzési engedélyek benyidjtisa utin Vevd kéri tulajdonjoganak 1/1 tulajdoni
ardnyban térténd bejegyzését addsvétel jogeimén.

6./ Eladd jelen szerzédéssel egyidejiileg eljaro tigyvédnél letétbe helyezi a bejegyzési
engedélyeket, melyrdl eljaré tigyvéd letéti szerzédést készit.

7. A szerz6dé felek megallapodnak, hogy eljaré tigyvéd csak ¢s kizarolag akkor adhatja ki a
bejegyzési engedélyeket a letétbol, ha a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztdlya
hatésagi jovdhagyd dontését meghozta és errdl eljaré ligyveédet értesitette, valamint Eladé
dtvételi elismervény aldirasaval elismeri, hogy az 1./ pontban megjeldlt ingatlan vételarat
teljesen és hidnytalanul kézhez vette, és ezen teljes bizonyitd ereju okiratba foglalt atvételi
elismervényt hitelt érdemlé médon 4tadjak eljaro tigyvéd részére.

Ezen feltételek egylittes teljesiilése esetén az ingatlan teljes vételdranak elad¢ dltal torténd
4tvételét igazold teljes bizonyité erejil okiratnak eljard ligyvéd részére torténd bemutatdséatol
szdmitott 3 munkanapon belill, eljaré tigyvéd a letétbe helyezett bejegyzési engedélyek
alapjan, kérelmezi az illetékes foldhivatalndl a Vevé tulajdonjoganak bejegyzését.

8./ Elad6 szavatolja az adasvétel targyat képezd 1./ pontban megjelélt ingatlan per, teher és
igénymentességét.

9./ Szerzédd felek rogzitik, hogy Vevé a Pest megyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Osztalya, mint mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovdhagyasanak kézhezvételét kovetben, az
Eladé részére a teljes vételar megfizetését koveté 3 munkanapon beliil 1ép az ingatlan
birtokaba, ettdl az id6ponttol szedi az ingatlan hasznait, viseli terheit, és a kdrveszélyt.

10./ A szerzédd felek kijelentik, hogy magyar dllampolgarok, és az Eladd részérél a
tulajdonjog 4atruhdzasénak, a Vevd részér6l pedig tulajdonjog megszerzésének torvényes

akadalya nincs.
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11./ Alulirott Vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. térvény 5.§ 7. pofrga szerint

foldmfiivesnek mindstil, mivel foldmives nyilvantartdsba vétele a Pes} Megyel <
Kormanyhivatal Dabasi Jarasi Hivataldnal megtortént. i '

Alulirott Vevd kijelenti, hogy a mar tulajdondban és haszonélvezetében 1éve és é"jelé s
szerzOdéssel a tulajdondba keriilé fold nagysdga egyiittesen nem éri el a 2013. évi CXXIL G \Q;
torvény 16.§ (1) bekezdésében foglalt 300 hektart (foldszerzési maximum). Tovabba a mar 27 me 5o
birtokdban 1€v6 és a jelen szerzodéssel megszerzett folddel egyiitt sem haladja meg a

foldteriilet nagysdga a 2013. évi CXXII térvény 16.§ (2) bekezdésében foglalt 1200 hektar
birtokmaximum mértékét. A Szerz6dé felek tudoméssal birnak arrél, hogy a szerzési
korlatozasba litk§z6 szerz6dés semmis.

Alulfrott Vevd a 2013. évi CXXII. tv. 13.§ (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen
nyilatkozik, hogy a jelen szerzédés alairdsaval véllalja, hogy az addsvétel targyat képez6 fold
hasznalatat - a 2013. évi CXXII. torvény 10. § (3) bekezdésében, a 11.§ -ban és a 17. § - ban
foglalt eseteket kivéve - masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz
a foldhasznositasi kotelezettségének.

Tovabba vallalja, hogy az adasvétel tirgyat képezd foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl
szdmitott 5 évig —a 2013. évi CXXIIL. tv. 13.§ (3) meghatarozott esetek kivételével- mas célra
nem hasznositjia. Vevé tudomdssal bir arrdl, hogy a mez8 —¢s erdégazdasigi foldek
forgalmarol szolé 2013. évi CXXIL torvény [3. § (2) bekezdés a.), b.) és c.) pontjaban
meghatarozottak alkalmazdsa nem mindsiil a haszndlat dtengedésének.

Elado kijelenti, hogy a szerzodés targyat képezd ingatlan nincsenek harmadik személy
hasznalataban. (2013. évi CXXIL térvény 13. §. (4) bekezdés).

Alulirott Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatdsanak a
teljesitésébol eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és
fennall6 dij-, vagy egyéb tartozdsa. (2013. évi CXXII. térvény 14. §. (1) bekezdésére).

Alulirott Vevd a jelen szerz6dés alafrdsaval kijelenti, hogy a szerzést megel6z6 5 éven beliil
nem dllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.
(2013. évi CXXIIL. térvény 14. §. (2) bekezdése).

Vevo az ingatlan-nyilvantartdsrol szolé 1997. évi CXLI. toérvény végrehajtasar6l széld
109/1999 (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. § alapjan nyilatkozik, hogy részardny tulajdonnal
nem rendelkezik.

12/ A szerz6dd felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzdédés a Pest Megyei
Korményhivatal Foldhivatali Osztalya altali jovéhagyéssal a szerzOdés megkotésének
idépontjara visszamendleg valik hatalyossa.
A 2013. évi V. torvény 6:118.§-a kimondja, hogy ha a szerzddés hatalyossdgihoz jogszabdly
hatdésdg jovahagydsat teszi szikségessé, a jovahagydssal a szerzddés, megkétésének
idépontjara visszamenoleg valik hatalyossa.
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A Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztalya, mint mezégazdasagl igazgatasi szerv,
jovahagyd nyilatkozatnak megtételéig, a felek jogait és kotelezettségeit a fliggbben 1évo
feltétel szabalyai szerint kell megitélni.

E szerint a 2013, évi V. torvény 6:117. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel, amig a
feltétel bekovetkezése fiiggdben van, egyik fél sem tehet semmit, ami a maésik fél jogat a
feltéte] bekovetkezése vagy meghitsuldsa esetére csorbitja vagy meghitsitja.

A 2013, évi V. térvény 6:118.§ (3) bekezdése alapjdn a szerz8dés nem valik hatdlyossa, ha a
Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztalya, mint mezdgazdasagi 1gazgatési szerv, a

jovéhagyasat nem adja meg.

13/ A szerzédé felek tudoméssal birnak arrdl, hogy a jelen addsvételi szerzodés az
elovasarlsi jogosultakkal valé kozlés érdekében megkiildésre kertll az illetékes jegyzohdz,
aki 60 napra hirdetményi tton kézzé teszi a szerzédést. Amennyiben elévasarlasi jogosulttol
elfogadé nyilatkozat érkezik, ugy az elévasarldsra jogosult a vevo helyébe 1€p.

A kiftiggesztést kovetden a szerzodés a foldbizottség (jelenleg Nemzeti Agrérgazdasagi
Kamara -NAK) és a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére is megkuldésre kertil jovahagyas
céljabol. A foldbizottsag (NAK) allasfoglalasa kifiiggesztésre kerll az illetékes dnkormanyzat
hirdetétabldjan. A helyi foldbizottsdg (NAK) éllasfoglalasa ellen jogveszté hataridon belil
kifogas terjeszthetd eld a telepiilési nkormanyzat képviselo-testilleténél. Ezt kovetden
keriilhet a jelen szerz6dés benyujtasra az illetékes jardsi foldhivatalhoz.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a foldbizotisag ¢s / vagy a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv nem tamogatja az adésvételi szerzédést, akkor a mezdgazdasagi igazgatési
szervnek a jelen szerzédés jovahagyasat megtagadd dontésének eljaro tigyved részére tortént
kézbesitését kovetden 8 napon beliill az Eladé kamatmentesen visszafizeti az dltala atvett
foglalé 6sszegét, 100.000.-Ft-ot, azaz szdzezer forintot a Vevonek.

14./A szerzédd felek kijelentik, hogy a személyi jovedelemado, valamint az illetéktorvény e
szerzddés vonatkozasaban relevans rendelkezéseit ismerik, azokrol eljard tigyvéd résziikre
kellé tajékoztatast megadta, melyet megértettek és elfogadtak. Vevd tudomasul veszi eljard
tigyvéd azon tdjékoztatdsat, mely szerint az illetékekrdl sz016 1990. évi XCIIL torvény 26. §-
dnak (1) bekezdése p./ pontjdban foglaltakra tekintettel, mind fSldmivesként ellenérték
fejében tulajdont szerzdt vagyonszerzési illetékmentesség illeti meg.

A Vevd kijelenti, hogy az Itv. 26.§ (1) bekezdés p.) pontja szerinti foldmiives, aki a jelen
jogiigylettel megszerzett terméfoldet a birtokbaadastol szamitva 5 évig nem idegeniti el, azon
vagyoni értékii jogot nem alapit és egyéni vallalkozoként, mezégazdasagi Gstermeldkent,
vagy csaladi gazdalkodoként a terméfoldet mezégazdasagi célra hasznositja ¢s a hivatkozott
jogszabalyban meghatarozott illetékmentességgel élni kivan.

A szerzddé felek Kkijelentik, hogy az adasvételi szerzédéssel kapcsolatos eljarasokra
vonatkozé jogszabalyok tartalmardl teljes kori tdjékoztatast kaptak, és azokat
megmagyardzast kdvetden megértettek és tudomésul vettek.



15./ A szerz6d$ felek megbizast adnak dr. Vancskoé Krisztina 2370 Dabas, Berkenye utca 3/a
szam alatti egyéni tigyvédnek jelen szerz0dés megszerkesztésére és ellenjegyzésére, valamint
a tulajdonjog 4tvezetésére irdnyulé foldhivatali eljaras-, valamint az elévasarlasi ¢s
eldhaszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adasvételi ¢és a haszonbérleti szerzodés
hirdetményi Gton torténé kozlésére vonatkozo eljardsi szabalyokrol sz016 474/2013. (XII. 12.)
Korm. rendelet szerinti adas-vételi szerzédés hirdetményi tton térténd koézlésére irdnyulo
eljaras lefolytatasaval. Az eljard tigyvéd a jelen iratellenjegyzésével a meghatalmazast

elfogadja.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk. rendelkezései az

iranyadoak.

A jelen szerz6dést a felek hangos felolvasést kovetSen elolvastak, rendelkezéseit megértették,
¢s mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyélag alairtak.

Dabas, 2017. marcius 30.

Katona Jozsef Babel Tamas
elado vevo
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