Hernad Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
9 /2016. (XI.14.) onkormanyzati rendelete
az onkormanyzat tulajdondban 1évo lakasok bérletérol és elidegenitésérdl

Hernad Nagykdzség Onkorményzata Képviselé-testillete az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdése, e) pont, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd
egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 3. § (1) — (2) bekezdésében, a 19. § (1)
— (2) bekezdésében, a 20.§ (3) bekezdésében, a 21. § (6) bekezdésében, a 23. § (3)
bekezdéseben, a 27. § (2) bekezdésében, a 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1) bekezdésében és a
54. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban foglalt feladatkérében
eljarva a kovetkezdket rendeli el.

I. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet célja és hatalya

1. § A rendelet célja, hogy megallapitsa Hernad Nagykdzség Onkormanyzatanak
tulajdondban Iévo lakdsok bérbeaddsinak, a lakasok bérletére, valamint elidegenitésére
vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvényben (tovabbiakban: Ltv.)
nem szabalyozott részletes feltételeit és eljarasi rendjét, biztositva ezzel a lakdsokkal valo
hatékony gazdalkodast.

2. § A rendelet hatalya Hernad Nagykozség Onkorményzatanak tulajdonaban 1évé lakasokra
terjed ki.

Bérbeaddi jogok gyakorldsa és a bérbeadoi kotelezettségek teljesitése

3.§ (1) A Képvisel6-testiilet hataskorebe tartozik:

a) lakas és helyiség elidegenitése,

b) lakas bérbeadasa kozségérdekbdl

2) A polgarmester (a tovabbiakban: bérbeado) hataskorébe tartozik:

a) lakas bérbeaddsa kivéve, ha a lakas bérbeadasa kdzségérdekbdl torténik,

b) lakds és helyiség esetében felujitasi koltségek bérleti dijba torténd beszamitasa,

c) bérlétarsi jogviszony engedélyezése,

(3) A Képviseld-testiilet a bérlakasok kezelésével kapesolatos feladatok ellatasat a jegyzd
kozremiikddésével biztositja (tovabbiakban: kezeld). A kezeld a kizardlagos 6nkorményzati
tulajdonu lakasok é€s helyiségek hasznalatdhoz hazirendet készit.

II. Fejezet
A LAKASBERLET SZABALYAI
Altalanos rendelkezések
4. § (1) Az 6nkormanyzat tulajdonaban allo lakasok kizardlag ugy adhatéak bérbe, ha a bérleti

szerz6dés tartalmazza, hogy az nkormanyzat elsddleges érdeke a lak4sok értékesitése.
(2) Onkormanyzati lakas nem adhato bérbe olyan személynek, aki az 6nkormanyzat felé ado-



vagy egyéb koztartozasat nem fizette meg,

(3) A lakasbérleti jogviszonyt a bérbeado és a bérlé irdsban kotott szerzédése hozza létre.
(4) A lakésbérleti szerzddésnek tartalmaznia kell:

a) a bérlo, bérlétars személyazonositd adatait.

b) a hatarozat szamat, amellyel a bérlo a lakas bérleti jogat megszerezte,

¢) a bérlet id6tartamat,

d) a lakas pontos adatait: cim, alapteriilet, komfortfokozat, szobaszam,

e) a bérbeadd €s a bérlo jogait és kitelezettségeit,

f) a lakbér mértékét és megfizetésének hataridejét,

g) a lakbér és kozlizemi dijak meg nem fizetésének a kdvetkezményeit,

h) az egyiittk61t6z0 személyek szamat, személyazonositd adatait,

i) a koziizemi szolgaltatokat, melyckkel szerzddést kell kdtnie a bérldnek,

j) a koziizemi szolgaltatokkal valo szerzodéskstés elmulasztasanak a kdvetkezményeit,
k) azon rendelkezést. mely szerint a bérld koteles életvitelszerlien a lakasban lakni. két
hénapot meghaladé tavollétet koteles bejelenteni a Polgarmesteri Hivatalban,

1) azt, hogy bérbead¢d a lakas rendeltetésszerli hasznalatat évente kétszer jogosult ellenérizni,
m) egyéb, a bérbead¢ altal lényegesnek talalt kikotéseket,

n) mellékletként a lakasleltart.

(5) A lakas leaddsa — a lakasbérleti jogviszony megsziinését kovetden — kezeld altal készitett
atadas-atvételi jegyzokonyvvel torténik.

(6) Bérleti szerzddés legfeljebb 5 évre kotheto.

5. § (1) Lakasbérleti jogviszony létrejohet a kovetkezo jogeimek alapjén:
a) piaci alapon,
b) bérlokijelolés kozérdek célbol.

Bérbeadas piaci alapon

6. § (1) Amennyiben a bérbeado a megiiresedett, vagy ujonnan épitett dnkormanyzati
tulajdonu lakasokra kétendd szerzddés jogeimeként a piaci alapon torténd hasznositast jeldli
meg, a 7-11. §-ban foglalt eljarast kell alkalmazni. A piaci alapon bérbe adhato
onkormanyzati bérlakasok jegyzekét a rendelet 1. melléklete tartalmazza.

(2) A lakasra valo6 jogosultsag elbiralasanal elonyt élvez az,

a) aki 6nkormanyzat tulajdonu lakésra vonatkozoan hatarozatlan idére szo6lo lakasbérleti
(bérlétarsi) jogviszonnyal nem rendelkezik, vagy hazastarsa, élettarsa, illetve a vele egyiitt
koltozo csaladtagja sem bérldje ilyen lakasnak,

b) aki vallalja a lakasbérleti szerz6désbol fakadd bérloi kotelezettségek biztositisara szolgdlo
hozzajarulas megfizetését.

7. § (1) A hozzajarulas (kaucio) Osszege a lakas bérletére megallapitott két havi lakbér
Osszege, melyet a bérldnek egy Osszegben, a szerzddeés alairasakor a Polgarmesteri Hivatal
héazipénztaraba kell megfizetni.

(2) A hozzajarulasbdl kerill levonasra a kikoltdzéskor a bérld hibajabol felmeriilt

javitasi koltség, feldjitasi koltség 0sszege. A fennmaradd hozzajarulst a bérlo a lakés
onkormanyzat altali birtokbavételt kovetden visszakapja.

A bérbeadas folyamata

8. § (1) A polgarmester a megiiresedd piaci alapon bérbe adhatd bérlakasok bérbeadasara
palyazatot ir ki. A palyazati felhivast 15 napra kézzé kell tenni a helyben szokasos modokon,



kiilénosen:

a) a Hernadi Polgdrmesteri Hivatal hirdetétdbl4jan.

b) az dnkormanyzat hivatalos honlapjan,

c) helyi sajtoban

torténd megjelenitéssel.

(2) A pélyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a meghirdetett lakds pontos cimét (telepiilés, utca, hazszam. 1épcséhdz, emelet, ajtoészam
megjelolésével),

b) miiszaki jellemzdit (szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat, flitési mod),

c) a lakbér Osszegét,

d) a lakds helyszini megtekintésének idépontjat,

e) a palyazni jogosultak korét,

f) azt a feltetelt, hogy érvényesen az péalyazhat, aki vallalja a kaucié megfizetését,

g) tajékoztatast arrdl, hogy azonos palyazati ajanlatok mellett a palyazatot az nyeri, aki a
legmagasabb Osszegli havi lakbér megfizetését vallalja,

h) tajékoztatast arrdl, hogy érvényesen azok nyujthatnak be palyazatot, akik Hernad
kozigazgatasi teriiletén lakohellyel, vagy munkahellyel rendelkeznek,

1) tajékoztatast arrdl, hogy amennyiben a lakds értékesitésre keriil, minden elhelyezési igény
nélkiil koteles elhagyni a lakdst a vele egy lakdsban ¢él6kkel egyiitt,

j) a palyazati ajanlat benyujtasanak hataridejét, helyet €s modjat.

(3) A bérleti ajanlatokat a hirdetmény mellékletében szerepld bérbevételi ajanlat
nyomtatvanyon kell benytjtani, és mellékelni kell a palyazati kiirasban foglalt
dokumentumokat is.

(4) Piaci alapon hasznositott bérlakasra palyazhat az a nagykort, Hernddon lakdhellyel vagy
foallast munkahellyel rendelkezd magyar allampolgér, akinek a haztartdsdban az egy fore
jutd netto jovedelem a mindenkori dregségi nyugdijminimum 0Osszegének haromszorosat,
egyediilallo esetén a négyszeresét eléri vagy meghaladja.

9. § A palyazat soran eldnyben kell részesiteni azt a palyazot, aki egy Osszegben a legtobb
honapra eldre térténd lakbér megfizetését vallalja.

10. § A bérlo kivalasztasat kovetden a polgarmester megkiildi az arrdl szold értesitést az
ajanlattevonek. A bérbeado ezzel egyidejiileg értesiti a sikertelen ajanlatot tevoket is.

11. § A bérleti jogviszony megsziinése esetén a bérlonek a bérlakasbol a vele egyiitt lako
személyekkel egytitt ki kell koltdznie, azt tisztan, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
allapotban a kezeldnek at kell adnia. Ennek elmulasztasa esetén jogeim nélkiili
lakashasznaldva valik, és a jogeim nélkiili lakdshasznalattal érintett iddszakra vonatkozoan
hasznalati dijfizetési kotelezettség terheli.

Bérlokijelolés szakember hidny enyhitésére

12. § (1) A kozérdekt célbol, szakemberek biztositdsa érdekében bérbe adhato lakasok nem
tartoznak a piaci célbdl épitett lakasok koréebe.

(2) Bérlokijelolésre a Motv. 13. § (1) bekezdése szerinti kételezd onkormanyzati feladatok és
a Képviselo-testiilet altal 6nként vallalt feladatok ellatasaban részt vevé munkavallalok,
kozalkalmazottak és koztisztviselok esetében a Képviseld-testiilet jogosult.

(3) Bérleti szerz6dés munkaviszony fennélldsanak iddtartamara, valamint a bérld telepiilésen
torténd lakastulajdon-szerzéséig tartd idétartamra kotheto.

(4) A bérleti jogviszony a (2) bekezdés szerinti jogviszony megsziinésétdl, valamint



tulajdonszerzés napjatdl szamitott 30 napon beliil megsziinik.

(5) A bérleti dij mérséklésérdl egyéb annak indokaul szolgald ok, vagy koriilmény esetén,
bérld kérelmére a Képviseld-testiilet jogosult donteni. Ebben az esetben a bérleti dij 6sszege a
rendeletben foglaltaktol eltérden is meghatarozhatd, annak feltilvizsgalatat, a mérséklést
megalapozé ok, vagy koriilmény fennallasat a Képviseld-testiilet évente koteles feliillvizsgalni.

Felek jogai és kotelezettségei

13. § (1) Bérbeadd a kezel6 Utjan évente legalabb két alkalommal ellenorzi a lakas
rendeltetésszert hasznalatat, az ellendrzések alkalmaval jogosult a jovedelmi és vagyoni
viszonyok, valamint az életvitelszer( ott tartozkodas ellendrzésére is.

(2) A bérl6 a lakast csak a bérbeadd engedélyével alakithatja at sajat koltségére.

(3) A bérlo a lakas korszer(sitését a polgarmester irasbeli engedélyével végezheti el, eldzetes
tervek bemutatdsaval. A korszer(sités koltségeinek viselésérol a bérld a bérbeaddval kiilon
megallapodast kot. A bérld a bérlet megsziinésekor sem jogosult a korszerisités koltségeinek
megtéritésére.

(4) Ha a bérld a lakést és a lakas berendezéseit a lakas atadasakor nem a rendeltetésszer(
hasznélatra alkalmas allapotban adja at, a bérbeado jogosult a bérl6 koltségére a munkalatokat
elvégeztetni.

(5) A bérld koteles:

a) a lakbért és a koziizemi dijakat fizetni,

b) a lakas burkolatait, ajtoit, ablakait és berendezéseit karbantartani,

¢) tartézkodni az épiilet €s a lakdson beliili berendezések rongalasatol,

d) a lakast és az ahhoz tartozo helyiségeket jarvany- és kozegészségligyi szempontoknak
megfelelden, tisztan tartani,

¢) a szilkséges rovar- €s ragesaloirtast rendszeresen elvégezni,

f) az épiiletre vonatkoz6 hazirendet betartani,

g) az egylittélés alapvetd szabalyait betartani a szomszédjogok tiszteletben tartasaval,

h) tartézkodni a jogtalan viz- €s energiavételezéstdl,

i) trni a bérlemény e rendelet szabalyai szerint eldirt bérbeadoi ellendrzését,

j) a bérleményt életvitelszerlien lakds céljara hasznalni, ezzel dsszefliggésben a 2 honapot
meghaladd tavollét tényét és a tavollét idétartamat a bérbeado felé {rasban bejelenteni,

k) megakadalyozni, hogy a lakésban a jogszabélyi rendelkezések alapjan befogadott és
bejelentkezett személyeken tilmenden mas személy életvitelszerlien tartézkodjon,

1) az épiiletben, az épiilet kdzponti berendezéseiben a bérld, vagy a vele egytittlako
személyek magatartdsa miatt keletkezett kar esetén a hibat kijavitani, vagy az okozott kart a
bérbeado részére megtériteni,

m) félévente a kezel6nek bemutatni a kozilizemi dijak rendezettségérdl sz6l6 igazolasokat,
melyeket nem a Polgarmesteri Hivatal altal kiallitott szamla alapjan fizet meg,

n) bérlo a bérleti szerz6désben jognyilatkozatot tesz, hogy a bérleti jogviszony alatt
keletkezett koziizemi dij- és lakbértartozasat a bérbeadd a bérld mindenkori jovedelmébol,
vagyonabol behajthassa.

(6) Az (5) bekezdésben felsorolt kitelezettségek barmelyikének be nem tartasa megalapozza a
bérbeado részérdl a bérleti jogviszony rendkiviili felmondésanak jogat az irasbeli felszolitast
kovetden.

14.§ (1) A bérlet tartama alatt a bérbeado gondoskodik a lakastdrvény 10.§ (1) bekezdésben
foglaltakrol.

(2) A lakés burkolatainak, nyilaszarbinak €s a lakds berendezéseinek karbantartasaval,
felgjitasaval, illetbleg azok poétlasaval, cseréjével kapcesolatos koltségek a bérlot terhelik.



(3) Abban az esetben. ha a bérl6 vallalja. hogy a bérleményébe olyan U nyilaszardt épittet be,
mely megfelel a 7/2006.(V.24.) TNM rendelet 1. mellékletében rogzitett hatirolo és
nyilaszaro szerkezetek hdatbocsatasi tényezdire vonatkozo kdvetelményeket tartalmazé
értekeknek és az errél szAlo tandsitvanyt bemutatja, illetéleg az j nyilaszard megjelenése
megegyezik a korabbival, vagy az épiilet tobbi nyilaszar6javal, abban az esetben a - cserével
kapcsolatos - szamlaval igazolt kdltségeinek 50 %-at a bérleti dijbdl beszamithatja.

(4) A (3) bekezdés esetében a munkalatok megkezdése eldtt a polgarmester irasbeli
hozzajarulasat a bérlonek be kell szerezni.

Bérbeadoi hozzajirulas szabalyai

15. § (1) Az 6nkormanyzati lakasba a bérld hazastarsan, gyermekén, 6rokbefogadott
gyermekén, mostoha vagy nevelt gyermekén, valamint sziil6jén kiviil més személyt az ¢
rendelet tilto szabalyait is figyelembe véve csak a polgarmester irasbeli hozzajarulasaval
fogadhat be.

(2) A befogadashoz torténd hozzéajarulas iranti kérelmet irasban kell eldterjeszteni a
Polgarmesteri Hivatalban.

(3) A kérelemhez csatolni kell:

a) a bérlé nyilatkozatat, hogy a befogadott személyt az dnkormanyzati lakédsba harom napon
beliil bejelenti és ezt a bérbeado felé igazolja, és

b) a befogadott személy arra vonatkozoé nyilatkozatat, hogy a bérleti szerzodés megsziinésekor
az Onkormanyzati lakast a bérlével egylitt elhagyja.

(4) Az 6nkormanyzati lakasba torténoé befogadast meg kell tagadni, ha a bérlonek
lakbérhatraléka és kozlizemi dijhatraléka van. Ennek igazolasat a (3) bekezdésben
felsoroltakhoz csatolni kell.

(5) Az onkorményzati lakasba t6rténd befogadas megtagadhato, ha a lakas szobaszdmara és a
benne laké személyek szamara tekintettel, a befogadéssal lényegesen rosszabb korilmények
alakulnanak ki, illetve ha a befogadott személy lakéstulajdonnal rendelkezik.

(6) A befogadashoz vald bérbeadodi hozzajarulas elhelyezési igényt nem keletkeztet.

(7) A bérbeado6 a hozzajarulast megtagadhatja, ha

a) abefogadand6 személy sajat tulajdont lakassal rendelkezik, vagy

b) alakasban a befogadast kovetden bejelentett személyek szdma lakoszobanként
meghaladja a 3 fot.

16. § (1) A bérl6 a lakasban kedvtelésbdl tartott allatot — kivételesen — kizarolag a

bérbeadd eldzetes hozzajarulasaval tarthat.

(2) A polgarmester a hazidllat tartasardl a bérld irasbeli kérelmére dont. A bérlonek a
kérelméhez mellékelnie kell a lakokozdsség hozzajaruld nyilatkozatat a haziallat tartdsahoz.

A lakbér mértéke és fizetése

17. § (1) A lakasok bérleti dija a rendelet 1. mellékletében kertilnek meghatarozasra.

(2) A lakbért, dijat a bérlo eldre, targy hé 15. napjaig koteles megfizetni pénztari befizetéssel,
vagy atutalassal a bérleti szerzédésben megjel6lt szamléra.

(3) A lakbér mértékét kozérdekbol torténd bérlokijeldlés esetén a bérleti dijat e rendelet 1.
mellékletétol eltérden a Képviseld-testiilet annak feléig mérsékelheti.

(4) A lakbér mértékét a Képviseld-testiilet minden év december 15. napjaig allapitja meg,
melyr6l a kezeld a bérloket irasban értesiti.



A bérleti jogviszony megsziinése, pénzbeli visszatérités mértéke

18.8 (1) A lakésbérleti szerzOdést a kovetkezd esetekben szlintethetd meg felmondéassal:

a) a lakastorvény 25.§ (1) bekezdése alapjan bérleti dij nem fizetése esetén,

b) a lakéstorvény 25.§ (3) bekezdése alapjan a bérld vagy egyiitt €16 személyek magatartasa
miatt,

d) a Ptk. 6:336.§ (3) bekezdése alapjan a bérleti dij vagy a bérlét terheld koltségek és terhek
megfizetésének elmulasztasa esetén,

e) ha a Ptk. 6:348.§ (1)-(2) bekezdései alapjan a bérld vagy a vele egyiittlakéd személy az
egylittéles kovetelményeivel ellentétes magatartast tanusit vagy a lakast nem
rendeltetésszerlien vagy nem szerzédésszerlien hasznalja,

f) a Ptk. 6:139.§ (2) bekezdése alapjan szerzddésszegés esetén, vagy ha az eredeti allapotot
nem lehet helyreéllitani,

g) a Ptk. 6:140.§ (1) bekezdése alapjan, ha szerzodésszegés kovetkeztében a jogosultnak a
szerzOdés teljesitéséhez flizodo érdeke megszint, €s eldllt a szerzddéstdl, vagy ha a
szerzOdéskotés elott fennallt helyzetet természetben nem lehet visszaallitani, és felmondta azt.
(2) A bérleti szerz6dés felmondasat vonja maga utan:

a) a bérld két honapot meghalado tavolléte bejelentésének elmulasztasa,

b) engedély nélkiili befogadas,

c) bérlakas engedély nélkiili albérletbe adasa,

d) a bérld koziizemi szerzddésekbe dijfizetéként belépésének elmulasztasa.

(3) A hatérozott idejli vagy feltétel bekovetkeztéig sz616 bérleti szerzddés kdzos
megegyezéssel torténd megsziinése esetén a bérlé masik lakasra vagy pénzbeli téritésre nem
tarthat igényt.

(4) Bérbeadd az e rendelet hatalyba 1épését megeldzden kotott, meghatarozott kozérdeket
szolgalo jogviszony tartamdra szo0l6 hatarozott idejli, valamint a hatalyba lépést megelézden
kotott hatérozatlan idejt bérleti szerzodésekbdl szarmazo szerzett jogokat tiszteletben tartja.

Lakasbérleti jogviszony folytatisa

19.8(1) A lakasbérleti jog folytatdsa érdekében a tartasi szerzodés megkotéséhez a bérbeado
részerdl irasbeli hozzdjarulas sziikséges.

(2) Hatéarozott idejli lakasbérleti szerzodés esetén a bérleti jogviszony folytatdsa kizardlag az
eredeti lakasbérleti szerzddés lejartanak idopontjaig terjedhet.

I1I. Fejezet

AZ ONKORMANYZATI TU’LA’JDON['I LAKASOK
ELIDEGENITESE

20. § (1) A lakasokat hirdetés utjan kell értékesiteni.

(2) Az indulo arat a Képvisel6-testiilet allapitja meg a hivatalos ingatlanforgalmi
értékbecsléssel megallapitott bekoltdzhetd forgalmi érték alapjan. Az ingatlan a vételar
egyOsszegl megfizetése mellett idegenitheto el.



ZARO RENDELKEZESEK

21.§ (1) Jelen rendelet 2016. december 1. napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a

hatalybalépésekor fennallo jogviszonyokra, €s a hatalybalépést kovetden indult iigyekben kell
alkalmazni.

(2) Jelen rendelet hatalyba lépésével egyidejlileg hatalyat veszti Hernad kdzség
Onkormanyzatanak 3/1994. szamu rendelete az onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok és
helyiségek bérletérol.

il

Hernad, 2016. rlovember 14.,1 ;
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pol gérméster jegyzd

Zaradék:
A rendelet 2016. november 14. napjan Polgarmesteri Hivatal (2376 Hernad Koztarsasag ut
47.) hirdetétablajan valo kifliggesztéssel kihirdetésre kertilt.

Hemad, 2016. november 14.
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1. 'melléklet a 9/2016.(XI.14.) énkormanyzati rendelethez

Piaci alapon bérbe adhatd lakésok:

| 5, | Hernad Kossuth Lajos utca 3. | 60 | 6sszkomfortos 15.000- |

! Modositotta a 13/2018. 6nk. rendelet 1.§-a. Hatalyos: 2019.01.01-t4l.



