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HERNAD Ko6zség énkorményzata Kepviselo-testiiletének
16 / 2004. (XI. 30.) Ok. szamu RENDELETE
a kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Hernad Kézség Onkormanyzatanak Képviselb-testilete a helyi énkormanyzatokrél szolo
1990. évi LXV tv. 16. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kbrnyezet alakitasarol és
védelmerdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény (Etv.) 7. §-anak (3) bekezdés c) pontjaban
foglalt felhatalmazas alapjan, az épités helyi rendjének biziositasa érdekében megalkotja a
Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo rendeletét, jovahagyja a teleplilés Szabalyozasi tervét, s
elrendeli azok kételezé egyUttes alkalmazasat.

I. FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya, alkalmazasa

1.§

(1) Arendelet tertileti hatalya Hernad kozseég teljes kozigazgatasi tertletére terjed ki.

(2) A rendelet alkalmazasa a hatalya ala tartozd terlileten minden természetes és jogi
személyre nézve kotelez6.

(3) A Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban HESZ) elfogadott rajzi mellékletei:
a) SZT-1 Szabalyozasi terv — belterlilet M=1: 4 000
b) SZT-2 Szabalyozasi terv — kiiltertiiet M=1:10 GO0

(4) A rendelet hatalya ala tartozo terlileten a médositott, 253/1997.(X11.20.)Korm. rendelettel
meghatarozott orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelmények (OTEK) elbirasait
az e rendeletben foglalt eltérésekkel egytt kell alkalmazni.

(5) A rendeletben foglalt elSirasoktdl vald eltérés nem lehetséges, sziikség szerinti
valtoztatasra csak az Etv. 9.§-aban szabalyozott eljarasi rend szerint van lehetdség.

Szabalyozasi elemek

2.§

A szabélyozési terv kdtelezd szabalyozasi elemet:

a) belterlleti hatarvonal;

b) tervezett szabalyozasi vonal;

c) eépitési dvezet, dvezet jele, elbirasai és hatara, amely egyben kételez0 telekhatart is
jelent;

d) regészeti lelibhely hatara;

e) helyi mivi érték;

f) természeti teriilet hatara;

g} elbvasarlasi joggal terhelt teriilet hatéra;

h} epitési hely hatara, ill. épitési hely;

iy védbteriletek, védbtavolsagok hatéra;

i) rekultivalandé terlilet;

K} megsziniet6 jel;
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H. FEJEZET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

El6évasarlasi jog

3.§

Elévasariasi jog illeti meg a Kozsegi Onkormanyzatot az 1.sz. mellékietben felsorolt
telkek esetében, az ugyanott megjellt felhaszndlasi cél erdekében.

lil. FEJEZET

AZ EPITES ENGEDELYEZESENEK ALTALANOSTOL ELTERO
HELY] SZABALYAI

Elvi épitési engedélyezés

4.§

(1) A kdzségkdzpont tertiletén, valamint a védett, egyedi, helyi mivi értékek esetében, a
helyi értékvédelmi rendelet megalkotasa és hatalyba Iépése utan, az épitési
engedélyezési eljarast megeldzden, a teleplliésképi kovetelmények elbzetes tisztazasa
érdekében elvi épitési engedélyt kell beszerezni.

(2) Az elvi épitési engedélykérelemhez mellékletként csatolni kell a meglévé és tervezett
aliapotra vonatkozoan a szomszédos két-két telekre kiterjed® utcaképet az épitmények
tdmegvazlataval és szintervével egyltt, értékelhetd mddon bemutatva.

(3) A mezdgazdasagi teruleteken birtokkézpont kialakitdsahoz és beépitéséhez elbzetesen
elvi épitési engedélyt kell kérni.

Az épitési engedélykérelmek elbiralasanak kiegészitd szabalyai

5.§

(1) Az egyes épitményekkel, épitesi munkakkal és épitési tevékenységgel kapcsolatos
hatosagi engedélyezési eljarasokrdl sz6l6 46/1997. (XIl. 29.) KTM rendelet 9. § (1) bek.

i) pontjanak felhatalmazéasa alapjan az engedélykoteles épitési munkak kére boval,

a kozségkozpont terliletén, és a védett helyi értékek esetében, az alabbiak szerint:

a) az épitmények kozterilet feldl lathaté homlokzatainak nem szerkezeti jelleg(l
megvaltoztatasa (szinezés, festett vagy plasztikus diszités, tetbfedés anyaga,
homlokzati nyilaszarok cseréje, illetve stalakitasa),

b) barmilyen hirdeté-, reklam- és cégtabla és berendezés letesitese.

(2) A telepllés teljes belterlletén az engedélykdteles épitési tevékenységek koére az
alabbiakkal bovil:

a) 0.5 m?>-nél nagyobb hirdetd-, reklam- es cégtabla és berendezés [étesitése,

b) utcabutorok kédzterlileten torténd elhelyezése.
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L V. FEJEZET o
EPITES!I OVEZETEK, OVEZETEK ELOIRASAI

Belteriiletbe vonas

6. §

A Képviselt-testilet a belterileti hatarvonalat a Szabalyozasi Terv szerint allapitja meg.

Altalanos telekalakitasi eiéirasok

7.§

A telepiilés beépitésre szant terletén nyllvanyos telek nem alakithaté ki.

Epitési telek csak az dvezeti eldirasoknak megfeleléen alakithaté ki.

Az Ujonnan beépitésre kerlld terliletek telekalakitasara vonatkozéan a telekalakitasrol
sz016 85/2000 (X1.8) FVM. rendelet szerint kell eljarni, a szabalyozasi tervben
meghatarozott épitési tvezeti eldirasok figyelembe vételével.

Tervezett szabalyozasi vonallal érintett telkek esetében épités a tervezett szabalyozasi
vonal figyelembe vételével engedélyezhetd.

Altalanos épitési el6irasok

8. §

Az egyes telkek beépitési lehetbségeit az altalanos eldirasokon tilmenden az adoft
telekre vonatkozd Svezeti, épitési dvezeti eldirasok hatdrozzak meg, melyek betartasa
kotelezb.

A HESZ és a Szabalyozasi terv jovahagyasakor meglévd, kialakult beépitesi
teriileteken a fé- és meliékrendeitetés( épitményekkel mar beéplilt tetkek eseteben az
épitmények allagmegévasa, felljitasa, korszerlisitése engedéiyezhet6, de bbvités, U
épités csak az OTEK és a HESZ elfirasainak betartasaval végezhetd.

A mar kialakult beépitésii teriileteken a még be nem épilt telkek (foghijtelkek)
terliletnagysaguktdl fuggetlenul beépithetSk abban az esetben, ha az OTEK épitmények
elhelyezésére vonatkozo eldirasai és a HESZ beépitésre vonatkozé ovezeti elbirasai
egyuttesen betarthatok.

Epitési engedély kiadasanél figyelembe kell venni a jogi szabalyozason tdlmenden a
szakhatdsagok 4ltal megszabott védéterileteket, védétavolsagokat, véddsavokat.

Az épitési telkeken a természetes terepfellletet legfeliebb 0,6 m-es flggdleges
eltéréssel (feltdités, bevagas) szabad megvaltoztatni.

Az elékertek mélységét a jellemzden kialakult beépitéshez igazodoan kell meghatarozni.
Foghijbeépités vagy atépités esetén a szomszédos telkek eldkert méretének az
atlagahoz kell alkalmazkodni. Az Ujonnan beépitésre kerlié terlileteken az elOkert
legkisebb mélysége 5.0 m, legnagyobb mélysége 10,0 m lehet, amennyiben az egyes
dvezeti eldirasok ettdl eltéréen nem szabalyoznak.

Az oldalkertek legkisebb szélességének megéllapitasanal az OTEK vonatkozé eléirasait
kell érvényesiteni, az Uj telekosztasu és Ujonnan heépitésre kerllb terileteken az
oldalkertek szélessége 6,0 m-nél kisebb nem lehet.

Azokban az épitési Ovezetekben és Ovezetekben, ahol a hatsokertek legkisebb
mélységét az egyes Svezeti eldirasok kiilén nem szabalyozzak, ott az OTEK vonatkozo
elbirasait kell érvényesiteni.

A beépitett és beépitésre széant terileteken az el6-és oldalkertben a meliékepitmények
kézil az OTEK 1. sz. meliékletének 54-es bekezdésében felsoroltak kozil az i), i), k), )
pontokban meghatarozott Iétesitmények nem helyezhetdk el.
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(10} Az épitési dvezetekben az épitési telkek hatarvonalain elsésorban nem tomor kerités
éslvagy élosévény létesithetd. Tomor kerités legfeliebb 1,5m magasséggal, természetes
anyagokbdl 1étesithetd.

(11) A kdzség beépitett és beépitésre szant terliletein, ahol a kdzlizemi szennyvizelvezetés
nem biztositoft, a beépités engedélyezhetd atmenetileg részleges kézmivesitéssel, és
a szennyvizek zart taroldba valo gyliftésével és szippantassal torténd eltavolitasaval. A
kdzcsatorna megvaldsulasa utan egy éven belll kitelezd a haldzatra tortend rékotés. A
szennyviz elszikkasztasa tilos. A hazi mechanikai tisztitd kisberendezések alkalmazasa
kommunalis és termelési szennyvizek tisztitisara nem engedélyezhetd, bioldgiai
szennyviztisztitd kisberendezések alkalmazasa csak kilon szakhatésagi engedély
beszerzésével engedélyezhett a csatornahalézatra valo rakdtésig.

(12) A kozség beépitésre nem szant terlietein a szennyviz eltavolitasat zart taroldba vald
gylijtéssel és szippantassal, vagy a kozcsatornara valé rakotéssel kell biztositani. A
szennyviz elszikkasztasa, lelritése tilos, hazi mechanikai szennyviztisztito
kisberendezések alkalmazasa kommunalis és termelési szennyvizek tisztitdsara nem
engedélyezhetd, bioldgiai szennyviztisztitd kisberendezések alkalmazéasa csak kilon
szakhatdsagi engedély beszerzésével engedélyezhetd.

(13) Epitési és/vagy rendeltetés-megvaltoztatasi engedély csak akkor adhaté ki, ha a
létesitményben tervezett tevékenység képes betarfani az adott ovezetre, épitési
dvezetre eldirt kornyezetterhelési hatarertékeket.

(14) A teleplilés kézigazgatasi terlletén lakokocsi, konténer illetve Gdulésator tartés ott lakas
iletve gazdasagi tevékenység folytatasa céljabol egyetlen épitési dvezet, Ovezet
tertletén sem helyezhet6 el.

(15) Allattartas céljara szolgalo épitmény engedélyezési eljarasandl az allattartast
szabdalyozd, mindenkori érvényes helyi énkormanyzati rendelet elbirdsait is be kell
tartani.

(16) Uveghdz, foliasator az épitési teleknek a szomszédos telekkel kézds hatarvonalatol
szamitott 1,5 m tavolsagon kivll helyezhet6 el.

(17) Valamennyi létesitmény normativa szerinti parkold igényét telken bellil kell biztositani.
Amennyiben ez nem oldhatd meg, akkor az Onkorményzat parkoiasi rendeletében
meghatarozott médon lehet ettdl eliérni.

(18) Kézcéla hir- és tavkozlést szolgald antenna és tartdszerkezete 6,0 méter magassagig
engedély nélkil, a tulajdonos hozzajarulasaval telepithetd, 6,0 méter felett &nélléan
csak épitési engedéllyel telepitheté a kozségkdzpont terliletének és a védett helyi
értékek (mivi és természeti) tetkének kivételével.

(19) A 378/92. sz. hatarozattal elrendelt magassagi épitéskorlatozassal érintett teriletsavban
(a szabalyozasi terven feltlintetve) 25, ill. 35 m-nél magasabb épitmény nem létesithett.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
A LAKOTERULETEK EPITESI OVEZETEI

A lakéteriiletek épitési dvezeteinek altalanos elbirasai

9. 8§

(1) A lakoterliletek épitési dvezeteiben a beépités feltétele a teljes kdzm(vesitetiség. A
kbzlizemi szennyvizelvezetés hidnyaban a beépités engedélyezhetd atmenetileg
részleges kdzmiivesitettség mellett is, a 8. § (11) bek. szerint.

(2) A lakdterilletek épitési Ovezeteiben a lakéterlletre vonatkozd kérnyezetterhelési
hatarértékeket meghaladod tevékenység, illetve azt szolgalé épitmény elhelyezése nem
engedélyezhetd.

(3) A lakééplletek magastettvel alakithatok ki a kozségkdzpont ter(iletén, a lakoielep
folytatasaban tervezett, Gjonnan beépitendt terileten, a Varadi, a Kdztarsasag, és a Foé
utcakban.
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A HESZ és a Szabalyozasi terv jovahagyasakor meglévd, kialakult beépitési
teriileteken (j épités esetén a gerincmagassag illeszkedjen a szomszeédos ill. az
utcaképet meghatarozoé éplletek gerincmagassagahoz.

A lakoterilletek épitési Ovezeteiben terepszint alatti épitmények, max. egy szint
mélységig, a talajmechanikai adottsagoknak megfelelden, az OTEK szerint [étesithetok.

A kertvarosias lakoéteriiiet épitési Gvezetei

Lke-1 jelli épitési dvezet
10. §

Az épitési tvezet jele: Lke-1 Cs 30
8,5 K

Az épitési bvezet kialakult lakotelkein legfeljebb hatlakasos lakééplilet helyezhett el.
Az épitési dvezet telkeire és azok épitési hasznalatara vonatkozo elbirasok a
kovetkezOk:

Kialakithato legkisebb telekterliet: a kialakult telkek tovabb nem oszthatok.
Beépitési méd: csoportos (sorhaz)
Megengedett legnagyobb beépitettség: , 30%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,5m
Kialakitand6 legkisebb zdldfelllet: 50%

Az épitési oOvezet telkein a lakoépuleten kivil elhelyezhet6 lakésonként egy
személygépjarmil taroldsara alkalmas garézs épllet a szabalyozasi terven kijeloit
helyen.

A melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében
felsoroltak kozul az a), c), d), ), f), g), h), k)-bél a komposztalo, 1)-bél a gaztarols, m) és
n) pontokban meghatarozott Iétesitmények helyezhetdk el.

Allattartés céljara szolgéald épitmények nem helyezhettk el.

Lke-2 jelii épitési Ovezet
11. §

Az épitési dvezet jele: Lke-2 9] 25
4,5 700

Az épitési dvezet egyedi lakotelkein legfeljebb kétlakasos lakéépllet, tovabba az OTEK
13.§ (2) bekezdésének 2., 4. pontjaban és a (3) bekezdésének 2. pontjaban felsorolt
épuletek helyezhettk el.

Az épitési ovezet telkeire és azok épitési hasznalatara vonatkozo elGirasok a
kovetkezok:

Kialakithato legkisebb telekterilet: 700 m?

Beépitési mod: oldalhataron allg,
szahadonalld  beépités is  engedélyezhetd,
amennyiben a telekszélesség ezt lehetdvé teszi,
az elbit oldalkert biztosithaid, s a szomszédos
telkek épitési jogai ezaltal nem csorbuinak.

Megengedett legnagyobb beépitettség: 25%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 45m
Kialakitandé legkisebb zoldfelblet: 50%

A beépithetd telek minimalis szélessége: 16,0 m.

Az elbkert mélysége min. 5,0, max. 10,0 m lehet.
Az oldalkert legkisebb mérete 6,0 m lehetl.
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A hatsokert legkisebb mélysége 10,0 m lehet.

Az épitési dvezet telkein a foépitményen kivil elhelyezhetd személygépjarmil tarolasara
alkalmas épulet.

A mellékeépitmények kozil az OTEK 1.sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak
kdzil az a), ¢), d), €), ), g), h), k)-bol a komposztals, I)-bol a gaztarold, m) és n)
pontokban meghatarozott iétesitmények helyezhetok el.

Allattartas céljara szolgdld épitmények nem helyezhetbk el.

Lke-3 jelii épitési Hvezet
12. §

Az épitési dvezet jele: Lke-3 Cs 30
45 500

Az eépitési tvezet egyedi lakotelkein legfeljebb egylakésos lakoépulet helyezheto el,
csoportos (sorhazas) beépitési formdban, a sorhaz hatnal tobb lakoegységet nem
tartalmazhat.
Az épitési Gvezet telkeire és azok épftési hasznalatara vonatkozod elbirasok a
kovetkezok:

Kialakithaté legkisebb teiektertlet: 500 m?
Beépitési moéd: csoportos (sorhaz)
Megengedett legnagyobb beépitettseg: 30%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 45m
Kialakitandd legkisebb zdldfelllet: 50%
Kialakithato telekszélesség kézbllst telek esetén min. 10,0 m, szelso telek esetéen
min. 16,0 m.
Az elékert legkisebb mélysége: 50m.

Az épitési dvezet telkein a féépitményen kivill csak melléképitmény helyezhetd el.

A meliéképitmények kézll az OTEK 1.sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak
kozUl az a), c), d), &), H, g), h), k)-bdl a komposztals, 1)-boi a gaztarolo, m) és n)
pontokban meghatarozott létesitmények helyezhetdk el.

Allattartas céliara szolgald épitmények nem helyezhetdk el.

A falusias lakéteriilet épitési 6vezetei
Lf-1 jel(l epitési dvezet
13. §

Az épitési dvezet jele: L-1 O 25
45 800

Az épitési dvezet egyedi lakotelkein legfeljebb kétlakasos lakoeplet, tovabba az OTEK
14.§ (2) bekezdésének 2., 3., 4., 5. és 7. pontjaban felsorolt éplletek és épitmények
helyezhetdk el.
Az épitési évezet telkeire és azok épitési hasznalatara vonatkozo elbirasok a
kovetkezbk:
Kialakithato legkisebb telekterlet: 800 m?,
tovabbi telekmegosztas csak akkor
engedélyezhetd, ha a megosztott telkek terllete
egyenként min. 800 m?

Beépitési mod: oldalhataron allé
Megengedett legnagyobb beepitetiség: 25%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 45m
Kialakitando legkisebb zoéidfelllet: 50%
Ujonnan kialakithato legkisebb telekszélesség: 16,0m
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A melléképitmények kozil az OTEK 1.sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak
kozOl az a), b), ©), d), €), f, g), h), i), j}, k), -bdl a gaztarold, m) és n) pontokban
meghatarozott Iétesitmények helyezhetok el.

Az allattartas céljara szolgalé épitmények az allattartasrol szolo helyi dnkormanyzati
rendeletnek megfeleléen engedélyezhetdk.

Lf-2 jelli épitési 6vezet
14. §

Az épitési bvezet jele: Lf-2 0] 20
4,5 1 000

Az épitési Gvezet egyedi lakotelkein legfeliebb kétlakasos lakoépiilet, tovabba az OTEK
14.§ (2) bekezdésének 2., 3., 4., 5. és 7. pontjaban felsorolt éplletek és épitmények
helyezhetbk el.
Az épitési ovezet telkeire és azok épitesi hasznalatara vonatkozo elbirasok a
kévetkezok:
Kialakithatt legkisebb telekterilet: 1 000 m?,
tovabbi telekalakitas, telekmegosztés csak ugy
engedélyezhetd, ha a kialakult telkek tertlete
egyenként min. 1 000 m?,
Beépitési mod: oldalhataron allo,
szabadonalld  beépités is  engedélyezhetd,
amennyiben a telekszélesseg ezt lehetbvé teszi,
az elbirt oldalkert biztosithaté, s a szomszédos
telkek épitési jogai ezéltal nem csorbulnak.

Megengedett legnagyobb beépitettség: 20%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4.5m
Kialakitandé legkisebb zdldfelllet: 50%
Ujonnan kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 16,0 m

Az épitési dvezet keskeny, szabalyos beépitésre alkalmatian telkei csak telekalakitas
(Bsszevonas) utan épithetok be

Az \djonnan kialakitasra és beépitésre kerllé telkek eseteben az oldalkert szélessége
min.6,0 m lehet.

A hatsokert feldli épitési hatarvonal az utcai telekhatartdl szamitva legfeljiebb 50,0 m-re
lehet.

A melléképitmények kdzl az OTEK 1.sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak
kozil az a), b), ¢}, d), ), ), g), h), ), j), k), -bdl a gaztarold, m) és n) pontokban
meghatarozott iétesitmények helyezhetdk el.

Az allattartas céljdra szolgald épitmények az allattartasrdl szold helyi dnkormanyzati
rendeletnek megfelelden engedélyezhetdk.

A TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET EPITES|I OVEZETEI

A telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési dvezeteinek altalanos eldirasai
15. §

A telepliéskozpont vegyes terGletek épitési Svezeteiben a beépités feltétele a teljes
kbzmivesitetiség.

A telepuléskézpont vegyes terilletek épitési Ovezeteiben a lakoter{iletre vonatkozé
kérnyezetterhelési hatarértékeket meghaladé tevekenység iletve azt szolgald épitmény
glhelyezése nem engedélyezhetod.

Az épitési Gvezetekben terepszint alatti épitmények, max. egy szint mélységig, a
talajmechanikai adottsagoknak megfelelden, az OTEK szerint létesithetdk.
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Az épitési dvezetekben haszonallattartas céljdra szolgald épitmények elhelyezése nem
engedélyezheto.

Vt-1 jelil épitési 6vezet
16. §

Az épitési Ovezet jele: Vi-1 0 30
8,5 700

Az épitési 6vezet egyedi lakételkein legfeljebb kétlakasos lakoépilet helyezhetd el,
tovabba igazgatasi éplilet, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltatd
épillet, egyéb kdzdsségi szorakoztatdo épulet, amely nincs zavaré hatassal a
lakofunkcidra, egyhazi, egészségiigyi, szocialis epllet, sportépitmény és az OTEK 31.§
(2) bek. figyelembevételével nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi epitmeny.

Az épitési odvezet telkeire és azok épitési hasznalatéra vonatkozé elbirasok a
kovetkezok:

Kialakithato legkisebb telektertlet: 700 m?
Beépitési mod: oldalhataron allé
Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,5m
Kialakitandd legkisebb zéldfellieti arany: 40%

A melliéképitmények kozul az OTEK 1. sz. mellékietének 54-es bekezdésében
felsoroltak kézil az &), c), d), &), ), g), h), )-b6l a gaztarold, és m), n) pontokban
meghatarozott |étesitmények helyezhetdk el.

Vt-2 jelil épitési Gvezet
17. §

Az épitési dvezet jele: Vi-2 SZ 25
6,5 5 000

Az épitési dvezet egyedi lakotelkein egyhézi, oktatasi, szocialis épllet, ezeken belll
legfeljebb egy lakas, valamint sportepitmeny helyezhett el.

Az épitési 6vezet telkeire és azok épitési hasznalatara vonatkozé elbirasok a
kdvetkezok:

Kialakithat6 legkisebb telekterilet: 5 000 m’
Beépitési mod: szabadonallo
Megengedett legnagyobb beépitetiseg: 25%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: a kialakult allapotnak megfeleld; G
épitésnél &s atépitésnél max. 6,5m.
Kialakitando legkisebb zdldfeluleti arany: 50%
A melléképitmények kozul az OTEK 1. sz. meliékletének 54-es bekezdéseben
felsoroltak kézil az a), ¢), d), e), f), @), h), )-bél a gaztarold, m) és n) pontokban
meghatarozott létesitmények helyezhetdk el.

A GAZDASAGI TERULETEK EPITESI OVEZETEI

A gazdasagi teriiletek épitési Svezeteinek altalanos eldirasai
18. §

A gazdasagi terlletek kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi (Gksz), illelve ipari
gazdasagi (Gip) tertletekre tagozddnak.
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(2) A gazdaségi terliletek épitési bvezeteiben a beépiiés feltétele a teljes kdzmlivesitettség.
A kozizemi szennyvizelvezetés hianyaban a beépités engedélyezheté atmenetileg
részleges kdzmiivesitettség mellett is, a 8. § (11) bek. szerint.

(3) Az épitési dvezetekben terepszint alatti épitmények max. egy szint mélységig, a
talajmechanikai adottsagoknak megfelelben, az OTEK szerint létesithetdk.

(4) A gazdaséagi teriiletek épitési dvezeteiben az eldkert legkisebb melysége 10 meter, az
oldalkert legkisebb szélessége 6 méter, a hatsokert legkisebb meélysége 10 méter lehet.

(5) Az épitési évezetekben megengedett legnagyobb épitménymagassag értékét csak az
ovezetben megengedett tevékenységhez szlkséges, alaprajzilag pontszeriinek
minés(lé épitmények, valamint a hirkdzlést szolgalé antennatornyok [étesitese eseten
szabad meghaladni, ezekben az esetekben a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 35 méter lehet, figyelembe véve a 378/92. sz. hatarozattal elrendelt
magassagi epitéskorlatozas mértéket.

(6) Az épitési vezetek telkein belll, a telekhatarok mentén a részletes tvezeti elbirasok
szerinti 6sszefliggd, legalabb egy fa- és egy cserjeszinttel rendelkezd véd6 zdldsavokat

kell kialakitani.
Gksz jeli épitési vezet
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
19. §
Az épitési dvezet jele: Gksz SZ 30

50 2 000

(1) Az épitési dvezetben elhelyezhetd mindenfajta, nem jelentds zavard hatast gazdasagi
tevékenységi célu éplilet, a gazdasagi tevékenységi céld éplleten belil a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szamara szolgalé legfeliebb két lakas, igazgatasi és egyéb
irodaépiilet, izemanyagtoltd, sportépitmény, valamint az OTEK 31. § (2) bekezdésében
eléirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezheté egyéb kdzdsségi szdrakoztatd

epilet,
(2) Az épitési ovezet telkeire és azok épitési hasznélatara vonatkozé elbirasok a
kovetkezok:
Kialakithatt legkisebb telekteriilet: 2 000m?
Beépitési mod: szabadonalld
Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0m
Kialakitando legkisebb z&ldfeltileti arany: 30%,

A telekhataron beliil kialakitandé védozold sav minimalis keresztmetszete 2 m.
(3) A melléképitmények kézil az OTEK 1. sz. meliékletének 54-es bekezdésében
felsoroltak koztl az a), b), ¢), d), e), ©), @), h), i), k)-bdél a komposztald, 1), m) és n)
pontokban meghatérozott létesitmények helyezhetdk el.

Gip jelii épitési dvezet
Kérnyezetét nem zavaré ipari gazdasagi teriilet
20. §

Az épitési dvezet jele: Gip Sz 40
6.0 5 000

(1) Az épitési vezetben nem zavaré hatésu ipari epitmények, valamint az OTEK 31. § (2)
bekezdésében eltirtak figyelembevételével a gazdasagi tevékenységi céll éplleten
belill a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgald legfeljebb ket lakas
helyezhetdk el.
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Az épitési ovezetben Uzemi allattartast, allattenyésztést szolgalé épliletek és
épitmények is  elhelyezhetbk, illetve fenntarthatdk, amennyiben  ennek
altategészségligyi, népegészségligyi és kornyezetvédelmi feltételel biztositottak, illetve
biztosithatdk.
Az épitési ovezet telkeire és azok épftési hasznalatara veonatkozd elGirasok a
kévetkezok:

Kialakithat6 legkisebb telekterilet: 5000 m*

Beépitési mod; szabadonalld
Megengedett legnagyobb beépitettség: 40%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: a kialakult allapot szerint, ili. max.6,0m
Kialakitando legkisebb zoldfellleti arany: 30%

A telekhataron bellil kialakitando vedo zoldsav minimalis kereszimetszete 4 m.
A melleképitmenyek kdzil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében
felsoroltak mindegyike elhelyezheté.

KULONLEGES TERULETEK EPITES! OVEZETEI

Ksp jelli épitési dvezet
Sporttelep teriilete
21. §

Az épitési dvezet jele: Ksp SZ 10
6,0 15 000

Az épitési dvezetben csak a terllet funkcidjanak megfeleld, sportolassal, szabadidé
eltditessel dsszefliggd épitmények helyezhetdk el.
Az épitési dvezet telkére és épitési hasznalatara vonatkozo elbirasok a kdvetkezdk:

Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 15 000 m?
Beépitési méd: szabadonallo
Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0m
Kialakitandd legkisebb zdldfeltleti arany: 80%

A melléképitmények kozil az OTEK 1.sz. mellékietének 54. bekezdésében felsoroltak
kozut az a), c), d), e), h), k)-bdl a komposztalo, m) és n) pontokban meghatarozott
létesitmények helyezhetdk el.

Kie jelil épitési Gvezet
A temet6 teriilete
22. §

Az épitési dvezet jele: Kie SZ 10
4,5 20 000

Az eépitési dvezetben csak a terilet funkciojanak megfeleld épitmények helyezhetdk el.
A temetd terlletén és a telekhatartol szamitott 50,0 m széles savban kegyeletsértd
tevékenyseg nem folytathato.

Az épitési dvezet telkére és épitési hasznalatara vonatkozo elbirdsok a kdvetkezok:

Kialakithatd legkisebb telekteriiet: 20 000 m?
Beépitési méd: szabadonalld
Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4.5m
Kialakitandd legkisebb zéldfellleti arany: 70%
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(4) A mellékepitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 54. bekezdésében felsoroltak

O

)

M

3

(4)

kozil az a), c) k)-bd! a komposztals és m) pontokban meghatarozott létesitmenyek
helyezhettk el.
Krt jelii épitési Ovezet
Kdzségi rendezveénytér teriilete

23. §
Az épitési Ovezet jele: Krt SZ 10
5,0 20 000

Az épitési dvezetben csak a terllet funkcidjanak megfeleld éplletek és epitmények

helyezhettk .

Az épitési dvezet telkére és épitési hasznalatara vonatkozd el6irasok a kovetkezok:
Kialakithaté legkisebb telektertlet: 20 000 m?
Beépitési mod: szabadonalld
Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%
Megengedett legnagyobb épitmeénymagassag: 50m
Kialakitandd legkisebb zdldfelileti arany: 40%

A meliéképitmények kézil az OTEK 1.sz. mellékletének 54. bekezdésében felsoroltak
kézul az a), c), d), e), h) és m) pontokban meghatarozott létesitmények helyezhetdk el.

Ksr jelli épitési 6vezet
Sport-rekreacios teriilet
24. §

Az épitési dvezet jele: Ksr SZ 15
.60 15 000

Az épitési dvezetben csak a terllet funkcidjanak megfeleld, elsdsorban a pihenést,
sportot és jatékot szolgaléd éplletek és épitmények helyezhetdk el.

A teriillet be nem épitett részén szabadtéri sport-rekre4cios funkciok létesitményei a
szabad teriilet max 30%-an, fasitott ilietve zéld-parkolék a szabad terllet max 5%-an
létesithetdk. A fennmaradé szabad terilet legalabb 50%-ban intenziven parkositott
pihend-, jatsz6- és diszkertként alakitandd ki.

Az épitési Ovezet telkeire és azok épitési hasznalatara vonatkozé elbirasok a
kévetkezok:

Kialakithat6 legkisebb telekterilet: 15 000 m*
Beépitési maod: szabadonalld
Megengedett legnagyobb beépitettseg: 15%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0m
Kialakitando legkisebb zéldfeltlet: 70%

A melléképitmények kozil az OTEK 1. sz mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak
kozl az a), ¢, d), e), f}. g), h), és m) pontokban meghatarozott étesiimények
helyezhetdk el.
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
A KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK OVEZETE

KOu/k jeli 6vezet
Kozlekedési teriiletek
25§

A kozlekedési teriletek Ovezetébe tartoznak a meglévd és tervezett kdzutak, a vasuii

teriletek a hozzajuk csatlakozd koziekedéstzemi létesitmények terliletével és

tartozékaival egyitt.

A kozség terUletén az Uthalozat szabalyozasi szélességét kialakitani vagy

megvaltoztatni csak szabalyozasi terv szerint lehet.

A kbzUti és vasuti évezetekben a kozlekedési létesitmények, a kézmivek létesitményei

és berendezésel, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabGtorok helyezhetdk el, illetve

utcafasitas (névényzet) telepithetd.

A teleplilés kézutjainak tervezési osztalyba sorolasa:

a) Az 5. sz fout kilteriileti szakasza KL

b) A kézigazgatasi tertleten athaladd bekstsutak: kaltertleten K.V1., belterileten B.V.c.

c) Gydjtdutak: B.V.c.

d) Telepilési kiszolgald utak (lakoutcak). B.Vld.

A kizlekedési terilletek védéterllete a kozlekedési szakhatosag és a létesitmeny

kezelbjének hozzajarulasaval hasznalhato fel (beleérive reklamtabla és egyéb

reklamhordozo elhelyezését is). A védtterliletek értékei az utak kilterlleti szakaszain az

Uttengelytdl mérve:

a) Az 5. sz. f6ut nyomvonala mentén 100-100 m.

b) Az alsébbrend(i orszagos kézutak esetén 50-50 m.

A tervezett kozutak kiépitéséhez az OTEK szerinti szabalyozasi szélessegek

biztositandék, ettél eltérni csak szabalyozasi terv keretei kozoft készild, az

adottsagokhoz alkalmazkodé méretezés alapjan lehet.

Jelen rendeletben biztositott eltérések

a) kiszolgatd utak:

. lakoovezet és vegyes dvezet esetén az altalanosan alkalmazandé 12,0 méter
helyett kivételesen 10,5 méter is alkalmazhaté abban az esetben, ha az
alkalmazott kézmil elhelyezési megoldasok ezt lehetbvé teszik €s a gyalogos
forgalom is megoldhat6. (Minimalis meéretként 9,0 m szabalyozasi szélesseg
legfeliebb akkor alkaimazhatd, ha a lakéutca max. 10 telket tar fel, nem
hosszabb 100 méterné! és a telies kdzmlvesités helyigénye e cstkkentett
szélesség meliett is biztosithato).

- gazdasagi Svezet esetén minimum 18,0 méter.

b) a kulteruleti kdzutak szabalyozasi szélessége min. 12 m. A jelenlegi kozterlletek
szélességi méretei mindaddig fenntarthatok, amig a terllethasznalat vagy épitési
igény az el6bbi szélesség kialakitasat nem igényli. Amennyiben az érintett terGletre
szabalyozasi terv nem készul, az U] szabalyozasi szélességet a jelenlegi kozterliet
tengelyétdl szZimmetrikusan kell biztositani.

A kiltertileti mez6- és erd6gazdasagi Uzemi utak, dlilbutak eseten az at tengelyétd] mert

15-15 m-en belil épiilet, &pitmény nem helyezhetd el.

Az igazgatasi terlleten az épitmények (épliletek) normativak szerinti parkold igényét

telken belill kell biztositani.

a) Lako- és gazdasagi Ovezetben ettél eitérni nem lehet.

b) A méar miksdd kozintezmények parkolasa csak abban az esetben oldhatdé meg
kdzterileti parkoléval, ha mér jelenleg is igy van megoldva a parkolasa.

c) A lakotertileten mikodo vallalkozasok, valamint a telepiiléskdzpont vegyes terliletek
esetében is teljes koriien ki kell elégiteni a parkolasi normakat, elsésorban a telken
belil. Amennyiben ez nem lehetséges, az alabbi megoldast kell alkalmazni: az
Onkormanyzat parkolasi rendelete alapjén az igények legaldbb 50 %-ét a tulajdonos
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sajat telkén koteles elhelyezni, a tobbit az Onkormanyzat altal kijeldit erre alkalmas
kozteritleten vagy egyéb teiken. Ezt is a véllalkozonak kell megépiteni vagy az
épités raesd koltségét megfizetnie.
(9) A kézterlleti parkolokat fasitva kell kialakitani.
(10)A kozlekedési dvezet telkein csak szabadon 4lié beépitéssel és legfeliebb 5%-o0s
beépitettséggel Iétesithetd épllet, épitmény.
(11)Az orszagos koézforgalmu vasitvonal menten az OTEK eldirasainak megfelelé6 50 m
széles védGsavot kell biztositani, amelyen belil csak a vonatkozd agazati
jogszabalyokban el6irt feltételeknek megfelelden helyezhett el épitmeny.

Kézmiteriiletek, kézmiivekre vonatkozé eléirasok
26. §

(1) A kézmiilétesitmények agazati eldirdsok szerinti védétavolsagain belll mindennemii
épitési tevékenység csak az illetékes lzemeltetd hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

(2) A meglévé és tervezett kdzcéli, kozségi vizellatas, vizelvezetés (szenny- és
csapadékviz), energiaellatas (villamos energia elldtas, foldgazellatas), valamint a tav-es
hirkdzlés haldzatai és [étesitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti biztonsagi
svezeteik szamara kézmli,- vizgazdalkodasi vagy kozterileten kell helyet biztositani.
Ettél eltérd esetben — ha azt egyéb dgazati elbiras nem tiltja- a kézmiivek és biztonsagi
dvezetik helyigényét szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani.

(3) Epitmények épitésére engedély csak az adott épitési dvezetre vonatkozd elbirasoknak
megfeleld kézmivesités biztositdsa esetén adhato.

(4) A kizség beépitett és beépitésre szant terliletein, ahol a kdziizemi szennyvizeivezetés
nem biziositott, a szennyvizek kezelését zart taroldba valé gylijtéssel és szippantassal
tortend eltavolitassal, a kijeldlt szennyvizlelrité helyre torténé elszéllitassal kell
biztositani. A kozcsatorna vezeték kiépliése utan, egy éven bellil kotelezd a
kozhaldzatra torténd rakotés. Ezutdn kozmipotld létesitése és hasznalata nem
engedélyezhetd.

(5) A kézség beépitésre nem széant teriletein a szennyviz eltavolitasat zart taroléba valé
gylijtéssel és szippantassal kell biztositani..

(6) A kozség teljes terlletén tilos a szennyvizek szikkasztasa. A hazi mechanikai tisztitd
kisberendezések alkalmazasa kommunélis és termelési szennyvizek tisztitasara nem
engedélyezhetd, biologiai szennyviztisztité kisberendezések alkalmazasa csak kildn
szakhatosagi engedély beszerzésével engedélyezhet6é a csatomnahaidzatra vald
rakotésig.

(7) Az eldirttdl eltéré szennyezettségl szennyvizeket telken beldl kell elbtisztitani (ipari
szennyezettség, olaj-, zsir-, hordalékfogo, stb.) és csak ezutan szabad bevezetni a
kozcsatornaba vagy a kézmiipétidba. Az elbtisztitast a hatdsagoek altal eldirt mértékig
kell elvégezni. A szennyviz-elbtisztitasbdl szarmazo veszélyes hulladékot elszallitasig
ugy kell téroini, hogy az kdrnyezeti szennyezést ne okozzon.

(8) A vizfolyasok partéleitdl a karbantartas szamara szabadon kell hagyni az alabbi
szélességll savokat:

VIZIG kezelés esetén 6-6 m-t,

tarsulati kezelés esetén 4-4 m-,

dnkormanyzati kezelés esetén 2-2 m-,

nyiit arkok mentén az egyik oldalan iegalabb 2 m-t, a masik oldalan legaldbb 1 m-t.

(9) A 20 gépkocsinal nagyobb féréhelyszamu parkol6t iétesiteni csak kiemelt szegéllyel és
vizzardé burkolattal szabad, a felilleteré! oOsszegy(l6 csapadékvizet hordalékfogo
mitérgyon keresztll szabad csak a kézcsatorna haldzatba, vagy ei6folyasba vezetni.
Szénhidrogén szennyezetiségnek kitett at, illetve parkolé fellletrd Osszegy(ild
csapadékvizeket benzin és olajfogé mitargyon is kereszillvezetve szabad
kézcsatornaba, vagy éldfolyasha vezetni.

!

I
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HELYI EPITES! SZABALYZAT

(10) A beépitett, illetve beépitésre széant terlileteken a csapadékviz elvezetésére az Ui szilard

burkolaty kiépitésénél, illetve rekonstrukciojanal csapadékviz elvezeté haldzatot kell
kiepiteni.

(11) A csapadékviz-elvezetés megtervezésének a teleplilés teljes terliletére vonatkozo,

egységes vizrendezési tervre kell alapulnia.

(12) A koézségkozpont teriletén a foldfelszin felett vezetett vezetékhaldzatok (villamos

(2)
(3)
(4)
(5)

()
()

@)
3)

energia, tav- és hirkozlés) atépitése, rekonstrukcidja vagy Uj hélézat épitése csak
foldfelszin alatti kialakitassal engedélyezhetd.

ZOLDTERULETEK OVEZETE
Zkp jelii 6vezet

Kozparkok teriiletei
27. §

Az ovezet jele: Zkp SZ 2
3,0 3000

Az Gvezet telkei max. 2 % mértékig épithetdék be, foldszintes, max. 3.0 m
épitménymagassagu, magastetos éplilettel, amennyiben a telek terllete nagyobb, mint
1500 m?”.

Az oOvezetben az OTEK 27. §. (4) bekezdésének a), és ¢) pontjaban felsorolt
latesitmények helyezhetdk el.

Az ovezet telkein a kozparkokat legalabb 50 %-os ndvényzeti fedettséggel kell
kialakitani.

A kozparkokat kertépitészeti tervek alapjan kell kialakitani.

Az dvezet telkein, kilondsen a gyermek jatszoszerek esetén a hasznalok testi épségét
nem veszélyeztetd létesitmények helyezhetdk el. A park fenntartasarol és a park
berendezési targyainak karbantartasardl folyamatosan gondoskodni kell.

Az dvezetben a haszonallattartas épitményei nem helyezhetdk el.

A melléképitmények kdzill az OTEK 1.sz. meilékletének 54. bekezdésében felsoroitak
kozil az a), b), ¢) d), e), h) m) és n) pontokban meghatarozott létesitmények
helyezheték el.

ERDOTERULETEK OVEZETEI

Az erdoteriiletek dvezeteinek altalanos elbirasai
28. §

A meglévd erdbteriletek nem csokkenthettk, az erdSterlietek a kapcsolodo
parlagteriiletek hozzatelepitesével, a beltertleti szegélyek és a koérnyezetvedelmi
védbteriletek erdésitesével névethetdk.

Az erdéteriletekre erdégazdasagi Gzemterv készitendd. Az 0f erddterlietek erdészeti
telepitési terv alapjan Iétesitendbk, majd Gzemterv alapjan tartandok fenn.

Az erdé dvezetekbe sorolt, de kivett mivelési gl folditként és egylttal kozterlletként
nyilvantartott terllietekre a HESZ KO jelli kézlekedési dvezetekre vonatkozo (25. &)
elbirasai vonatkoznak.
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Ev jeli vezet
Védelmi erdbteriiletek
29. 8

(1) Az ovezet elsbdlegesen védelmi (talaj-, viz-, levegétisztasag- és egyeb
kormyezetvédelmi) célu erddterlletek kialakitasara szolgal.

(2) Az dvezet nem épithetd be, terliletén csak az erddgazdasagi miveléshez szikséges,
vagy kézérdekbdl szikséges infrastrukitra épitményei (utak, kozmivek, stb.) és
vadvédelmi kerités [étesithetd.

Eg jelil 6vezet
Gazdasagi erdéteriiletek
30.§

Az dvezet jele: Eg SZ 0,5
75 100 000

(1) Az ovezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét az erdd- és
vadgazdasagi tevékenységhez szikséges épitmények (pl. magasies) technologiai
okokbadl legfeljebb kétszeresen haladhatjak meg.

(2) Az ©&vezetben elsésorban az erdGgazdasagi termelés, vadgazdalkodas és
természetvédelem épitményei helyezhettk el. Az OTEK-ban és a HESZ-ben
meghatarozott (altaldnos beépitési) feltételek teljesiilése esetén lakoépllet is létesithetd.
A lakéépuletben legfeljebb egy lakéds engedélyezhets. Az Svezetben mas jellegli, nem
erdégazdasagi céll épulet nem helyezhetd el.

(3) Az dvezetben épitési engedély csak akkor adhaté ki, ha az adott telek épitési celra
igénybe nem vett része legalabb 15 éve erdd mlvelesi agban van.

(4) Ha az beépitésre alkalmas méretli telken a meglévé és tervezett létesitmények Gsszes
alaptertiiéte az 500 m’-t meghaladja, akkor a beépités csak jovahagyott szabalyozasi
terv alapjan engedélyezhetb.

(5) Az dvezet kialakitasanak eistdleges célja a erddgazdalkodas lehetdségének biztositasa,
ezért az dvezetbe tartozé telken csak akkor helyezhett el lakédépilet, ha:

a) az erdégazdalkodasi céll gazdasagi épitmény mar megéplilt és hasznalatba vételi
engedéilyel is rendelkezik,

b) az erdfgazdalkodasi céli gazdasagi épitménnyel egyidejiileg épul meg, ebben az
esetben a lakdéplletre nem adhatd dnalidan épitési és hasznalatbaveteli engedely

(6) A lakoépilet csak magastetds kialakitasu lehet. A tetd tetGhajlésszbge 25- 45° kozott
valaszthatd meg.

(7) Az dvezeten bellll a telkeken a melléképitmények kozll az OTEK 1. sz. mellékletének
54-es pontjaban felsoroltak k&zUl barmely Iétesitmény elhelyezhetd.

(8) A 100.000 m*-né! kisebb teriiletli meglévé telkeken a mar meglévé beepités fenntarthato,
Gjjaépithets, de tovabbi ndvelése (alapterilet bovités, emeletraépités, tetdtér beépites)
nem engedélyezhetd.

(9) Az ovezethez tartozé erdéterliletek min. 50 %-ban fadliomannyal telepitenddk be,
fennmaradd részilk gyepes és cserjés feliletként alakithatd ki Uj névényallomany
telepitésénél Gshonos fajok hasznalhatok. Az &vezetben vadgazdélkodas esetén az
dssrterilet max. 5%-an szantd mivelés alakithatd ki, melynek vadfoldkent kell
funkcionalnia.
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MEZOGAZDASAGI TERULETEK OVEZETE!

A mezdgazdasagi teriiletek dvezeteinek altalanos elbirasai
31.§

(1) A mezbgazdasagi évezetek telkel a novénytermesztési, aliattenyesziési tevékenysegek
teriletei, ezért a mezdgazdasagi ovezetekben els6sorban e mezOgazdasagi
tevékenységekkel kapcsolatos termékfeldolgozés és tarolas epitményei helyezhetdk el,
azonban egyes esetekben az dvezeti elbirdsokban foglalt feltételek fennallasa esetén
kivételesen lakdépllet is épithetd.

(2) Ha egy beépithet méretl telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legel6} vagy nadas miivelési
agu alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épitheték be, ha a telek mas kivett,
vagy mivelésbol kivehetd résszel nem rendelkezik.

(3) A mezbgazdasagi dvezetekbe sorolt, de kivett mivelési agu foldutként és egyttal
kézteriiletként nyilvantartott teriiletekre a HESZ KO jelli kozlekedési dvezetek (25. §)
elbirasai vonatkoznak.

{(4) Az ovezetben a teleknek csak a kivett miivelési agu része kerithetd le, termeészetes
hatast anyag hasznalataval. A beépitetien telek, vagy telekrész nem keritheto le.

(5) Az dvezetek teriiletén épllet, &pitmény csak szabadon alldan helyezhetd el. Az éplletek
elhelyezésénél legalabb 10 m mélységl elbkertet és a szomszédos telekhatariol
minimum 4 méter széles oldalkertet &s 10 m mélységl hatsokertet kell biztositani.

(6) Az épitményeken kiviilrél lathatd burkolatként csak természetes hatasu anyag
alkalmazhatd. Az éplletek foldszinti padidszintie legfeliebb az eredeti terepszinthez
képest 50 cm-rel nagyobb magassagban alakithaté ki.

(7) A mezdgazdasagi o6vezetek barmelyikébe esd, mezbgazdasagi mivelési agban
nyilvantartott terlilet igénybe vehetd birtoktest dsszterlietébe torténd beszamitasanal,
flggetlendl attdl, hogy az dvezetben birtokkdzpont kialakitasa engedelyezett, vagy sem.

Ma-a jeld 6vezet
Beépitést meg nem engedd altalanos mezégazdasagi teriiletek
32.8§

Az ovezet jele: Mé-a - -

Az tvezet telkei nem épithetbk be.

Ma-f jell 6vezet
Mezbgazdasagi termelést szolgald épitmények elhelyezését megengedd,
farmgazdasagi terilletek
33.8

Az dvezet jele: Ma-f SZ 1.0
7.5 50.000

(1) Az o6vezetben beépithetdé legkisebb birtoktest és az engedélyezhetd beépites 6
paramétereit az alabbi tablazat elbirdsai tartalmazzak.
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A legkisebb A beépitésnél alkalmazhatd
beépithetd birtoktest legnagyobb legkisebb
bruttd
-y beépi- | beepl- | SENUS enit | epite |
Beepite ales- | melysé- | tetfség | tettse rileti meny- | mény- zoldfelt
simod terulze te sggge g{: terepsgi t:repsgi mutato mai]gs magays— let
(m%) (m) (m) | ntfelett | nt alatt (epl,zzlet sag sag ar? ny
e | o | m |
telek
m?)
Szabha-
don allé 50.000 - - 1,0 1,0 0,3 7.5 - -

(2) A birtoktest dsszterliletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legalabb
10.000 m2 nagysag\l, birtokkézpontként kialakitott telkén vehetd igénybe.

(3) Birtokkézpont csak abban az esetben alakithaté ki az Ovezet terilletén, ha a
birtokkézponthoz tartozé birtoktest legalabb 80%-a a telepiliés kdzigazgatasi tertletén
talalhato.

(4) A birtokkdzpont telkén az djonnan kialakitandé épitményeknek legatabb 500m-re kell
lennie a meglévé, illetve szerkezeti terven abrazolt tervezett belterilet hatartol.

(5) A birtokkdzpont kialakitasahoz elzetesen elvi épitési engedéliyt keil kérni.

(6) A birtokkdzpont kialakitasara vonatkozo épitési engedélynek tartalmaznia kell a hozza
tartozé birtoktest Gsszes telkének ingatlan-nyilvantartasi adatait. A birtoktest
birtokkdzponton kivill esd telkeire épitési tilalmat, illetve korlatozast kell bejegyezni. A
birtokkdzpont, illetve a birtokiest teriiletén toriend épitési tevékenység engedelyezesi
eljarasa soran a mezdgazdasdgi birtoktest meghatarozasahoz az OTEK 1.sz.
mellékletének 55/A pontjaban foglaltakat kell figyelembe venni.

(7) A birtokkézpont telkén a beépitettség nem haladhatja meg a 15%-ot.

(8) Az dvezetben megadoit legnagyobb épitménymagassag értéket a mezbgazdasagi
tevékenységhez szilkséges Uzemi épitmények (pl. silok) technolGgiai okokbdl legfeljebb
kétszeresen haladhatjak meg.

(9) Az o6vezetben elstsorban a mezbgazdasagi termelés épitményei helyezhetdk el,
azonban az OTEK-ban és a HESZ:-ben meghatarozott (dltalanos beépitési) feltételek
teliestiiése esetén kivételesen lakdépllet és az agrarturizmus kiszolgalo épitményei is
letesitheték. A kialakithatd lakoéplletben a tulajdonos szédméra legfeliebb egy lakas,
ezen felul legfeljebb tovabbi egy szolgalati lakas létesitése engedélyezhetd.

(10)  Ha a birtokkozpont telkén a meglévd és tervezett iétesitmények dsszes alapterilete a
800 m'-t meghatadja, akkor a beépités mar csak jovahagyott szabalyozasi terv alapjan
engedélyezhetd.

(11) Az ovezet kialakitésanak elstdleges célja a mezdgazdalkodas lehetbségének
biztositasa, ezért az dvezetbe tartozo telken csak akkor helyezhett el lakéépiilet, ha:

a) a mezbgazdalkodasi céli gazdasagi épitmény mar megépllt és hasznalatba vétel
engedéllyel is rendelkezik,

b) a mezégazdalkodasi céli gazdasagi épitménnyel egyidejlileg épll meg, ebben az
esetben a lakoépiiletre nem adhaté nalldan épitési és hasznélatbavételi engedély.

(12) A lakoépiet csak magastetds kialakitast lehet. A tetd tetGhajlasszdge 35-45 fok
kozott valaszthatdé meg.

(13) Az évezeten belll a telkeken a mellékepitmények kézl az OTEK 1. sz. mellekletének
54-es bekezdésében felsoroltak kézil barmely |étesitmény elhelyezhetd.

(14) Az 50.000 m2-nél kisebb teriletii birtoktest meglévd telkein a mar meglévd beépités
fenntarthatd, Gjjaépithetd, de tovabbi novelése (alaptertiet bovités, emeletraépités,
tetbtérbeépités) nem engedélyezhett.

(15) Az allattartashoz sziikséges gazdasagi épitmeények engedélyezéséhez és az
alkalmazott allattartasi technolégia mikodtetéséhez legaldbb a kérnyezetvedelmi, a
kbzegeszséglgyi és a viz{igyi hatosag hozzajaruldsat be kell szerezni.
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Mk-jelii 6vezet
Kisparcellas mezégazdasagi teriiletek, mezdgazdasagi termelést szolgalo épitmények
elhelyezését megengedd teriiletek
34.8

Az dvezet jele: Mk SZ 1,5

45 3 000

(1) Az dvezetben kialakithato telek és az engedélyezhetd beépités f0 paramétereit az alabbi
tablazat eldirasai tartalmazzak.

A legkisebb A beépitésnél atkalmazhatd
beépitheté telek legnagyobb iegkisebb
brutto
beépi- | beepi- | SAMNE L it | epit-
Beépité , e P P et | 5P P | zsldfeln
si mod | teriilete sze;les- mélysé ttettseg‘ ttettseg_ mutate | e mény- leti
2 sége ge erepszi |terepszi| . . magas- | magas- .
() {m) (m) | ntfelett | nt alatt (elf:g:,m sag sag a{;r;y
®) | ) | ek | M | )
m?)
Szaba-
don &llé 3.000 - - 1,5 - 0,3 4.5 - -

(2) Az vezetben csak a mezdgazdasagi termelés épitmeényel helyezhetdk el.

(3) Az dvezetben Uj épitmények elhelyezése az OTEK 29. § (2) és (3) pontjaiban foglalt
feltételek szerint engedélyezhetd.

(4) A 3.000 m2-nél kisebb terlletl telkeken a méar meglévd beépités fenntarthaté, ilietve az
elbontas utan a korabbi beépitési mértéket meg nem haladdan Ujjaépithet6, de tovabbi
novelése (alapterilet-bovités, emeletraépités, tetbterbeépités) nem engedélyezhetd.

(5) Az évezetben csak magastetds kialakitasu épitmeny engedélyezhet. A tetd hajlasszdge
30-45 fok kozétt valaszthaté meg.

(6) Ha a beépitésre alkalmas méret( telken a meglévd és tervezett l&tesitmények Osszes
alapteriilete a 600 m2-t meghaladja, akkor a beépités mar csak jévahagyott szabalyozasi
terv alapjan engedélyezhetd.

(7) Az bvezet telkeinek (ttal hataros legalédbb 10 m szélességl resze nem épithetd be.
Amennyiben a kézlekedési eldirasok ennél nagyobb tavolsag betartasat irjak eld, ugy a
nagyobb érték betartasa a kotelezd. Ha az dvezet telkén éplilet Iétesil, akkor a telek uttal
hataros részén védéfasort kell telepiteni.

(8) Az dvezeten bellil a telkeken a melléképitmenyek kézll az OTEK 1. sz. melékletének
54-es bekezdésében felsorolt barmely létesiimény elhelyezhetd.

(9) Az &llattartashoz szilkséges gazdasagi epitmények engedélyezéséhez az allattartasi
rendeletben meghatdrozott mérték felett, az alkalmazott allattartasi technoldgia
mikédietéséhez a kornyezetvédelmi, a kozegészséglgyi és a vizlgyi hatosag
hozzajarulasat be kell szerezni.

ViZGAZDALKODASI TERULETEK OVEZETE

V jelil dvezet
Vizgazdalkodasi teriiletek
35.§

(1) Az évezetbe a kis vizfolyasok medre &s parti sdvia, a vizbeszerzési terliletek és
lekeritett védbteriileteik tartoznak. Az tvezetben csak a vizgazdalkodassal, a vizpartok
zdldfelileti célti hasznositasaval, illetve a természet- és kbrnyezetvédelemmel
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kapcsolatos létesitmények helyezhettk el, ettdl eltekintve az Svezet teriilete nem
épithetd be.

A kisvizfolyasok 26.§ (8) bek. szerint biztositandé fenntartasi savja csak gyepként (rét,
legeld) vagy egyik oldalon utként alakithato ki.

A vizfolyasok, vizmedrek teriletét érintd beavatkozésok vizjogi engedély alapjan
végezhetdk, természeti terlllet esetén a természetvédelmi szakhatésag egyetértesevel.
A vizgazdalkodasi ovezetekbe sorolt, de kivett mivelési agd foldutként és egyuttal
koztertletként nyilvantartott teriletekre a HESZ KO jelll kozlekedési dvezetek (25. §)
elGirasai vonatkoznak.

V. FEJEZET
ERTEKVEDELEM

Miivi értekvédelem
36. §

A telepllés koézigazgatasi teriletén 1évd nyilvantartott reégészeti lelbhelyek (a
Szabalyozasi terven feltintetve) ex lege, az orokségvédelmi térvény erejénél fogva
altalanos védelem alatt alinak.

A régészeti leldhelyeken tervezett féldmunkak (bontés, alapozas, pince- és mélygarazs
épités, kozmlivesités, egyéb nyomvonalas létesitmények kiépitése, tereprendezes),
illetve telekalakitds engedélyeztetési eljarasa soran a kulturdlis ordkseg védelmérdl
sz6lo 2001. évi LXIV. térvény alapjan a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal Budapesti
Regionalis lrodajat szakhatosagként meg kell keresni.

A kulturalis 6rokség védelmérdl szolo torvény értelmében a régészeti leldhelyeket a
foldmunkaval jaré beruhazasokkal lehetdség szerint el kell kerulni. Ha a letéhely
elkerliése a foldmunkaval jaré fejlesztés, beruhazas koltségeit aranytalanul
megnovelné, vagy a beruhdzas masutt nem valdsithatdt meg, a beruhazassal
veszélyeztetett régészeti lel6helyeket eldzetesen fel kell tarni. A megel6z0 feltarasra az
drokségvédelmi torvény értelmében a beruhazonak szerzédést kell kotnie a Pest
Megyei Mizeumok lgazgatosagaval.

Amennyiben régészeti leldhelynek nem mintsilé terlleten fdldmunkak soran varatlan
régészeti lelet vagy emlék kerlil el6, a kulturalis 6rokségvédelmi térvény szerint eljarva a
munkalatokat azonnal fel kell figgeszieni, és haladéktalanul értesiteni kell a Pest
Megyei Muzeumok Igazgatosagat. A bejelentési kételezettség a felfedezlt, az ingatfan
tulajdonosat, az épittetdt és a kivitelez6t egyarant terheli.

A helyi, egyedi értékek - éplletek és épitmények - védelmét 6nkormanyzati
értékvédelmi rendeletben kell megallapitani.

A helyi védelemre javasolt értékek listdjat a 2.sz. meliékiet tartalmazza. A helyi egyedi
védelem korét az Onkormanyzat kibdvitheti.

A helyi védelem alatt 4ll6 épiiletek és épitmények esetében meg kell Grizni a kialakult
telekszerkezetet, a hagyomaényosan kialakuit beépitési modot, a hagyomanyos
homlokzati megjelenést, a témeg- és tetéformat, a parkany- és gerincmagassagot, az
épitmény utcaképben betdltdtt szerepet.

A mivi értékek helyi védelmét az épitményeken végzett epitési munkak
épitésengedélyezése soran az épitésengedélyezés helyi, kiegészitd szabalyait
tartalmazé 4. és 5.§ elbirasainak, valamint a helyi értékvedelemrd! szold rendelet
eléirasainak egyiittes betartasaval kell biztositani.
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Taj-és természetvédelem
37. §

Természeti  terlleten épuletek, épitmények, nyomvonalas letesitmenyek  és
berendezesek elhelyezését, méretét, formajat és funkciojat, (amennyiben ardl kildn
kezelési és fenntartasi Utmutaté nem rendelkezik) az engedélyezési eljaras soran
egyedileg Ggy kell meghatarozni, hogy a természeti értékek megdvasa mellett egyben a
taj jellegéhez is igazodjon.

Az ovezetbe a Duna-lpoly Nemzeti Park (tovabbiakban: DINP) nyitvantartasaban
szereplo, védelem alatt nem 3ll6 természeti terlletek tartoznak (3.sz. melléklet).

Az ovezetbe esd terlileteken miivelési ag megvaltoztatasdhoz a DINP engedélye
sziikséges, mig egyéb tevékenység, valamint éplletek, épitmények, nyomvonalas
letesitmények és berendezések elhelyezése csak a DINP |gazgatosaga veéleményének
figyelembevételével engedélyezhetd.

VI. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

A koérnyezet védelmének altalanos elGirasai
38.§

A kornyezetvédelem vonatkozasaban az érvényes kérmyezetvédelmi jogszabalyban
eldirtakat kell figyelembe venni.

Uj funkcié létesitése esetén, ha az a letesitmény az érvényes jogszabalyok szerint
hatasvizsgélat koteles akkor a hatasvizsgélatot el kell végezni, legkésébb az épitési
engedély iranti kérelem beadasaig.

Uj terilethasznalat, beruhazas esetén az engedélyezés feltétele a kdrnyezeti
adotfsagok, tovabba a valtozassal varhaté kornyezeti hatasok vizsgéalatanak elvégzése
és e vizsgalatok és értékelésik csatoldsa az engedély kérelemhez.

A fold védelmének altalanos elSirasai
39.§

A féldmozgatassal jérd épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas,

el6készités) végzése soran:

a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elkiléniteft terilleten kell tarolni
vjrahasznositasig,

b) a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni
vedelmet (nedvesitéssel, takarassal),

c) az epitési tevékenység befejeztével a depondlt humuszos talaj hasznositasat
helyben kell megoldani, vagy a szakhatdsagok altal eléirt helyen és modon kell
kezeini.

A term6f8ldon tortend beruhézasok épitési engedélyezési eljarasaba a 46/1997.(X11.29.)

KTM rend. 7.§ (1) bekezdés alapjan a talajvédelmi hatdsagot is be kell vonni. Az épitési

engedelyezési tervben kilén munkarészben kell foglalkozni a teriileten taldthaté

humuszvagyon védeimével, a letermelés, deponalés és felhasznalas modjaval.

A mivelés aloli kivonasokat a beépités (temének megfeleléen, szakaszosan kell

vegrehajtani, és a munkak megkezdéséig a teriletet az eredeti miivelési agnak

megfelelden kell hasznositani.
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A fold védeimének mezbgazdasagi dvezetekre vonatkoz6 eldirasai
40. §

(1) A termofold mintségének veédelme érdekében a foldhasznositas soran a termohely
dkologiai adottsagaihoz igazodd, a termesztés technologia és talajvédelmi
beavatkozasok osszehangolasan alapul6 talajvédé gazdalkodast kell folytatni.

(2) A deflacié elleni védelem érdekében azon 5 hektart meghaladé szantd mtivelési agu
mezbgazdasagi terileten, amelynek az uralkod6 szél iranyaba es6 hataratél 50 m-en
belil erdd mivelési agu terilet, vagy vedofasitas nem talalhaté, a tertlet minimum 2%-
an tébbszintes védofasitast (fak és cserjék egylftes telepitését) kell kialakitani, a
teleknek az uralkodd szél, vagyis az ENy-i iranyaba esd hatara menten.

A vizek védelmének altalanos eldirasai
41§

(1) A telepiiles kozigazgatasi tertietén szennyviz szikkasztdsa ideiglenes jelleggel sem
engedélyezhetd. Belterlleteken a szennyviz csak kézcsatornaba, annak kiépitéséig zart
taroloba vezethets. A csatornazatlan ingatianokat a szennyvizelvezetd halozat kKiépitését
kévetd legkésébb egy éven belll & kell kétni a szennyvizelvezetd halozatra.
Killterilleten, ha a szennyviz kdzcsatornaba nem vezethetd, zart szennyviztarolé vagy
egyedi szennyviztisztito berendezés 1étesithetd.

(2) A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfeleld elbtisztitas es a mindség
ellendrzése utan engedhetbk a befogadéba.

(3) A kdzségi vizmil véddteriletének kijeldlését 2007-ig el kell végezni.

A vizek védelmének vizgazdalkodasi dvezethez kapcsol6dé eidirasai
42. §

(1) Vizfolyasok, csatornak, vizelvezetd arkok folyamatos karbantariasardl, tisztitasardl a
kezeld, (izemeltetd kételes gondoskodni.

(2) A vizfolydsok természetes &s természetkdzeli allapotG partjait - a vizes éléhelyek
védelme érdekében - meg kell 6rizni. A vizépitési munkalatok soran a természetkiméld
megoldasokat kell alkalmazni.

Levegbtisztasag-védelem aftalanos elbirasai
43. §

Légszennyezést okozd, helyhez kotott mikodd, illetve G létesitménynél olyan
technotégial és anyag kezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyezbanyag
kibocsatasa nem haladja meg az illetékes levegttisztasag-védelmi hatdsag aital
megallapitott kibocsatasi hatarértéket.

Zaj- és rezgés elieni védelem altalanos elbirasai
44. §

Zajt, illetve rezgést elbidezd meglévd, vagy U Uzemi |étesitményt, berendezeést,
technologiat, telephelyet és egyéb helyhez kotott kilst zajforrast csak olyan modon
szabad engedélyezni és Uzemeltetni, hogy a keletkez$ zaj a terlletre, iiletve rezges a
j&tesitményre megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértéket ne haladja meg.

Hulladékgazdaikodas és artalmatlanitas elbirasai
45. §

(1) A telepllésnek a szervezett gylijtésbe és szallitasba bevont teriiletein az Onkormanyzat
altal megbizott szervezeinek, vallalkozasnzk kel végezni a kommunalis
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hulladekelszallitast az Onkormanyzat hutladékgazdalkodassal foglakozd rendeletének
megfelelGen.

Azokon a ferlleteken, amelyek a szervezett gylijtésbe nincsenek bevonva, a
lakossagnak kell végezni a kommunalis hulladékelszallitast. :

A  kommundlis és épitési hulladék elhelyezése csak az Onkormanyzat
hulladékgazdalkodassal foglakozé rendeletében meghatarozott telepllési, vagy
kistérségi lerakén torténhet.

Veszélyes hulladék a kommunalis hulladékleraké telepre nem kerlilhet.

A veszélyes hulladék gylijtéserdl, Uzemi gyUjtében torténd biztonsagos atmeneti
tarolasardl, elszallitasardl, illetdleg artalmatlanitasarol a hulladéktermeldnek  kell
gondoskodni. A telephelyen kivili hulladéktarolas tilos.

Allati hullak (tetemek) elhelyezése csak az erre a célra kijelott dogkutban torténhet. A
tetemek elszallitasat és megsemmisitését csak az erre a célra szakosodott és
engedéllyel rendelkezé vallalkozas végezheti.

VIl. FEJEZET

ZARORENDELKEZESEK
46. §

Jelen rendelet és a rajzi mellékletét képez Szabalyozasi terv 2004, ev ... ho ...
napjan lép hatalyba, kivéve a 4.§ (1),(2) bekezdéset, melynek hatélybalépése a helyi
értékvédelmi rendelet hatalybalépésének idépontja.

E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg a 12/1998. (XIl.14.) szamu onkormanyzati
rendelet a kézség épitési szabalyzatarol hatalyat veszti.

Jelen rendeletet a hatalyba lépése napjatél az Ujonnan indulé eljarasoknal kell
alkalmazni.

Kelt: Hernad, 2004. november 30.

" Zsadanyi Laszione Dr. Fazekas Tibor
polgarmester jeayzd
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1.sz. Melléklet: Eldvasarlasi joggal terhelt telkek:

e 710-716 hrsz-U és 732/1 hrsz-( telkek — a kézségi rendezveényter
bovitese céljara,
» 135 hrsz-U telek — a kdzségkdzpont rendezettségének javitasara.

2.sz. Melléklet: Helyi, egyedi mivi értékek:

¢« R.k. templom — Fo U,

Haranglab — Varadi (t,

Faluhdz-tajhaz —. FG at,

ldGsek Klubja épllete — Erdé u.,

A kézség elsd kdzkutja, mint ipari emiék — Vizmii-telep.

3.sz. Melléklet: Természeti terliletek:

« gyepteriletek a Hernadi (U-1) csatorna mellett,
« gyepterilletek az Orkényi Uttol délre.

Fuggelék: Nyilvantartott régészeti lelGhelyek:

hON=

o o1

© © N

Bogar-d(il6, 6skoti (késd bronzkori), szarmata és avar kori telepiiésmaradvanyok (1987)
Bogar-diilo, 6skori (késd bronzkori) telepnyomok (1987)

Bogar-dil5, szarmata teleptlésmaradvanyok (1987)

Szeszitzde (Szabd-major?) kérnyéke, feltehetben az Eber Laszlo altal 1900-ban feltart
avar temet6 Ielbhelye

Mészaros-tabla, kbzépkori teleplilés (Pusztahernad) templom, temetd (1969, 1987)
Marcius 15. Tsz. Az Gjhartyani Ut kanyarulataban — valészinileg az Gttd! K feié is -
szarmata telepliésnyomok (2001)

MOL — Hernéad 1, 6skori, szarmata és Arpad-kori telepnyomok (1989-99)

MOL — Hernad 2, 6skori, szarmata, avar és Arpad-kori telepnyomok (1989-99)

MOL — Hernad 3, szarmata telepllésmaradvany (1989-99)

10 MOL — Hernad 4, az Ujhartyanba atnytls leiéhely, szarmata teleptiés (1989-99)
11. Az Gjhartyani Gttol D-re kb. 350m-re elmondas szerint urna kerUit el6, temetd
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