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I. BEVEZETO

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASAT ALATAMASZTO DONTES
Hernad Nagykdzség Onkormanyzatdnak Képvisel6-testilete hatarozatban dontétt a hatalyos
telepulésrendezési eszkdzok mddositasanak szikségességérdl az alabbiak szerint:

1. ahatalyos telepUlésrendezési eszkozok modositasa indokolt Hernad 1957 hrsz.-U ingatlan Gip
épitési Ovezetbol Gksz épitési Ovezetbe sorolasa tekintetében;

2. az épitési hely meghatdrozasara vonatkozo szabalyok felilvizsgalata (kiemelten az elékertek,
hatsokertek és a kialakult dllapot egyedi esetei tekintetében)

3. telekalakitasra vonatkozé szabdlyok felllvizsgalata (kiemelten a két utcds telkek és a
jogszabalyvaltozasok okan szikségessé vald eseteket).

Az 1. téma tekintetében kiemelt fejlesztési és egyben valtozasra kijelolt teriletté nyilvanitja a 1957
hrsz.-0 telket, illetve az ezen telkek jogszabalyoknak megfelel6 telepilésrendezéséhez szikséges
telkek 6sszességét.

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ES TELEPULESFEJLESZTESI, TELEPULESKEP-
VEDELMI DOKUMENTUMOK
Herndd telepilés hatdlyos telepilésfejlesztési és telepiléskép-védelmi dokumentumait, valamint
telepUlésrendezési eszkdzeit 2020-ban Ujitotta meg. A 2020-ban elfogadott telepUlésfejlesztési
koncepcidt, valamint a 2020-ban jovahagyott telepilésrendezési eszkdzoket a Pest Megyei Terilet,
TelepUlés, Kdrnyezet Tervez6 és Tanacsado Kft. (PESTTERV) készitette. A telepilésrendezési eszkdzok
a 314/2012. (IX. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: RTr.) alapjan késziltek, igy jelen mddositas is ezen
tartalmi kovetelmények figyelembevételével készil.
A Nagykozség telepUlésképi arculati kézikdnyve 2017-ben készilt el, mely Berczi Edit (szerkesztd), Fust
Katalin (szoveg), Sponga Tamas (foto), Himpfner Erik (6nkéntes munkatars: kertészet), Varadi Andras
(6nkéntes munkatars: energetika) és Varadi Anna (6nkéntes munkatars: grafika) kézremGkodésével
készilt. A telepiléskép védelmérdl szolo helyi rendeletet 1/2018. (I. 30.) 6nk. rendelettel fogadta el
Hernad Nagykozség Képvisel-testilete.
Hernad hatalyos fejlesztési, rendezési és telepiléskép-védelmi dokumentumai a kovetkezok:
- 102/2016. (VIIl. 1.) Kt. hatdrozattal elfogadott Herndd Nagykozség Telepilésfejlesztési
Koncepcidja (TFK);
- 56/2020. (VIII. 3.) Kt. hatarozattal jovahagyott Hernad Nagykozség Telepilésszerkezeti Terve
(TSZT);
- 9/2020. (V. 10.) énk. rendelettel jovdhagyott Hernad Nagykézség Helyi Epitési Szabalyzat
(HESZ);
- Hernad TelepUlésképi Arculati Kézikonyv (TAK);
- 1/2018.(l. 30.) 6nk. rendelet a telepiléskép védelmérdl (TKR).
Jelen telepUlésrendezési modositast megalapozo és alatamaszté dokumentum készitése soran
felhasznalasra keriltek a fent felsorolt rendezési eszkdzok és fejlesztési, telepuléskép-védelmi
dokumentumok, tovabbd a fejlesztési- és rendezési tervekhez készilt megalapozd vizsgalat,
alatdmaszto javaslat, Kérnyezeti értékelés és Orokségvédelmi Hatastanulmany.

ATERVEZESITERULET

Az 1. téma tekintetében a tervezési terilet az 1957 hrsz.-U telket magaba foglalo telektéomb. A
fejlesztés soran gazdasagi célu beruhazas megvalositasa tervezett. Az 1957 hrsz.-U telek teriletén, az
Onkormanyzat altal tamogatott fejlesztés soran, a Fejlesztd elsésorban kereskedelmi, szolgaltato cély
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beruhazast, mintegy 4000 m? alapterileti nagysagu druhaz és ahhoz tartozd személygépjarma parkold
létesitését kivanja megvaldsitani. A tervezés soran az érintett terilet terUletfelhasznaldsanak és
ovezetének modositasa torténik a tervezett rendeltetésnek megfeleld 6vezet meghatarozasaval.

A 2. és 3. téma tekintetében a tervezési terilet a telepilés teljes kozigazgatasi terilete. A rendezési
feladat soran a HESZ hatélyos épitési helyre és telekalakitasra vonatkozo el8irasainak a felulvizsgélata
és modositasa torténik az dnkormanyzati szandékoknak megfelelSen.

2. téma: A HESZ el6-, oldal- és hatsdkertre vonatkoz6 el&irdsai tobb mdédon keriltek meghatéarozasra.
Az elbirdsok altalanos és egyedi épitési dvezeti, dvezeti elSirdsként is megfogalmazasra
kerUltek, tovabba a 3. melléklet is szabdlyozza egyes teriletek el6kertjének mértékét. Az
épitési helyre, beépitésre vonatkozo eldirasok tobb helyen torténé szerepeltetése az el6-,
oldal- és hatsdkert meghatarozasat nagy mértékben neheziti. Emellett a meghatarozott
elékert mértéke sok esetben nem felel meg kialakult allapotnak és annak figyelembevételével
nem is tarthato, az tulzo.

3. téma: Az elmult idészakban tértént jogszabalyvaltozasok okan a HESZ telekalakitasra vonatkozd
el6irasai nem felelnek meg maradéktalanul a magasabb rendd jogszabalyoknak, tovabba a
kialakithato épitési telek/telek legkisebb terilete szabalyozé elnevezésének korrekcidja is
szikséges az altaldnos el6irasok kiegészitése mellett, mely kiegészités az egyértelmibb
telekalakitasi szabalyok meghatéarozasat szolgalja, a telekalakitasi eljarasok gordilékenyebb
lefolytathatdsaga érdekében.

ATELEPULESRENDEZESIELJARAS
A _telepiUlésrendezési eszk6zok modositasanak egyeztetése a telepiiléstervek tartalmard,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél
52016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68. § (1) bekezdés alapjan egyszer{sitett
eljarassal torténik, tekintettel arra, hogy az 1. téma vonatkozasaban a fejlesztéssel érintett
teriletet az Onkormanyzat kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta, tovabba a 2. és 3. téma
vonatkozasaban az alabbi feltételek teljesiinek:

— atelepilésszerkezetet meghatarozé miszakiinfrastruktura-féhalézat nem valtozik,

— nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijeldlése, és

— nem torténik z6ld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli terilet megsziintetése.
A tervezet partnerségi egyeztetése a Tr.-ben foglalt kdvetelmények alapjan torténik. A Tr. 68. § (2)
bekezdése alapjan egyszerUsitett eljaras esetén a véleményezési szakaszban csak a partnerek adnak
véleményt. A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi az E-TER egyeztetési feltletre
torténd véleményezendd tervezet feltoltésével és a partneri véleményt 10 napon belil lehet feltolteni
az E-TER feliletre. A véleményeztetés kizarélag elektronikus Uton keril lefolytatasra a
veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek mUkddésére vonatkozo, tovabba egyes kozigazgatasi
eljarasi szabalyok megallapitdsardl szold 2146/2023. (IV. 27.) Korm. rendelet 2.§-anak
figyelembevételével.

KORNYEZETIVIZSGALATI ELJARAS SZUKSEGESSEGENEK ELDONTESE

A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalati eljaras
kezdeményezése a partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan torténik. ElGzetesen a tervezet
kidolgozoi és az Onkormanyzat a kdrnyezeti értékelés készitését, kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat
nem tartjak szikségesnek.

Jelen dokumentacio a véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére.
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Il. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA

1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK

A rendezési feladat 3 témat érint dnkormanyzati és fejleszt6i szandékok megvaldsithatdsaganak
telepulésrendezési megalapozasara. A kilonbozd témak bel- és kilterlleti ingatlanokat érintenek. A
kovetkezd abran az 1. téma telepilésen belili elhelyezkedése keril csak bemutatasra, tekintettel arra,

hogy a 2. és 3. téma vonatkozasaban a helyi épitési szabalyzat egyes eldirdsainak mddositasa torténik
a telepilés teljes teriletét érintve.

az 1. médositdssal érintett terilet elhelyezkedése a telepiilésen (ortofotc)
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Az 1. téma tekintetében a tervezési terilet a 1957 hrsz.-u fejlesztéssel érintett telek és a telket
magaba foglalo telektomb. A telepilésrendezési vizsgalat a tervezési teriletre készil el.
A 3témat érintd tervezési feladatok az alabbi rendezési célok megvaldsitasat szolgaljak:

— gazdasdgi terilet fejlesztése: 1.

’

— HESZ el8irdsainak médositasa: 2., 3.

A tervezet harom modositasi pontot érint, minden modositasi pont 6nalldan keril kidolgozasra, 6nalld
vizsgalati és alatamaszté munkarészekkel.

A modositasokhoz eqységesen készil altalanos telepulésrendezési vizsqalat a dokumentacio
bevezet6 részében, az attekinthet6séq és az ismétlések elkerilése érdekében.

A kovetkezdkben 3dltalanos telepilésrendezési szempontu vizsgalatok olvashatok a kozlekedés,
kozmUelldtds, Orokségvédelem, kornyezetvédelem, tdjrendezés és  zoldfelileti-rendszer
vonatkozasaban.
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2. ALTALANOS TELEPULESRENDEZESI SZEMPONTU VIZSGALATOK

2.12. KOZLEKEDESI HALOZAT

HALOZATI KAPCSOLATOK, FORGALOM

Hernad j6 haldzati kapcsolatokkal rendelkezik, a Budapestet Szegeddel 6sszekdté M5 autdpalya és a
Budapest - Kecskemét — Szeged — Rdszke telepiléseket 6sszekotd 5 sz. féut kozott helyezkedik el,
melyeket a 46109 j. bek&tdut kot Ossze, atszelve a telepilés belteriletét és a belterilet mellett fekvd
iparterUletet. Hernadon M5 autopalya csomdpont nem taldlhato, a legkdzelebbi csomodpontok 2-3 km
tavolsagban Ujhartyén és Orkény telepilésen talalhatok.

A telepUlés kozuti gerincét az elé6z8ekben emlitett 46109 j. Ujhartydn — Hernad bekété Ut és az ezt
keresztez6 46111. j. Orkény - Hernad bekotd Ut adja. El&bbi belterileti szakasza a Varadi Ut és a
Koztarsasag Ut, utobbi belterileti szakasza pedig a F6 utca.

KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A telepUlés kozosségi kozlekedését a 142. sz. Budapest — Lajosmizse — Kecskemét vasuUtvonal és a
Volanbusz helykozi jaratai biztositjak. (Megj. A 142. vasutvonal elévdrosi célu fejlesztése és
villamositasanak el6készitése folyamatban van. A fejlesztés keretein belil a vasutvonal korszerdsitése
mellett egyes szakaszokon egy mdsodik vdgany is kiépitésre keril, tovdabbd a vasutallomasok, vasuti
megalldhelyek és azok kérnyezete szintén felujitasra keriilnek.)

A vasuUti palya a telepUlés délnyugati teriletrészén halad at, kettészelve a belteriletet. A vasuUtallomas
a Koztarsasag utrol kozelitheté meg, a vasuti palyaval parhuzamosan halado Vasut ut fel6l nem kerilt
kiépitésre vasuti atjaro sem a gyalogos, sem a gépjarm0 forgalom szamara.

A 612, 614, 616, 625, 641 és 5245 helyi autdbusz jaratok az 5. sz. f6Uton, valamint a 46109 és a 46111 j.
bekotdutakon kozlekednek. Az 5. sz. f6Uton, a Varadi Ut csomdpontnal talalhatoé buszmegallopar, a
telepulés belteriletén pedig a Varadi Uton, a Koztarsasag Uton és a Fé utcan 6sszesen 6 buszmegallopar
és egy buszfordulo (F6 utca és Pet6fi Sandor Ut keresztezddésében) biztositja az 6sszekottetést Hernad
vasuUtallomassal, valamint Dabas, Orkény, Pusztavacs, Danszentmiklds, Taborfalva, Felsélajos,
Lajosmizse, Ocsa telepilésekkel. A buszmegallék &tlagosan 850-1000 méterre helyezkednek el
egymastol. Hernad vasutallomashoz a legkdzelebbi buszmegallopar 200 méterre fekszik.

KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES

A telepUlésen 2024-ben valdsult meg a Koztarsasag Ut bel- és kilteriletét érinté szakaszan egy
kétiranyu kerékparit, mely a telepilés kozpontjat kéti 6ssze a kozvetlenil a belterilet mellett
elhelyezkedd ipar-gazdasagi teriletekkel, melynek koszonhetéen a gazdasagi telephelyek
megkdzelitése biztonsdgosabba valt. A telepilés terlletén mashol nem kerilt kiépitésre kerékparut, se
kerékparos nyom.

A telepilés teriletén a Koztarsasag Ut és a FO utca mentén, a vasutallomas és a buszfordulo kozotti
szakaszon, az egyik oldalon teljes hosszban egy keskeny gyalogjarda kerilt kialakitasra. A tobbi
utcaban gyalogjarda nem talalhatd. Az utolso kozlekedési fejlesztés soran, a 2024-ben megvaldsitasra
kerult kerékparut mellett, annak belterileti szakaszan gyalogjarda is kialakitasra kerilt, pdtolva az
eddigi hianyossagot.

PARKOLAS

A telepilés kdzpontjaban, az intézményekhez szikséges parkoldk kiéplltek A Polgarmesteri Hivatal
el6tt kiépitett, szilard térké burkolatu (kb. 15 féréhelyes) parkold talalhatd, tovabba a Kézséghazaval
szemben 1évd kereskedelmi egységek és a posta el6tt is talalhatd egy nagyobb féréhelyszamu,
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kiépitett, szilard burkolaty parkold. A Koztarsasdg Ut mentén a kereskedelmi és szolgaltato
egységeknél szilard burkolatu, az Uttal parhuzamos parkolas a legtébb esetben megoldott. A F6 utca
és a Koztarsasag Ut sarkan talalhatd iUzlet épuletének kdrnyezetében egy nagyobb (kb. 12 férGhelyes)
szort burkolatu parkold kerilt kialakitasra.

A vasuUtallomasnal jelenleg kiépitett parkold nincs.

A tervezési feladatnak megfelel6 tartalmu és részletezettséqu szakagi alatamaszto munkarészt a
szoban forgo modositasnal tartalmazza az anyag.

2.2. KOZMUELLATAS

Hernad kozigazgatasi teriletén a kdzmuivesités jellemz6en megtortént (vizelldtds, szennyvizkezelés,

elektromos rendszerek stb. rendelkezésre allnak). A telepUlésszerkezeti terv leir6 munkarésze az

alabbiakat rogziti:
LA telepilés kézmirendszerében az elmdlt idészakban nem tértént jelentls valtozas, mivel a
kézmdrendszerek a vezetékes viz, és villamosenergia-elldtds halozatai mellett, megvalésult a
vezetékes foldgazhdlozat, a szennyvizelvezetés vdakuumos csatornarendszere és a hirkozlés
valamennyi vételi lehetésége a vezetékes és a vezeték nélkili rendelkezésre all. A telepiilésen
csapadékviz-elvezetés egységes rendszerének kiépitése és korszer(sitése jelenthet jelentGsebb
fejlesztéseket.”

IVOVIZELLATAS

Hernad telepilésen korvezetékes vizellato halozat Gzemel, vizelldtasat 2 db mélyfurasu kut biztositja,
melyek a Kossuth téri vizm{-terileten talalhatok. A vizmU haldzat févezetéke a Kossuth utca, Fé utca
nyomvonalon fut a Koztarsasag utig, illetve a Gyoni Uton talalhaté még nagyobb kapacitasu vezeték.
A vizellatast biztosito haldzati elemeket az E-K6zmU térkép nem jeleniti meg.

SZENNYVIZELVEZETES

Hernadon a szennyvizhalézat vakuumos rendszerben, valamennyi utcaban kiépilt. Kozpontja a
Kossuth téren, a vizm( terllet mellett taldlhaté. A szennyviztisztitdas az Orkényi
szennyviztisztitotelepen torténik.

CSAPADEKVIZ-ELVEZETES

A csapadékviz gyUjtése Hernadon legtobbszor Utmenti nyilt felszini burkolt ill. féldmedrd arokban
torténik. Az arokrendszer hianyosan karbantartott, és szamos utcaban nem kiépUlt. A telepilés nem
rendelkezik egységes csapadékvizelvezet6 rendszerrel.

VILLAMOSENERGIA ELLATAS
Avillamosenergia-ellatas a telepilésen teljeskor(en kiépUlt, a haldzat lzemeltetéje a DEMASZ Ceglédi
Uzemmérndksége. A kis- és kozépfesziltségu ellatas is légvezetékes kialakitasy, a telepilésen 43 db
transzformatorallomas zemel.

GAZENERGIA ELLATAS

A gazelldtds a telepUlésen teljesen kiépilt, a haldzat Uzemeltetdje a TIGAZ Zrt. Az Ujhartyani
gazatadotdl érkezik a foldgaz nagy- és kozépnyomasu vezetéken a telepilési gaz-
nyomasszabalyozdig, mely a Lugas sor mellett taldlhaté (védotavolsdga: 10xi0 m). A
nyomasszabalyozdtdl dgvezetékes rendszerl kdzépnyomasu haldzat latja el a ingatlanokat foldgazzal.
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HIRKOZLES

Hernad teljes teriUletén kiépilt a hirkdzld haldzat, jellemzben légvezetékes formaban. A telepilés
ellatasat a UPC Zrt. biztositja. A tavkozlési igények kielégitése alanyi jogon, egyénileg kotott
szerz6déseken keresztil torténik. A szolgaltatd a beérkezett igények kielégitéséhez szikséges
haldzatfejlesztést sajat beruhazasként valdsitja meg.

Hernadon valamennyi vezeték nélkili tav-, és hirkodzlési szolgaltatd (T-COM, Telenor, és a Vodafone)
jelen van, nagyrészt a megfeleld vételi lehetdség biztositott. A telepilést érintéen 2 db mikrohullamu
Osszekottetést biztositd magassagi korlatozassal érintett terllet kerilt kijelolésre, melyek a
belteriletet érintve északnyugat-délkelet iranyban szelik at a telepUlés teriletét.

MEGUJULO ENERGIAFORRASOK
A telepilésen jelenleg nincs nagyobb / egységes ellatast biztosito, kiépilt megujuld energiaforrasra
épul6 halozat, csupan egyedi kialakitasok fordulnak elé.

A tervezési feladatnak megfelel6 tartalmu és részletezettséqU szakagi alatamaszté munkarészt a
szoban forgo modositasnal tartalmazza az anyag.

2.3. OROKSEGVEDELMI ES REGESZETI ELEMEK

Hernad telepilés terilete nem érintett vilagorokségi, vagy vilagorokségi varomanyos helyszinnel és
terUlettel. A telepilésen mGemlék, illetve altalanos mGemléki védelem alatt all6 elem nem talalhato.
A telepilés helyi egyedi védelem alatt allo épileteit és épitményeit a TKR 1. szamu melléklete
tartalmazza az aladbbiak szerint:

~Helyi egyedi védelemmel érintett épiletek, épitmények:

1. Romai katolikus templom: Herndad, Fé u. 125. Hrsz: 50/1

Haranglab: Herndad, Varadi 0t Hrsz: 1767/1
Faluhdz-tdjhdz: Herndd, F6 u. 124. Hrsz: 98/3
Bélcséde épilete: Herndd, Erdé utca Hrsz: 0125/34
A kézség elsé kézkutja, VizmU-telep: Herndd, Kossuth L. u. 28/a. Hrsz: 152/55”

G o

A Pest Terv Kft. Hernad Kulturélis Orékségvédelmi Hatastanulmanyat (OHT) 2018-ban készitette el,
régészeti szakag készitéje Batizi Zoltan (régészeti szakértdi nyilvantartasi szam: 17-003), a muvi
értékvédelem szakag készitéje pedig Matyas-Varga Eszter okl. épitészmérnok, telepilésrendezési
vezetd tervezd (E 01-4863, TT/1 01-4863). Az OHT tartalmazza mind a 12 régészeti lel6helyet, melyek
az E-TER adatszolgaltatasban is szerepelnek:

... |leléhel z At
azonosito szémay név Helyrajzi szam
41345 1 Bogar-dilé 029/36, 029/37, 029/39
41347 2 Bogar-dils Il. 029/39, 029/37, 029/36
41351 3 Bogar-dulé lll. 029/36, 029/37, 029/39
41352 4 Szeszfézde 076/27, 076/26, 076/25
41353 5 Maszaros-tabla 087/18, 087/19, 088/19
041/2, 042/34, 040, 039/31, 072/46, 072/132,
41354 6 Marcius 15. TSz 072/133, 072/1, 072/47, 071/7, 041/1
41355 7 MOL 1. leléhely 053/62, 053/63, 053/64, 053/65, 053/66, 053/67
41357 8 MOL 2. leléhely 053/42, 053/34, 053/35
41358 9 MOL 3. leléhely 053/138, 053/2, 053/1
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L

41361

10

MOL 4. lel6hely

042/7. 038/49, 042/12, 042/13, 038/61, 038/62,
042/11

85641

12

Hernad-telek

045/4, 053/142, 053/144, 053/143

azonositott régészeti lel8helyek Herndd teriiletén (OHT)

41345

4al3el

4138

41355

21357

E5ed1

Hernad

azonositott régészeti lel6helyek Herndd teriiletén (OHT)

A kodvetkezé térkép az E-TER adatszolgaltatds soran érkezett nyilvantartott régészeti lelhelyeket
mutatja be és az 1. mddositas fejlesztéssel érintett 1957 hrsz.-U telkének elhelyezkedését. A 2. és 3.
mddositds a teljes kozigazgatasi teriletet érint§ HESZ elSirasok modositasat jelenti, igy azok a
térképen nem kerGlnek dbrazolasra.
Az 1. mddositas tervezési teriletét az 6rokségvédelmi elemek nem érintit. A 2. és 3. mddositas csupan
a HESZ el8irasainak kigésztésére, mddositasara vonatkozik, melyek az 6rokségvédelmi elemeket nem
veszélyeztetik. A vizsgalatokat figyelembe véve a médositasok tekintetében az OHT kiegészitése,
madositasa nem szikséges.
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FEJLESZTESSEL ERINTETT TELEK

A FEJLESZTESSEL ERINTETT TELKET
MAGABA FOGLALO TELEKTOMB

T Ee] NYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELY S

[ \ \

nyilvantartott régészeti lelGhelyek vizsgdlata
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2.4. KORNYEZETVEDELEM

Herndd hatalyos telepilésrendezési eszkdzeihez 2020-ban teljes kor( kornyezetvédelmi szakagi
vizsgalati és aldtdmaszto javaslati munkarészek késziltek és 2019-ben kdrnyezeti értékelés. Jelen
dokumentumban ezen munkarészekhez kapcsolddéan a relevans tartalmak kerilnek
kidolgozasra, aktualizalt tartalommal.

TALAJVEDELEM

e 3 J
f .. \
{

Az alfoldi siksag Fels6-Homokhatsagara jellem-
)  z6en Hernad telepilésen a talajok homokosak,
) ™ \ ' meszesek, alacsony szervesanyagtartalmuiak és
" rossz vizmegtarto képességuek. A telepilésen
7 jellemzd a futohomok, ezért itt is jellemzé volt a
homok megkotése akaccal.

A telepUlésen jelentds a talajerdzio és a deflacio
(szélerozio), a megfeleld talajmivelésre, talajvé-
delemre fokozottan figyelnikell, kilondsen ajan-
lott a regenerativ modszerek (gazdalkodasi
- Al modszer mely a bioldgiai sokféleség novelését
Orkeny ‘f}i\” = ) , segiti el6) alkalmazasa a mezdgazdasagi tevé-

T RN A kenységekben.

| )

A { \ o

Iabariah - A MePar térképes rendszere szerint Hernadon
Futchomok erozio veszélyes teriletek csak kis mértékben és

Magyarorszdg felszini féldtani térképének részlete  €lszortan talalhatok.
(https://map.mbfsz.gov.hu/)

FELSZIiNI ES FELSZIN ALATTIVIZEK VEDELME

A telepllés a Duna vizgyUjt6jéhez tartozik, a Duna-volgyi-fécsatorna felsé vizgyGjtéjéhez. A
telepUlésen nem talalhato nagyobb viztest (sem td, sem vizfolyas), a Hernadi-csatorna kisvizfolyas
érinti a telepUlést. Noha a telepilésen korabban tébb kisebb tavacska volt fellelhetd, a talajvizszint
csokkenése miatt ezek mara eltintek. A belvizelvezet6 arkok kiszaradtak.

Talajviztiikdr nyugalmi szintje a felszin alatt
talajvizmentes terllet

0-1m

Herndd talajviztérképe (https://map.mbfsz.gov.hu/)
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Afelszin alatti viz allapota szempontjabodl Hernad az , érzékeny” terileti kategdriaba tartozik a 27/2004.
(XII. 25.) KvWM rendelet alapjan — a felszin alatti vizek védelmérdl szdld 219/2004. (VII. 21.) Korm.
rendelettel 6sszhangban. A telepilés érintett az orszagos vizmin6ség-védelmi terilet 6vezetével:

_./4 N

FEJLESZTESSEL ERINTETT TELEK

/, A
- —— — I AFEJLESZTESSEL ERINTETT TELKET MAGABA / x
1 FOGLALO TELEKTOMB /
—— P <
- i oS
ViZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE y .
(MTrTv.) \ {/
\
\ \/\

kérnyezetvédelmi elemek vizsgdlata
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LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

Magyarorszagon a 4/2002. (X. 7.) KWWM rendelet jeldli ki azokat a terlleteket, amelyeken belil a
légszennyezé anyagok koncentracidja egy bizonyos tartomanyba esik. A rendelet a terileteket g
légszennyezettségi zodnaba, és 1 agglomeracioba sorolja, Hernadot egyik zédna sem érinti. A rendelet 1.
sz. melléklete a telepUlést az egyes kiemelt jelent6ségl légszennyezé anyagok jelentds részében az F
csoportba sorolja, azaz ,azon terilet, ahol a levegéterheltségi szint az alsé vizsgalati kiszobot nem
haladja meg”. Kivételt képez a PM1o szilard szennyezéanyag és PM1o benz(a)-pirén (BaP). A telepilés
a talaj-kozeli 6zon tekintetében az O-l csoportba tartozik, azaz ,azon terilet, ahol a talaj kozeli 6zon
koncentracioja meghaladja a célértéket”.

A telepUlés legfobb légszennyezd forrdsai a kozlekedési infrastruktira elemei, kilondsen az Mg
autopalya, az 5. sz. fOUt tovabba a 46109 és 46111 j. bek6td utak gépjarmiforgalma altal okozott Iég-
és porszennyezés. Az Mg autopalya és a belterllet kozti tobb szaz méteres savban erddteriletek
vannak, melyek a lakdterUletek felé javitjak a levegémindséget, de a 46109 és 46111 j. bekdtd utak
atmend forgalma a szomszédos intenziv beépitésu lakdterileteken lég- és porszennyezés okoz.

A telepilésen nem mUkaodik jelent&sebb légszennyezést kibocsatd gazdasagi terilet.

A Hernddhoz legkozelebb esé Orszagos Légszennyezettségi Méréhaldzat mérdallomasa
Kecskeméten, az észak-nyugati kdzigazgatasi hatar kdzelében, K-Puszta mérdallomas néven mikodik.
A telepilés légszennyezettsége a rendelkezésre allo6 adatok alapjan megfeleld, altalaban az
egészségigyi hatarérték alatti.

ZAJ- ES REZGESTERHELES

A telepUlés zajterhelését leginkabb vonalas infrastruktura elemek hatarozzak meg. A kozuUti
kozlekedésben legjelentdsebb hatassal az M5 autdpalya és az 5. sz. |. rend( féUt birhatna — ugyanakkor
mindkét Utvonal a lakott terUletektdl tavolabb halad, igy zaj- és rezgésterhelést tekintve a lakott
terUleteken jelentds hatdssal nem birnak. Ugyanakkor a 46109 és 46111 j. bekdté utak atmené forgalma
a szomszédos intenziv beépitésy lakoterileti részeken zajterhelést okoznak.

A 142. sz. Budapest — Lajosmizse — Kecskemét vasutvonal a telepilés délnyugati hataran haladva,
kettészeli a belteriletet, igy a lakoteriletek kisebb részét érinti, mintegy kb. 850-1000 méteres
szakaszon. A pontszer( elemek kozil az 6rkényi, 6 km-re lévé Euroring autoversenypalya esetleges
zajhatdsa a lakott terileten érzékelhetd lehet.

A telepilésen nem mikaodik jelent&sebb zajkibocsatasu gazdasagi terilet, szorakozohely.

A tervezési feladatnak megfelel6 tartalmu és részletezettséqU szakagi alatamaszté munkarészt a
szoban forgé modositasnal tartalmazza az anyag.

A tervmodositas kapcsan a kornyezet védelméért felel6s szervek véleményét ki kell kérni, hogy a
varhato kornyezeti hatasok alapjan szikséges-e az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl szold 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: KV rendelet) szerinti kdrnyezeti
vizsgalat lefolytatasa, kdrnyezeti értékelés készitése. Ezen el6zetes megkeresés a véleményezési
eljaras partnerségi egyeztetésével parhuzamosan torténik.
A tervezet kidolgozdi és az Onkormanyzat el6zetesen kdrnyezeti értékelés készitését, kdrnyezeti
vizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartjak szUkségesnek, tekintettel arra, hogy

— 2019 évben a telepUlés teljes teriletére kornyezeti értékelés készilt,

— Ujbeépitésre szant terllet nem keril kijel6lésre,

— a tervezett mddositas a hatalyos tervben meghatarozott beépitési mddban, intenzitasaban

nem okoz jelentds valtozast.
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2.5. TAJRENDEZES ES ZOLDFELULETI-RENDSZER

A Kiskunsagi homokhat kistajban, a Pilis-Alpari homokhat szomszédsagaban talalhato a telepilés. Az
erds vizhiany mellett mérsékelten meleg éghajlattal rendelkezik a futéhomokos, illetve kététthomokos
hordalékkup siksag. A térség kisvizfolyasa a Duna-volgyi-fécsatorna.

A tajképet szantok, szdlék, gyimdlcsosok, homokpusztarétek és telepitett (tajidegen) erddk
mozaikossaga jellemzi. A telepilés az orszagos atlagnal némileg magasabb aranyu erdéterilettel
rendelkezik (jellemz6en védelmi és gazdasagi rendeltetésiek). A tdjhasznalatra jellemz6 még a tanyas
gazdalkodas, mely szintén a mozaikossagot erdsiti.

A kertészeti hasznositas miatt ezen a kultursztyep jelleg alakult ki. Néhol, a mélyebben fekvd
buckdkban a szélséséges vizgazdalkodasu terileteken szikes pusztak, rétlapok, tagolt laperddk is
megjelennek.

Erdekes kultUrtorténeti elem a Bogar di16 elnevezése, mely a helyi alfldi betyar Bogar (Szabd) Imre
nevét 6rzi.

A telepulési zoldinfrastrukturarol, a zoldfelileti tanUsitvanyrol és a zold védjegyrdl sz616 282/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet kilondsen nagy hangsulyt fektet az élhetd telepilési kdrnyezet megteremtésére,
a bioldgiai sokféleség megOrzésére és novelésére, a csapadékvizmegorzésre, telkek és ezdltal a
teleplilés megfelel6 mennyiségl és mindségl zoldinfrastruktura-ellatottsaganak biztositasara, az
okoszisztéma szolgaltatasok megdrzésére, mely célokat a telepllés egyes telkein, az Uj épitési
beruhazasok esetén is szem el6tt kell tartani.

2.5.1. TAJ- ES TERMESZETVEDELMI ELEMEK

A telepUlés teriletén tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet, orszagos jelentségi
védett természeti érték és Natura 2000, eurdpai kozosségi jelentdségl természetvédelmirendeltetési
terUlet nem talalhatd. Nem talalhatoak a telepilésen ex lege védett teriletek és értékek, tovabba nem
érintett barlangok felszini véd6dvezetével, geoparkkal, naturparkkal, bioszféra rezervatummal,
Eurdpa-Diplomas terilettel sem.

Hernad zoldfellleti-rendszerének elsédleges elemei a kdzparkok, fasorok, erdok, rét-legelé és nadas
teriletek, mig masodlagos elemei a fennmarado teriletek névényzettel fedett részei.

A hatalyos telepilésrendezési eszkozokben kijelolt meglévo és tervezett zoldfellleti elemek biztositjak
a kilonbozé funkcioju teriletek megfeleld zoldfellleti ellatottsagat.

A telepilés teriletén az orszagos 6koldgiai halozat 6koldgiai folyosodjanak dvezetébe tartozd teriletek
elsésorban a rét-legelé mivelési agu teriletek, az orszagos dkoldgiai haldzat pufferterilet Gvezetébe
tartozo teriletek foként szanté mivelési agu teriletek.

Hernadd kozigazgatasi teriletén belil elszortan védett tajképi elemek, maganyosan allo fak, valamint
fa- és bokorcsoportok taldlhatdk. Ezen tajelemek megérzése kotelezé az érintett gazdalkodok,
tulajdonosok szamara. A védett tajképi elemek elszamolhatok a mezégazdasagi termeldk szamara az
egységes kérelemben a teriletalapy tdmogatasok kapcsan (15/2024. (1V. 9.) AM rendelet).
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természetvédelmi elemek vizsgadlata

2024. oktdber 1-én hatalyba lépett a 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepulési
zoldinfrastrukturarodl, ami nemcsak az 6nkormanyzatok szamara, hanem a lakossag és gazdalkoddk
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szamara is megfogalmaz elSirasokat, amelyeket épités, fejlesztés és zoldfellet alakitas (kertalakitas)
soran is figyelembe kell venni.

A zoldinfrastruktura fejlesztési lehet6ségek sokszinGsége lehetdséget ad a telepilés szamara, hogy a
fejlesztésre szant terileteken a legmegfelel6bb megoldast valassza a zdldfeluletek kialakitasara. A
nem megszokott mddszerek alkalmazasaval jelent6sen javulhatnak a kornyezet mikroklimatikus
viszonyai, a vizhaztartads javitasa akar kis terUleten belUl is, illetve hozzajarulhatnak a helyi
okoszisztéma szolgaltatasok javitasahoz. (A KEHOP Pluszban varhato, zold-kék infrastrukturak
fejlesztését célzo palyazati lehetéség (2.2.1 kddszamu) is olyan projekteket tdamogat majd, amelyek
természet-alapy megoldasokkal kezelik a meglévé problémakat, és ezaltal élhetébbé teszik a
telepuléseket.)

2.5.2. ORSZAGOS ADATTARI ERDOALLOMANYBAN SZEREPLO
ERDOTERULET ERINTETTSEGE

Az erdészeti hatosag altal vezetett nyilvantartas szerint Herndd telepilést orszagos adattari erdék
terilete érinti. A telepUlés az orszagos atlagot meghaladé erdéteriletekkel rendelkezik.

Az erdéteriletek a telepilés kozigazgatasi teriletének kilteriletén elszértan fekszenek, a nagyobb
6sszefiigg6 terlletek foként az északi és keleti terileteken talalhatok.

Az 1. modositas tervezési teriletén belGl tobb Orszagos Adattari Erddallomany részét képezd
erddrészlet is talalhato.

erdéteriiletek vizsgalata

2.5.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEG FENNTARTASANAK
KOVETELMENYE

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 8.§ (3) bekezdése szerint, Uj
beépitésre szant terllet kijelolése esetén a torvényben meghatarozott feltételeknek egyittesen meg
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kell felelni, tobbek kozott a telepilés kozigazgatasi teriletének bioldgiai aktivitds értéke az Uj
beépitésre szant terilet kijel6léssel nem csokkenhet:
»-- Szamitassal igazolva, hogy a telepilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az Uj
beépitésre szant teriiletkijeloléssel nem csékken,”

A 3 témat érinté modositasok kozil az 1. téma tekintetében teriletfelhasznalds valtas szikséges,
melynek soran Uj beépitésre szant terilet kijelolésére nem kerUl sor. A tervezett beruhazas helyszinén
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet teriletfelhasznalas keril kijelolésre ipari gazdasagi terilet
helyett.

A masik két téma kizarolag a helyi épitési szabalyzat elGirdsainak modositasat jelenti, mely kapcsan a
teriletfelhasznalds valtas és igy Uj beépitésre szant terilet kijelolésre nem torténik.

Fentieket figyelembe véve a BIA érték egyenleg fenntartasanak kovetelményét nem szilkséges

igazolni.

2.5.4. KLIMAVALTOZASNAK FOKOZOTTAN KITETT TERULETEK
OVEZETENEK ERINTETTSEGE

Hernad telepilés a ,klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek dvezete” egyedileg meghatarozott
sajatos varmegyei 6vezettel érintett, mely a telepUlés teljes teriletét érinti.

A hatalyos HESZ érvényesitette a PMTrT 12. §, ,a klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek
(Homokhatsag) ovezet” elSirasait, ugyanakkor minden zoldfelUletre vonatkozd elSirds egyben segiti a
vizhaztartas javitasat és csékkenti a klimavaltozas hatasait.

2.6. HERNAD NAGYKOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO
MEGALLAPITASAI

Herndd Nagykozség Onkormanyzata a 102/2016. (VIIl. 1.) Kt. hatdrozattal fogadta el Hernad
Nagykozség Telepulésfejlesztési Koncepcidjat (a tovabbiakban: TFK). A koncepcidban elGrevetitett
jovékeép a tarsadalom, a gazdasag és a kdrnyezet fejlesztése terén kivan elérni célokat. Ezek alapjan
Hernad jovéképe:
~Herndd élhetd, szerethetd, jo szinvonalu ellatast és kellemes lakdkérnyezetet nyujtd, fejlédd
telepilés, amely stabil helyi gazdasaggal és teljes kérd foglalkoztatdssal rendelkezik, relativ
helyzeti elényét kihasznadlva fejlédik.”

Ajovbkeép elérését harom atfogd cél meghatarozasa segiti, melyek a telepilés legfontosabb gazdasagi,
tarsadalmi, kdrnyezeti kihivasaira adott valaszok. A harom atfogo cél megvaldsulasat g részcél segiti,
melyek egy-egy témateriletre fokuszalnak.
Hernad telepilésfejlesztési elvei a kovetkezdk:
- vezérelv: mindségi fejlédés, a népesség szamara hosszu tavon is megélhetést biztositani tudo
és élhet6 Dél-Pest megyei telepUléssé valas elésegitése;
- alako funkcio kedvezd feltételeinek meg6rzése, valamint javitasa;
- tarsadalmi, gazdasdgi és okoldgiai fenntarthatdsag egyensulyanak és megfelel6 aranyainak a
biztositasa;
- aHernadon él6k és a helyi gazdasagban tevékenykedd vallalkozok érdekeinek szem elétt tar-
tasa;
- azitt élék életmindségének javitasa;
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- kilsé forrasok bevonasa mellett, a leendé fejleszték aranyos hozzajaruldsanak felhasznalasa a

telepUlésfejlesztés soran a helyi lakossag novekvé terheinek megakadalyozasa érdekében.
Jovékép:

B e

Minéségi lak6kdrnyezet, magas A telepiilés élhetobbé tétele, ( Gazdasagfejlesztés és

szinvonalu ellatas biztositasa arculatanak javitasa, a munkahelyteremtés, a
telepiilésszerkezet fenntarthat6 mezbgazdasagon alapulé

fejlesztése feldolgozéipar
Részcélokﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ
Népesség- Elet- Fiatalok Infrastrukttra- Teriletek |  Atelepiilés- Helyben Mezégazda-
megtartas, kortlmények gtarta és intézmeny- fejlesztésbe szerkezet foglalkoztatas sagra ‘

népesség- javitasa fejlesztés vonasa fejlesztése novelése alapozott
novelés gazdasag-

fejlesztés

a telepiilés atfogo fejlesztését szolgald célok (TFK)

Az 1. modositas fejlesztési telke Hernad telepiléskozpontjatdl délre, az Orkény kdzigazgatasi hatar és
5. sz. f6Ut mellett elhelyezkedd ipari-gazdasagi terilet 1957 hrsz.-U telke. A hdrom &tfogd cél és nyolc
részcél kozil a gazdasadgi célu fejlesztés a ,Gazdasagfejlesztés és munkahelyteremtés, a
mezégazdasagon alapuld feldolgozdipar” atfogd célhoz és azon belil a ,Helyben foglalkoztatas
novelése” részcélhoz kapcsolddik. A fejlesztés soran meglévé gazdasagi teriletfelhasznalasu terileten
aruhaz létesitése tervezett, mely hozzajarul a telepUlés hosszu tavu fejlddésének alapjahoz, tobbek
kozott a népesség legalabb szinten tartasahoz az elérheté varosi munkahelyek megteremtésén
keresztil.
ATFK-ban a megfogalmazasra kerilt, hogy
A kézéptdvra szolo célkitizés a helyben foglalkoztatottak ardnydnak erételjes névelésére a
telepiilésfejlesztés és fenntartds anyagi forrdsainak névelésére, a munkahelyek szamdnak
bévitésére iranyul”
A tervezett fejlesztés a TFK-ban meghatarozott célok elérését seqiti, a tervezett
telepilésrendezési eszk6zok modositasa kapcsan a TFK kiegészitése, modositasa nem szikséges.

A 2. és 3. mddositas a HESZ hatdlyos el8irdsainak korrekcidit és kiegészitését jelenti, mely a hatélyos
telepUlésrendezési eszkozokon keresztili telepllésfejlesztési célok elérését segiti.

A tervezett HESZ eldirasainak modositasara irdnyuld rendezési feladatok a TFK-ban
meghatarozott célok elérését kozvetetten segitik, a tervezett telepilésrendezési eszkozok
modositasa kapcsan a TFK kiegészitése, modositasa nem szikséges.
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IIl. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK VIZSGALATA ES ATELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASANAK JAVASLATA

1. AZ 1957 HRSZ.-U TELEK ES KORNYEZETENEK SZABALYOZASA

1.12. ATERVEZESI TERULET TELEPULESSZERKEZETI ELHELYEZKEDESE

Atervezésiterilet az 1957 hrsz.-U telek és azzal szomszédos telkek tdmbje, mely a telepilés délnyugati
hataran taldlhatd. Eszakrol a Hatér Ut, keletrél Orkény telepiilés, déinyugatrdl szintén Orkény telepilés
és az 5. sz. Budapest — ROszke I. rendl féUt, mig északnyugatrol a Varadi ut hatarolja.

A gazdasdgi fejlesztéssel érintett 1957 hrsz.-U telek a tervezési terilet nyugati csicskében fekszik,
kozvetlenUl az 5. sz. fOUt és aVaradi Ut keresztez6désében. A telket északkeletiiranybol az 1958/1 hrsz.-
U gazdasdgi hasznositasu telek (Zambon Granit marvany- és granit terméské kereskedd és szolgaltato
cég telephelye), délkeletiirdnybdl pedig az 1959 hrsz.-U hasznositatlan telek (beépitetlen, gyepes —fas
terilet) hatarolja. A tervezési terUlet tovabbi telkei falusias jelleglG lakoteriletek, mez6gazdasagi
hasznositdsu teriletek és Orszagos Adattari Erdéallomany részét képezd erdéteriletek. A Varadi Ut és
a Hatdr Ut menti lakdtelkekre az oldalhataros beépités mdd jellemzd, a telkek hatsdkertjein vagy az
ahhoz csatlakozd telkeken még el6fordul a kiskertes vagy a mez6gazdasagi hasznositas.

A kovetkezé bal oldali dbra a tervezési terUlet teriletfelhasznaldsat bemutatd hatalyos szerkezeti
tervlap kivagata, mig a jobb oldali abra a tervezési terilet és kdrnyezetének Google Earth légifotd
felvételének kivagata a gazdasagi teriletek (lila korvonal) lehatarolasaval és azon belil a Scoh-Bau Kft.
meglévd és tervezett telephelyének (sarga korvonal) abrazolasaval.

- - ﬂ
SCHON-BAU KFT. -/
TELEPHELYE

GAZDASAGITERULET |

SCHON-BAU KFT. o FELHASZNALASU
FEJLESZTESSEL \ O o y TERULETEK
ERINTETT TELKE \

a hatdlyos szerkezeti tervlap részlete a fejlesztéssel érintett Google Earth légifelvétele a tervezési teriilet és a gazdasagi
telek és a tervezési terilet lehatdroldsaval teriletfelhaszndlasu teriiletek
lehatdroldsdval

A fejlesztéssel érintett telek jelenleg beépitetlen, korilkeritett terilet, épitéanyagokat forgalmazo
Uzlet taldlhatd rajta. A hasznositasbdl adodoan jellemzéen fatlan, jelentés zoldfelGlettel nem
rendelkezé terllet, épitéanyagok lerakata taldlhato rajta. Az északi telekhatdr mentén csupan egy
darab kisméretU (feltételezhetéen) gyomfa talalhatd. A meglévd, elenyészé mennyiségl zoldfelilet a
telekhatarok mentén talalhatd jellemzen pionir gyomtarsulas.
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19

a tervezeési teriilet és a fejlesztéssel érintett telek a tervezési alaptérképen, az aldvetitett ortofotoval

AVaradi Ut 5. sz. f6Ut felé esd szakaszan gazdasagi telephelyek talalhatok, mig a telepiléskozpont felé
haladva csaladi hazas — falusias karakterl beépitéssel rendelkezé telkek fekszenek. Az utcaban még
talalhatok beépitetlen épitési telkek.

1.2. ATERVEZESI TERULET VIZSGALATA

1.2.12. TELEKVIZSGALAT
Atervezésiterilet 1957 hrsz.-U telke magantulajdonban Iév6 beépitetlen, mivelésbdl kivont telephely,
a vele szomszédos telkek a magantulajdonban 1év6, mivelésbdl kivont beépitetlen 1958/1 és 1959

hrsz.-0 telkek. Az 1958/1 hrsz.-U telken terméské kereskedd és szolgaltato cég telephelye taldlhato, mig
az 1959 hrsz.-U telek gyepes — fas terilet.
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A fejlesztéssel érintett telket magaba foglald telektomb, azaz a tervezési terilet 1967/3 hrsz.-U telek
allami tulajdonban lévd beépitetlen terilet, a 1657/1 hrsz.-U telek gazdasagi tarsasagok tulajdondban
lév szintén beépitetlen terllet. A tervezési terllet tovabbi: 0262/28, 1945, 1946/1, 1946/2, 1947/1-
194716, 1949/3, 1951, 1952/1, 1952/2, 1953/1, 1953/2, 1954, 1956/1, 1956/2, 1956/3, 1957, 1958/1, 1959,
1961, 1962, 1963, 1964, 1965/1, 1965/2, 1966, 1967/2, 1967/4-1967/7, 1968, 1969 hrsz.-U telkei.
magantulajdonban lévd telkek, két kivétellel mind kivett teriletek, tobbségik beépitetlen terilet vagy
lakohaz all rajta. A két kivétel a 0262/28 hrsz.-U erd6 és a 1967/2 hrsz.-U szanté muivelési agu telkek.
Atervezésiterilet telkei az erd6 mivelési agu telkek kivételével mind belterileti foldrészletek.

A telkek allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis (E-TER adatszolgaltatés) szerinti adatai:

hrsz. tulajdon-viszony telekméret bed b'eépl'tett/ " muvelési ag
eépitetlen terilet
0262/28 “ Z;i?f::;ztszeoz[fsfzgistg: m (93,7963'72;; ; beépitetlen erd6 (Es)
g | Tt | st | | e
g | e || g | e
1947/1 természtici]sles::mélyek 1(71?;2;8}1:;2 beépitetlen kivettthslthetlen
s | ety [ [ | e
sy | Tt | ontn |
16474 természtici]sles::mélyek (21502;5 r}?;) beépitetlen kivettthslthetlen
194715 természtici]sles::mélyek ?g,:ifhn;; beépitetlen kivettthslthetlen
1947/6 természte:;sl::mélyek ;_13,6173,66 g; beépitetlen kivetttt:flzitetlen
19403 természte;ci]sles::mélyek (13579,58 :;; beépitetlen kivetttt:slzitetlen
1952/1 természtic;i:::mélyek g,c;(i,:;;; beépitetlen kivettthflzitetlen
o | et | man | |
kivett
Bl T B S R
udvar

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

20



és a HESZ egyes el8irasainak modositasa

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

Hernad TRE eseti modositasa 3 témaban: a 1957 hrsz-U telek és kornyezetének szabalyozasa

1953/2 természet§§ személyek 1118,6 m? beépitetlen kivett be"épl'tetlen
terilete (0,111 ha) terilet
1954 természet§§ személyek 2151,0 m? bedpitett ’ ki’vett
terilete (0,215 ha) lakéhaz, udvar
sgson | s | e | g |
s | s | b | g |
1956/3 természte:;sl::mélyek (;5’5%19?;) beépitetlen kivetttt:flzitetlen
1958/1 természtici]sles::mélyek (gig:gr::;) beépitetlen kivettthslthetlen
1959 természtic;sl:f:mélyek (glc;goc;r;;) beépitetlen kivettthflzitetlen
1965/ természte:;sl::mélyek 86:2:],;)m2 beépitetlen kivetttt:flzitetlen
kivett
PR i I I R e
udvar
1966 | T e | et becpitet sk, ochar
1967/2 gazdasfegriotla;seaségok (507,551;5 ;2; beépitetlen kivetttt:slzitetlen
gyl | temésmetesseméyel | asyom becpitetien szét6 (52)
1967/3 allami teriletek ?3153?3_’;:2; beépitetlen kivettthflzitetlen
1967/4 természte:;sl::mélyek ?;iz,sg; beépitetlen kivetttt:flzitetlen
gepls | TS szeméelc | aoizn becpitetien vett
1967/6 természtici]sles::mélyek (53’?5595,;:;; beépitetlen kivettthslthetlen
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természetes személyek 31890,2 m? . .
1967/7 terilete (3,289 ha) beépitetlen kivett
természetes személyek 5855,8 m? . kivett
1968 ter{lete (0,585 ha) beépitett lakdhaz, udvar
természetes személyek 11539,9 m? " kivett
1969 terilete (1,253 ha) beépitett lakéhaz, udvar

nasad

FEJLESZTESSEL ERINTETT TELEK

4

A FEJLESZTESSEL ERINTETT TELKET
MAGABA FOGLALO TELEKTOMB

MEGLEVS EPULET

a tervezési teriilet és a fejlesztéssel érintett telek a tervezési alaptérképen
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A telek E-hiteles tulajdoni lap — teljes masolat szerinti adatai:

hrsz. tulajdonosi adatok telekméret mivelési ag
magantulajdon (2003.12.01.): 13.236 m?
Csontos Mihaly (1,3236ha) kivett telephely

tulajdoni hanyad: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap — szemle masolaton szerepld tovabbi adatok:

— az orkényi 0262/30 hrsz.-U ingatlan kozséghatar atcsatolasabol és belteriletbe

1957 A
csatolasabol alakult (2000.11.22.)

— ob6a foldrészlet mivelési aga szantorol — telephely megnevezésy — kivettre valtozott
(2007.05.25.)

— vezetékjog 102 m? teriletnagysagra a VMB-212/2011. engedély szamu vezeték javara,
jogosultja: MVM DEMASZ Aramhélézati Kft. (2011.12.09.)

1.2.2. KOZLEKEDES

A tervezési terllet az 5. sz. f6Ut - Varadi Ut - Hatar Ut - Orkény telepUlés kozigazgatasi hatéra altal
hatarolt tomb. A fejlesztéssel érintett 1957 hrsz.-U telek az 5. sz. f6ut és a Varadi Ut csomdpontjaban
helyezkedik el.

kézlekedési halozat
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KORNYEZETI FORGALMIJELLEMZOK, UTKAPCSOLATOK

Az 5. sz. f60t Hernad és Orkény kozigazgatasi kdzott halad, az Ut déli oldalan Orkény erdéteriletei
terUletnek el, Hernadon pedig részben beépitéssel rendelkezd telkek és részben erddsilt teriletek
fekszenek. Az Ut aszfalt burkolattal rendelkez6 2x1 savos, kétoldali arokkal kialakitott Ut, melynek
Varadi Uthoz kozeli térségében lehajtd ag és buszobol kerilt kialakitasra. A féutrdl lekanyarodva,
Hernad iranyaba, Varadi Utra 7,5 t sulykorlatozas van érvényben, mely aldl kivétel az aruszallitas.

afejlesztéssel érintett 1957 hrsz.-u télek a telket délrél hatdrold 5. sz. f6utrdl (Google Streetview, 24)

A Varadi Ut (46109 j. bekotéUt) mentén, az 5. sz. fOUt felé esé szakaszan, gazdasagi telephelyek
talalhatok, mig a telepuléskdzpont felé haladva csaladi hazas beépitéssel rendelkez6 telkek fekszenek.
Az Ut két savos, aszfalt burkolaty, jarda egyik oldalon sem kerilt kialakitasra. Az Ut forgalma viszonylag
alacsony: 2860 Ej/nap.

AVaradi uton 7,5 t sulykorlatozas (kivéve aruszallitads) van érvényben. A 2/b. hazszamtdl, ,lakott terilet
kezdete” jelz6tablat kovetbden roéviddel 40 km/h sebességkorlatozast jelz6 tabla és 1,0 km hosszon
gyalogos veszélyt jelz6 tabla van érvényben, tekintettel arra, hogy az Ut mentén jarda nem kerilt
kialakitasra. Az Uton a gyalogos forgalom mellett a kerékparos forgalomra is szamitani kell.
Atervezésiterileten belil elhelyezkedd 1957 hrsz.-U telek (fejlesztéssel érintett telek) megkozelitése a
Varadi Utrél megoldott, a telek északi hatarahoz kdzelebbi részen kialakitott széles kapubehajton
keresztil. A telek jelenlegi hasznalatanak megfeleléen, a behajtd és a telek szinte teljes terilete
murvaval burkolt.

. c;féjl sztéssel é}intét"t\1'957 hrsz.-U telek a Vdradi it és az 5. a fej sztéssel érintett 1957 hrsz.-U telek bejarata a telket
sz. f6Ut keresztezGdésében (Google Streetview, 2024) nyugatrol hatarolé Varadi 0trél (Google Streetview, 2024)
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KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A fejlesztési terUlethez legkdzelebb es6 buszmegallopar (Hernaddi elagazas) az 5. sz. féuton talalhato.
A megalldkhoz kiépitett gyalogjarda nem vezet. Az elérhetd jaratszamok a kdvetkezék: 612, 614, 616,
641. Az autdbuszokkal megkdzelithetd Hernadd vasutallomasa, Dabas, Orkény, Pusztavacs,
Danszentmiklds, Taborfalva, Felsélajos, Lajosmizse, Ocsa telepilések. A kiszolgalas megfeleld.

PARKOLAS
A tervezési terileten jelenleg kozterileti parkolas nem lehetséges és jelenlegi hasznalatabdl adédoan
nem is szikséges, a kdrnyezé telkeken belil a parkolas megoldott.

A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

A hatdlyos szerkezeti tervlap a fejlesztéssel érintett telket Gip jelG ipari gazdasagi
teriletfelhasznaldsban hatarozza meg. Mellette, az 5. sz. féut és a Varadi Ut mentén tervezett
kerékparutat jeldl a tervlap. Ezek helyi jelent6ségiek, nem szerepelnek sem a térségi, sem az orszagos
teriletrendezési tervekben.

A hatalyos szabalyozasi tervlap az 5. sz. fOUt szélesitésére 20 méteres szabalyozasi szélességet hataroz
meg. A tervezett Utszélesitést jel6ld szabalyozasi vonal a tervezési terilet déinyugati hatarat végig
érinti, az 1957 hrsz.-U telek tekintetében a Varadi Ut csatlakozasanal egy szélesebb lecsapassal, a
lekanyarodd sav kialakithatosaga érdekében. A Varadi Ut fejlesztésére a tervlap nem hatadroz meg
szélesitést, azonban a tervlapon jeldlt tervezett kerékparit megvalodsithatdsaga érdekében javasolt a
késébbiekben felllvizsgalni, hogy a jelenlegi keresztszelvényben a forgalmi savok, a kerékparut,
legalabb egyoldali arok és fasor megfeleléen kialakithato.

25

a hatdlyos szerkezeti terviap részlete a tervezési teriilet ésa  hatdlyos szabdlyozdsi terviap részlete a tervezési terilet és a
fejlesztéssel érintett telek lehatdrolasaval fejlesztéssel érintett telek lehatdroldsaval

Orkény hatalyos kilteruleti szabalyozasi tervlapja a kdzigazgatasi hatar mentén haladé 5. sz. f6Ut
kapcsan szélesitést nem hataroz meg. Az Ut melletti kilteruleti foldrészletek erddsilt teriletek, azon
beépités nem taldlhato. A terviapon kijelolt erd6 6vezet és altaldnos mezdgazdasagi terilet 6vezetnek,
valamint a terUletrendezési kovetelményeknek kdszonhetbéen a terilet beépitése sem rovid, sem
hosszUtavon nem varhatd.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Hernad TRE eseti modositasa 3 témaban: a 1957 hrsz-U telek és kornyezetének szabalyozasa
és a HESZ egyes el8irasainak modositasa

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

= o s mmm KOZIGAZGATAST HATAR
— e MEGLEVO BELTERULETI HATAR

TERVEZETT BELTERULETI HATAR

VONALAS SZABALYOZAS| ELEMEK

-------------- EPITESI OVEZET, OVEZET HATARA
Lf EPITESI OVEZET JELE
52 10 Beépitési mod(0,5Z) Beepites) Yo
3.5 k Epitmény mag{m) Telekteriilet (m2)
Tt---- Tt-- TERMESZET] TERULET HATARA

DOODOOEE NATURA 2 000 TERULET HATARA
E ORSZAGOS ONOLOGIAT HALOZAT
ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT - OKOLOGIAI FOLYOSO
— —— | VEDOTAVOLSAG

NYILVANTARTOTT REGESZETI LELGHELY

TERVEZETT VIZUTANPOTLAS NYOMOVEZETEK

Orkény hatdlyos kilterileti szabdlyozdsi tervlap részlete a tervezési teriilet és
a fejlesztéssel érintett terilet lehatdroldsaval

IR

1.2.3. KOZMUELLATOTTSAG

A tervezési terllet hasznalatadnak megfeleléen kézmUvel ellatott. A Varadi uton, az 5. sz. fout
csomopontjaban egy oldali nyilt foldarok talalhatd, mely az Ut folytatasaban beépitésre kerilt, majd a
gazdasagi hasznositasu telkeket kdvetden, egy révid szakaszon ismét nyilt arokként folytatodik, ami

végul elépitésre kerilt.
A fejlesztéssel érintett 1957 hrsz.-U telekre kdzvetlenil nincs bevezetve egyik kozmUszolgaltatas sem.

Aterileten épitéanyagok tarolasa folyik, azon épulet nem taldlhato, k6zmUbekdtésre ezidaig nem volt
szikség.

Az E-kozm( térkép szerint az utcaban a legtobb illetékes kdzmUszolgaltatas elérhetd, azonban nem
mind kerUlt kiépitésre az 1957 hrsz.-U telekig:
— A villamosenergiahalézat (MVM Démasz Aramhaldzati Kft.) a Varadi Ut teljes hosszan, a
fejlesztéssel érintett telek el6tt is kiépult, igy a csatlakozasi lehetéség adott.
— A hirkdzlési haldzat (V-Haldzat Tavkozlési Zrt. és a Komjati KTV.) a Varadi Ut teljes hosszan, a
fejlesztéssel érintett telek el6tt is kiépilt, igy a csatlakozasi lehetdség adott.
— A szénhidrogénvezeték (OPUS TIGAZ Gazhaldzati Zrt.) a Véradi Uton az 1956/3 hrsz.-U telekig
kiépilt.
— Aszennyvizvezeték (DAKOV Kft.) a Varadi Uton az 1949/3 hrsz.-U telekig kiépult.
— A vizelldtast biztositd haldzati elemeket az E-K6zmU térkép nem jeleniti meg, csupan a

telepulés kozponti terletén.
Tavho vezeték a terUleten és kornyezetében nem talalhato.
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Térkép ——— Hirkozlés
Szénhidrogén
——— Téavhé
——— Villamos energia
E-kdzml ——— Vizellstas
Kiszlit az E-kozmd reandszerben (2025, 02.12.). A térkép 18jékoztas ellegd, hivatalos sliérésban nem hazzndlhaté fel  Vizelvezetés

kézmitérkép a tervezési terilet és a fejlesztéssel érintett telek lehatdroldsaval (E-K6zmU)

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. Ill.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Hernadd TRE eseti mddositasa 3 témaban: a 1957 hrsz-U telek és kornyezetének szabalyozasa
és a HESZ egyes el8irasainak médositasa

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

El6z6ek mellett megemlitendé a 1957 hrsz.-0 telkének északkeleti sarkat érint6 elektromos
szabadvezeték, mely a Weinertelep nev( gazdasagi teriletek aramelldtasat biztositja. A vezeték
tartdoszlopai a telken kivil a 1958/1 és a 1959 hrsz.-U telkek terUletén talalhatdk, a vezeték mintegy 30
méteres szakasza és annak a nyomvonaltol mért 6-6 méteres védotavolsaga érinti a telek teriletét.

[}

Térkép ————— Hirkdzlés
Szénhidrogén
———— Tavhé
—— Villamos energia
£-K3ZM0 ———— Vizelldtas
— Vizelvezetés
Késziitt az Ekazmi rendszerben (2025, 02 12.). A térkeép ta|ékoztaté jellagd, hivatalos eljsrdshan nem hasznalhate fel

kézm(térkeép részlete a fejlesztéssel érintett telek lehatdrolasaval (E-KézmU)
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1.2.4. OROKSEGVEDELMI ES REGESZETI ELEMEK

A tervezett beruhdzas kilterUleten, a 1957 hrsz.-U kivett telephely telket érinti, orokségvédelmi
érdekeket nem sért, a tervezési terillet vonatkozasaban a 2018-ban készilt Orokségvédelmi
Hatastanulmany kiegészitése nem indokolt.

Amennyiben jelen telepilésrendezési eszk6zok mddositasanak targyat képezé tervezett
beruhazas, mely féldmunkaval jaré, brutté 5oo millid forintos értékhatart meghalado teljes
bekerilési koltséql beruhazas, akkor el6zetes régészeti dokumentacio kell késziteni a kulturalis
6rokség védelmérol szl 2001. évi LXIV. torvény 23/C. § (1) bekezdése szerint:
»23/C. § (1) Nagyberuhdzds esetén — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — elézetes régészeti
dokumentdaciot kell késziteni.”

1.2.5. KORNYEZETVEDELEM

Afejlesztéssel érintett 1957 hrsz.-U telek jelenlegi funkcidjabdl addddan a kdrnyezetre kisebb mértékd
negativ hatast gyakorol, mely nem jelentOsebb a terilet elhelyezkedésébdl adédd meglévd negativ
hatasok mellett: a tervezési terilettel szomszédos nagy gépjarmiforgalmu 5. sz. I. rend’ fOUt zaj- és
rezgésterhelése funkcidjabdl adédoan jelentds.

A jelenleg is mUkdd6 gazdasagi funkcioju teriletek mellett a hatalyos telepilésrendezési eszkdzok az
5. sz. féutra figyelemmel, fejlesztési potenciallal rendelkez6 tovabbi gazdasagi teriletek jeldl.

a hatadlyos szerkezeti tervlap részlete az ipari-gazdasagi hatalyos szabdlyozasi tervlap részlete a tervezési terilet
teriilet (lila folt) és a tervezési teriilet elhelyezkedésérdl lehatdroldsdval

A gazdasagi teriletek szomszédsagdban falusias lakdterilet, altalanos mezdgazdasagi terilet
teriletfelhasznaldsok helyezkednek el. A lako- és gazdasagi funkcid az épitési szabalyozasi elirasok
mellett 0sszeegyeztethetd, azonban a kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld, zavard hatasu ipari
gazdasagi rendeltetési korok megengedése a lakoteriletekre vald figyelemmel nem ajanlott.

A Gip jelU ipari-gazdasagqi terUletek vonatkozasaban sem a szerkezeti tervlap, sem a szabalyozasi
tervlapok nem jelenit meq az eqyes ipari, gazdasaqgi tevékenységekhez kapcsolodoan
védotavolsagot vaqy szaghatassal terhelt teriletet.
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A modositas soran a hatalyos telepUlésrendezési eszk6zokben meghatarozottakhoz képest az érintett
telek terUletén teriletfelhasznalds és épitési Ovezet valtasa javasolt kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi terilet kijelolésével. Az érintett terUlet jelenlegi és tervezett funkcidjat figyelembe véve a
maddositas érdemi valtozast a kdrnyezeti hatasokban nem fog okozni, azonban a valtozas pozitiv a
terUlet jovobeli hasznositasat figyelembe véve, tekintettel arra, hogy a kdrnyezetre jelentds hatast nem
gyakorld, zavaré hatasu ipari tevékenység elhelyezésére nem lesz lehetéség. Ezen felGl nem
elhanyagolhatd, hogy az Uj telephely kialakitasa soran létesitésére kerilé zoldfelletek a gépjarmivek
okozta negativ zaj-, por- és rezgéshatast mérsékelheti.

1.2.6. TAJRENDEZES ES ZOLDFELULETI-RENDSZER

A tervezési terllet csaknem sik, talaja jellemz6en homokos, talajviz mélysége 4-8 m kozott, de 8
méternél mélyebben is lehet.

A 0262/28, 1947/1, 1947/3-6 hrsz.-U telkek teriletén id6s, vegyes allomanyu, els6sorban erdei

fenyvesbdl alld telepitett erdd talalhatd, mely része az Orszagos Adattari erdéallomanynak és az erd6k
ovezetének.

= ooy FEAESZTESSEL ERINTETT TELEK

L — | A FEJLESZTESSEL ERINTETT TELKET MAGABA
FOGLALO TELEKTOME

ERDGGATDALKODAS] TERSEG
- el

ERDOK OVEZETE
(PMTIT)

a tervezési terilet a tervezési alaptérképen

A lakotelkek falusias karakter( lakoteriletbe tartoznak, ahol még a haztdji foldmuvelés fellelhetd. A
tovabbi beépitetlen, mivelésbdl kivett telkek jellemzGen hasznositatlan vagy mezégazdasagi
hasznositdsuak, melyek kozil egyedil a 1967/2 hrsz.-U telek szanté muivelési 4gu terilet, annak
ellenére, hogy a telek egy részén épitmények keriltek elhelyezésre.

ORSZAGOS ADATTARI ERDOALLOMANYBAN SZEREPLO ERDOTERULET ERINTETTSEGE
Atervezésiterileten belUl tobb Orszagos Adattari Erd6allomany részét képezd erddrészlet is talalhato:
0262/28, 1947/4, 1947/5, 1947/6, 1947/1, 1949/3 hrsz.-U telkek. Az erdéteriletek nem védett,
faanyagtermel6 rendeltetésl, magantulajdonban lévé erdéteriletek.
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] Erditag

erdGtérkép részlete a tervezési teriilet és a fejlesztéssel érintett telek lehatdroldsaval (Magyarorszdgi Erdészeti Webtérkép)

Erdorésziet

hrsz. 0262/28 194714, 194715, 1947/6 1947/1, 1949/3
tag és részletjel 36D 36E 36F
terilete 0,94 ha 0,37 ha 1,96 ha

erdészeti taj

Duna-Tisza kozi hatsag

Duna-Tisza kozi hatsag

Duna-Tisza kozi hatsag

tulajdonforma

magantulajdon

magantulajdon

magantulajdon

elsédleges rendeltetés

faanyagtermelé

faanyagtermeld

faanyagtermel6

értékbecsléshez
faterméképesség adat (Ftk)

10,12 m3/ha/év
(erdérészlet elsé fafajsoranak
megallapitott

7 m3/ha/év
(erdérészlet elsé fafajsoranak
megallapitott

7 m3/ha/év
(erddrészlet elsé fafajsoranak
megallapitott

fatermGképessége) fatermGképessége) fatermdképessége)
értékbecsléshez fakészlet adat 166 m3/ha 123 m3/ha 123 m3/ha
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()]

(erddrészlet fajlagos fakészlete)

(erddrészlet fajlagos
fakészlete)

(erdérészlet fajlagos
fakészlete)

Natura 2000 terilet érintettség

nem része a haldézatnak

nem része a haldézatnak

nem része a halézatnak

faallomany tipus akacos akacos akacos
természetességi allapot kultorerdd kultorerdd kultorerdd
természetességi elvaras kultorerdd kultorerdd kultorerdd

erddsitési kotelezettség ala vont

terilet
védettség nem védett terilet nem védett terilet nem védett terilet
klima erdGssztyepp klima erdGssztyepp klima erdéssztyepp klima
. oo AR , e tobbletvizhatastol tobbletvizhatastol
hidrolégia | tobbletvizhatastol figgetlen N N
fuggetlen fuggetlen
genetikai talajtipus fécsoport vaztalaj vaztalaj vaztalaj
. R kozvetett kozvetett
W .. . .. | kozvetett (nGvénytarsulasok . , . ,
terméhely meghatarozas modja alapian) (névénytarsulasok (ndvénytarsulasok
P) alapjan) alapjan)

tizveszélyesség

kismértékben
veszélyeztetett terllet

kismértékben
veszélyeztetett terllet

kismértékben
veszélyeztetett terilet

kovetkez6 tervezés éve

2032

2032

2032

A tervezett beruhazas altal igénybe vett terilet orszaqgos adattari erdéallomany részét képezé

erdoteriletet nem érint.

TAJ- ESTERMESZETVEDELMI ELEMEK ERINTETTSEGE

A fejlesztéssel érintett telket magdban foglald telektomb az orszagos 6koldgiai haldzat elemeivel nem
érintett, ugyanakkor védett taji elem (fa- és bokorcsoport) taldlhaté a 1967/2 hrsz.-U szanté mivelési

agu telken.

=

| FEJLESZTESSEL ERINTETT TELEK

A FEJLESZTESSEL ERINTETT TELKET

s s —

| MAGABA FOGLALO TELEKTOMB
MEGLEVO EPULET

VEDETT TAJI ELEM - FAES
BOKORCSOPORT

védett tajelem a tervezési terileten
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1.3. ATERVEZETT FEJLESZTES BEMUTATASA

Az 1998 dta mikodd Schén-Bau EpitSipari, Kereskedelmi és szolgaltaté Kft. Hernad telepilésen
telephelyének fejlesztését tervezi a Varadi Ut déli oldalan talalhatd 1957 hrsz.-U telek teriletén. A cég
tobbek kozott szaktanacsadassal (kivitelezés terén is), koltség kalkulacidval (felépités és felujitas
kapcsan anyag- és koltségterv készitése), hazhozszallitassal és széles termékvalaszték (épitési
anyagok) biztositasaval foglalkozik.*

Atervezett beruhazas helyszine a 1957 hrsz.-Ut telek, melyet a cég Ugyvezetdje késdbbi fejlesztési céllal
még 2003-ban megvasarolt. A terileten jelenleg épitdipari anyagok tarolasa és forgalmazasa folyik. A
terllet a hatalyos telepUlésrendezési eszkdzok szerint Gip jel0 ipari gazdasagi terilet
teriletfelhasznaldsban és épitési dvezetben van meghatarozva.

Pest Varmegyel Kormanyhivatal
Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. PT. 21.
‘ Ingatlan leiré adatai
2024,07.01
HERNAD o I Szektor 61
Belterillet 1957 helyralzl szam Térképszelvény.

23765 MCRNAD Varadi ut 2,

1. Az ingatlan adatai:
slrészlet adatok terilet s
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.g ha m2

slosztaly adatok
ter. kat,jév
hamz kL

. wlvett telephely ] 1,323 .09

4"] TERY MEGNEVEZER , s EFITES HELYE EPITESZ TERVETG: TERVLAR: MERETARANY
ARUHAZ EPITTETO: 3376 Herndd, Varadi (L2, CZUPRAK ATTILA , L4
1 KONCEPCIO TERVE SCHON-BAU KFT. HRSZ.: 1057 akleveler Spttéas Szabalyozdsi terv M=
‘»w-“.:Sﬂ,ldLOw 2376 Hemad, Varadi it 1. -

Cégs 7k921

Kamaral névisgyaék szima: C 13-5006 el caupraksoudic.a cauprak arila gl com 2024. jiilius 2.

Szabalyozasi terv
(Aruhdz koncepcidterve, Czurpak Studio Kft., 2024)

A tulajdonos a terllet atsorolasat kérte a tervezett funkcionak jobban megfeleld kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi terllet teriletfelhasznaldsba és épitési Ovezetbe az alabbi beépitési
paraméterek figyelembevételével:
— rendeltetési korok kiterjesztése a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi
rendeltetésekkel a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi és raktarozas rendeltetések mellett a
terUlet rugalmas fejleszthetésége érdekében;

1 www.schénbau. hu
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— a telek ketté oszthatdsaganak megtartasa a jelenlegi kialakithatd legkisebb épitési telek
teriletének figyelembevételével;

— ahatdlyos épitési Ovezet szerinti 40%-0s beépitettség mérték megtartasa;

— megengedett 60%-0s szint alatti beépitettségi mérték meghatarozasa;

— amagasabb rendl jogszabalyok figyelembevételével a megengedett legnagyobb 12,5 méteres
épiletmagassag meghatarozasa;

— az épitési telek teriletén kialakitandd legkisebb zoldfeluleti mérték kis mértékd csdkkentése
25%-ra;

— tobb épulet is elhelyezhet6 legyen a terileten;

— tulajdonos szamara szolgalo lakas kialakithatdsaganak megtartasa a hatalyos épitési dvezet
szerint;

A tervezett fejlesztés kapcsan a Schon-Bau Kft. megbizasabdl 2024-ben a Czuprak Studio koncepcio
szinty helyszinrajzot és latvanyterveket készitett. Epitész tervezdje Czuprak Attila okleveles épitész (E-
13-1656).

A tervezett beruhazas soradn aruhaz létesitése és felszini parkoldk és a terilet hataran zoldfelilet
kialakitasaval. A 4010 m*-es alapterilety épulet déli csicske mellett, tervezetten egy 303 m*-es tiziviz
tarozo kerdl kialakitasra, a telek hatarain pedig 3616 m? zéldfelUlet kerdl kialakitasara. A helyszinrajz
megjeleniti a szabalyozasi tervlapon szabdlyozasi vonallal meghatarozott tervezett kozlekedési
teriletet. A telephely bejarata a jelenlegi bejarat helyén kerilne kialakitasra, ahonnan a telek teriletén
belul kialakitasra tervezett 6o fér6helyes parkold megkozelithet6vé valik. Kilon gyalogos bejarat nem
kerUl kialakitasra.
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Helyszinrajz 500.
(Aruhdz koncepcidterve, Czurpak Studio Kft., 2024)
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A helyszinrajzon a telket érintd elektromos szabadvezeték is jelolésre kerilt, mely nyomvonaldnak
athelyezését rogziti a terv. A tulajdonossal tortént egyeztetés soran, azonban ez a kdzmdifejlesztési
elképzelés azdta mddosult, az épilet elhelyezése fog valtozni, tekintettel arra, hogy a vezeték
nyomvonalanak mddositasa tul nagy beruhazasi koltséggel jarna.

««««««««««««««

...ﬂ'\'mclio’ .mhm;m E-OS ?ﬂ\\‘udio’ .mmmmm E-{)S
Latvanyterv |. Latvanyterv Il.
(Aruhdz koncepcidterve, Czurpak Studio Kft., 2024) (Aruhdz koncepcidterve, Czurpak Studio Kft., 2024)

1.4. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI
1.4.12. HERNAD NAGYKOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE (TSZT)
A telepilésszerkezeti terv szerkezeti tervlapja a tervezési teriletet Gip jelU ipari gazdasagi terilet (a

fejlesztéssel érintett 1957 hrsz.-0 telek), Gksz jel kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet, Lf jelU
falusias lakoterilet és Ma jelU altaldnos mez6gazdasagi terilet teriletfelhasznalasban hatarozza meg.

A tervezési terilet belterileten helyezkedik el, és délnyugaton az 5. sz. f6Ut (orszagos fout),
északnyugaton a 46109 j. Varadi Ut (egyéb kiépitett Ut), északkeleten a Hatar utca kozlekedési terilet
és délkeleten Orkénnyel kdzds kdzigazgatasi hatar hatérolja. A tervlap az 5. sz. f6Ut és a Varadi 0t
mentén tervezett kerékparutat jelol.

(Megj. Herndd telepiilésen 2024-ben épiilt meg a telepiilés kézpontjdt és a belteriilet mellett északra fekvd
gazdasdgi teriletet Gsszek6tl kerékpdrut, de 2024 elétt a telepiilés teriiletén ondllo kerékparut és
nyomvonal nem kerilt kiépitésre, ezért a tervlapon mind a fekete, mind a piros nyomvonalas kerékpdrut
Jjel6lés a tervezett elemeket jeloli.

A jelenleg folyamatban [évé telepiilésrendezési eszkdz6k modositasa (Hernad, kilterilet 06/87-88 hrsz.-u
telkekbdl allo telekcsoport tervezett fejlesztése) sordn a meglévé kerékpdrut kék vonallal keriil
megjelenitésre a tervlapon és ezzel egyidejileg a jelmagyardzat is kiegészitésre keril.))

A tervezési terilet északi, északnyugati hatara menti terileteket érinti egy, a tengelytdl mért 30-30
méteres szélességl véddtavolsag.
(Megj.: A tervlap nem jel6li mely elem védébtdvolsagdt tiinteti fel, de a szabalyozdsi tervlap ezt a teriiletet,
mint,,magassagi épitési korlatozassal terhelt teriletsav” szabalyozoval jeléli.)
A magassagi korlatozasra a TSZT leirads az aldbbiakat rogziti:

Vezeték nélkili hirk6zlési épitmények

A tavkézlési ellatottsdgot a telepilésen és térségében is, lényegesen névelheti a mobiltelefonok

jelenléte.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Hernad TRE eseti modositasa 3 témaban: a 1957 hrsz-U telek és kornyezetének szabalyozasa
és a HESZ egyes el8irasainak modositasa

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

Hernad nagykézségben valamennyi vezeték nélkiili tav-, és hirkézlési szolgaltato (T-COM, Telenor, és
a Vodafone) nagyrészt megfelelé vételi lehetséget tud biztositani. A tervezési terileteken, mobil
tavkozls rendszer, torony nem létesilt. A mikrohullamu 6sszekéttetés biztositdsdra szikséges, az eldirt
magassdgi korldtozds betartdsa.”

A fejlesztési terUletet tovabbi szerkezeti és korlatozo elemek nem érintik.

BELTERULET HATARA — ORSZAGOS FOUT (5.52. FGUT)

Lf FALUSIAS LAKOTERULET KOZLEKEDESI TERULET
KERESKEDELMI, SZOLGALTATO E E EGYEB KIEPITETT OT
GAZDASAGI TERULET

IPARI GAZDASAGI TERULET VEDOTAVOLSAG HATARA
ERDOTERULET-VEDELMI |:] @ KEREKPARUT

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

hatadlyos szerkezeti tervlap részlete

A telepilésszerkezeti terv leirdé munkarésze az alabbiakat rogziti a Gazdasagi teriletek
vonatkozasaban:

~Herndd legjelentésebb gazdasdgi termeld tevékenységei a belteriileten elszdrtan, illetve szélein, és a
kiilterileten mikédnek.
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A kiilterileten a nagykézségbdl kivezetd utak mentén minden iranyban taldlhatok gazdasdgi teriiletek:
a belteriilettsl északra az Ujhartydn felé vezeté Ut mindkét oldaldn [év8 volt Tsz-teriileteken, a
belteriilettdl keletre az Orkény felé vezetd Ut déli oldaldn eqgy kisebb villalkozds telephelye és a
belteriilettél délre az 5. sz. fout mentén szintén jelentdsebb vdllalkozdsi zona taldalhato.

A belterilettdl északra jelents méretd ipari gazdasdgi teriiletek helyezkednek el, amelyek nagy része
baromfitenyésztéssel, baromfifeldolgozassal, husiparral kapcsolatos vallalkozdsi teriiletek.

Ezen kivil még a belterilleten taldlhatok kisebb vdllalkozdsok teriiletei, melyek dltaldban a
lakdteriileteken helyezkednek el.

A belteriilettdl északra talalhato kordabbi Tsz-teriiletek tovabbra is iparszeri mezdgazdasdgi termeld
tevékenységek, vagy eqyéb ipari, kereskedelmi-szolgdaltato vallalkozdsok szamara lehetnek
megfeleldek.”

A tervezett beruhazas megqgvaldsithatosaga érdekében a telepUlésszerkezeti terv_ modositasa

szikséges.

1.4.2. HERNAD NAGYKOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA (HESZ)

Ahelyi épitési szabalyzat SZT-A jelU szabalyozasi tervlapja a tervezési teriletet Gip jelG ipari gazdasagi
terilet (a fejlesztéssel érintett 1957 hrsz.-U telek), Gksz jelU kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi
terilet és Lf-1 és Lf-2 jel( falusias lakoterUlet épitési 6vezetekben, valamint Ma-a jelU altalanos
mezdgazdasagi terilet dvezetben hatarozza meg.

Atervezési terUlet belterileten helyezkedik el, és délnyugaton az 5. sz. f6Ut, északnyugaton a 46109 .
Varadi Ut, északkeleten a Hatar utca és délkeleten Orkény kézigazgatasi hatara hatarolja. A tervlap az
utak teriletét KOu jel( kozlekedési terUlet Gvezetben hatarozza meg és szabalyozasi vonalat hataroz
meg az 5. sz. fOUt 20 méterre és a Hatdr utca 12 méterre torténd szélesitésére. Az 5. sz. féut
szélesitésére meghatarozott szabalyozasi vonal az 1957 hrsz.-uU fejlesztési telket is érinti.

A tervezési terilet északi, északnyugati hatara menti terileteket érinti egy, a tengelytdl mért 30-30
méteres szélességl magassagi épitési korlatozassal terhelt terletsav.
A HESZ a magassagi korlatozas kapcsan az alabbi el8irast teszi:
,17. § [Tavkozlés]
(1) A mikrohullamy Gsszekottetés biztositasara sziikséges, eldirt magassdgi korlatozds
betartando.
(2) Az elektronikus hirkézlési szolgaltatok részére eldirt lefedettség biztositdsahoz és az eldfizetok
ellatasahoz sziikséges infrastruktura kiépitéséhez sziikséges létesités kivételével nem helyezheté el
mikrohullamu telefontorony kertvarosias lakéGvezetben, falusias lakobvezetben, telepiléskézpont
Ovezeteiben, a kiilonleges terilet és zéldteriilet épitési dvezetekben.”

A tervezési teriletet és azon belil a fejlesztési telket tovabbi szabalyozasi vonal és korlatozé elem
nem érinti.
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KOZIGAZGATASI TERULET HATARA s =

; .- y ALTALANDS
MEGLEVO BELTERULET HATAR A
SZABALYOZASI VONAL Ev  veoeum
SZABALYOZASI SZELESSEG KOu «ozm

EPITESI OVEZET, OVEZET HATARA

VEDGTAVOLSAG HATARA
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Lf-1 EPITESI OVEZET, OVEZET JELE

Lf FALUSIAS LAKOOVEZET MAGASSAGI EPITES| KORLATOZASSAL TERHELT TERULETSAV

KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI
GIP IPARI, GAZDASAGI OVEZET

hatalyos szabdlyozdsi tervlap részlete (SZT-A)

A HESZ tartalma a szabalyozasi vonal és a Gip jel( épitési dvezet vonatkozaséaban:

»A hatdlyos HESZ a telekalakitas kapcsan az alabbi el&irdsokat tartalmazza:
»11. § (1) A telepiilés beépitésre szant teriletén nyulvanyos telek nem alakithato ki.

,,,,,

”r

telek legkisebb teriilete eldirast nem kell figyelembe venni a tervezett szabdlyozasi vonallal
meghatarozott telekalakitds soran.”

(...)

18. § [Epités dltaldnos szabalyai]
(1) A telepiilés igazgatdsi teriletén a mar meglévé beépités fenntarthato - dllagmegovas, feldjitds
végezheté - de Uj épitési munka mar csak a HESZ el6irdsainak betartdsdval végezhetd.

s

(2) A telepiilés f6 utvonalai és gyUjtoutjai esetében el6kert mélységét a 3. melléklet tartalmazza.
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(3) A lakdutcdkban az elkert kialakitdsdra az OTEK vonatkozd elSirdsai a mértékaddk minden olyan
esetben, ahol jelen rendelet ettdl eltérd értékeket nem hatdroz meg.

(4) Az oldal- és hatsokertek kialakitdsdra az OTEK vonatkozo eléirdsai a mértékadék minden
olyan esetben, ahol jelen rendelet ettdl eltérd értékeket nem hatdroz meg.

(5) Oldalhatdron allo beépitési méd esetén az elhelyezendd Uj épiiletet az oldalsé telekhatartol mért
legalabb o,6 m, legfeljebb 1,5 m tavolsagra kell elhelyezni.

(6) Az épitési telkeken a természetes terepfeliiletet legfeljebb 0,6 m-es fiiggdleges eltéréssel
(feltoltés, bevagas) szabad megvaltoztatni.

(7) A telek hatarvonalain témor kerités csak legfeljebb 2,00 m magassaggal létesithet6.
Amennyiben a telek hatarvonalan tamfal épitése is sziikséges, a tamfalon tomor kerités csak
akkor épithetd, ha a tamfal és a tomar kerités egyiittes magassdga a 2,5 m-t nem haladja meg.
(8) A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén lakokocsi, konténer, illetve idiilésator tartos ott lakds
illetve gazdasdgi tevékenység folytatdsa céljabol egyetlen épitési ovezet teriiletén sem
helyezheté el.

(9) Telektombik belsé feltarasdara maganut esetén csak kézforgalom eldl el nem zart magdnut
alakithato ki.

(10) A maganut telkének minimdlis szélessége

a) legfeljebb 4 db telek megkézelitése esetén legalabb 8 m,

b) 4-nél tobb telek megkozelitése esetén legaldbb 10,5 m,

¢) gazdasdgi teriileten legfeljebb 4 telek megkézelitése esetén legalabb 14 m,

d) gazdasdgi terileten 4-nél tobb telek megkézelitése esetén legalabb 16 m lehet.

(11) Ketté vagy ketténél tobb épitési telek kialakitdsdat biztosité magdndt telekalakitdsdval
Gsszefiiggésben, a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitdsanak biztositdsdra, az Etv. 30/A. § (3)
bekezdés b) pont szerinti telepiilésrendezési szerz6dés sajatos jogi intézmény alkalmazando.

(12) Amennyiben a szabdlyozasi terv alapjan egy épitési telek vagy telek t6bb 6vezetbe vagy épitési
Ovezetbe sorolt, Ugy az Gvezetre vagy épitési Gvezetre meghatdrozott beépitési paraméterek
tekintetében — az épitési dvezetnek vagy az 6vezetnek megfeleld telekalakitdsig - a telek vagy épitési
telek adott Ovezettel, épitési vezettel érintett teriiletét kell figyelembe venni.

(...)

34. § [A gazdasagi teriiletek (Gksz, Gip) épitési dvezeteinek dltalanos eldirasai]

(1) A gazdasagi teriiletek kereskedelmi-szolgaltato gazdasdgi (Gksz) illetve ipari-gazdasdgi (Gip) épitési
Ovezetekbe tartoznak.

(2) A gazdasagi épitési 6vezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el az épitési helyen
kiviil is:

a) kézmicsatlakozdsi mitargy,

b) kozmdpotlo matargy;

c) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2 méteres belmagassaggal),

d) épiilettdl kiillonallo - épitménynek mindsilo kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) tragyatarolo, komposztalo,

g) silé, omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

h) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotarto oszlop

(3) A gazdasdgi teriiletek épitési ovezeteiben az eldkert mélysége 10 méter, az oldalkert
szélessége 6 méter, a hatsokert mélysége 10 méter.

(4) A gazdasagi épitési ovezetekben technoldgiai okokbdl sziikséges épitmények épitése céljara,
az évezetben megadott épiiletmagassagtol el lehet térni az alabbiak szerint:

a) antenna, viztorony, esetén: 40,0 m.

b) kémeény, vildagito berendezés, anyagtarolo silo, hirdetéoszlop: 25,0 m.

(5) Az épitési ovezetekben terepszint alatti épitmények legfeljebb egy szint mélységig, a
talajmechanikai adottsagoknak megfeleléen, az OTEK szerint létesithetdk.

(...)

36. § (1) A Gip jeld épitési 6vezet részletes eldirasai:
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a) Beépitési mod Szabadonallo

b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m?*) 5000

c) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 40

d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,0

e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfelileti arany (%) 30

f) A kézmdiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd 6nallo rendeltetési egységek:

a) barmely, kornyezetre jelentdés hatdast nem gyakorlo, zavaro hatdsu gazdasdgi tevékenységi
célt szolgalo épiilet;

b) az épitési ovezetben izemi allattartast, dallattenyésztést szolgalo épiiletek és épitmények is
elhelyezhetdk, illetve fenntarthatok, amennyiben ennek dllategészségiigyi, népegészségiigyi és
kornyezetvédelmi feltételei biztositottak, illetve biztosithatok;

c) 6nallo lako rendeltetésy épiilet nem helyezheté el, de a gazdasagi tevékenységi célu épiileten
beliil a tulajdonos, a hasznadlo és a személyzet szamara szolgalo legfeljebb 2 darab szolgalati
lakas kialakithato.

(3) Az 6vezetben hulladékgazdalkodas funkcio és krematdérium nem helyezhet6 el.

3. melléklet
Az alabb felsorolt ingatlanok uj beépitésénél, vagy bontds utani ujjaépitésénél az eloirt

elékert mérete 10 m.
Kozteriilet neve | Utszakasz Hdzszam (helyrajzi szam)
Akacfa utca teljes hosszan paratlan: 1/A (24/3) - 47 (92/17)
teljes hosszdn paros: 2 (0127/68) - 36 (0127/17)
Dedk Ferenc utca | teljes hosszan paratlan:  1/A  (0130/42) - 27
(0130/50)
teljes hosszdn paros: 2 (0132/40) - 40 (0114/1)
Fehér utca teljes hosszdn padratlan: 1 (1741) - 33 (1752/5)*
teljes hosszdn pdros: 2/A (1753/16) - 20 (1752/5)
Fé utca Orkényi  hatartol a buszforduldig | paratlan: 1 (587/2) - 71 (531)
(Buckai dilo)
Orkényi  hatartol a buszforduldig | paros: 2 (607/9) - 60/C (20/10) busz-
(Petdfi utca) fordulo

Kéztdrsasag uttél a Dézsa Gy. v.-ig paratlan: 181/B (832) - 243 (799)
Kéztdrsasag uttél a Dézsa Gy. v.-ig paros: 166C (745) - 240 (011/30)

Gyoni it Petdfi u.-tol az Ady E. u.-ig paratlan: 1 (125/90) - 77 (0120/8)
Petdfi u.-tol az Kossuth u.-ig paros: 2 (127/77) - 64 (0127/81)
Kis utca teljes hosszdn mindkét oldalon
Kossuth utca Sz616 u.-tél a F6 u.-ig paratlan: (91/3) - (94/2)
Vizmitél a Fé u.-ig paros: 30 (97/12) -50/C (96/21)
F6 u.-tél az Iskola u.-ig paratlan: (098/21) -tél M5 felé teljes
hosszon**
F6 v.-tdl az Iskola v.-ig paros: (497) - t6l Ms felé teljes hosz-
szon***
Petdfi utca teljes hosszdn pdratlan: 1 (0125/90) - 9 (25)
teljes hosszdn pdros: 2B (0132/35) - 6 (20/9)
Varadi ut teljes hosszdn pdratlan: (1942) - 95 (1834)
teljes hosszan paros: (1957) - 90 (1743/2)

A tervezett beruhazas megvaldsithatosdaqga érdekében a helyi épitési szabalyzat modositasa
szikséges.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Hernad TRE eseti modositasa 3 témaban: a 1957 hrsz-U telek és kornyezetének szabalyozasa
és a HESZ egyes el8irasainak modositasa

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

1.4.3. ORKENY HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
MEGALLAPITASA

Orkény hatalyos telepilésrendezési eszkdzei a 2007-es elfogadasuk dta tobbszor médosultak. Az
utols6 mddositasra 2023-ban kerllt sor, ,A Duna-Tisza kézi Homokhatsag vizhianyos 6koldgiai
allapotanak javitasa, helyreallitasa” c. projekt el6készitésének I. Gteme keretein belll, melyet a Varos-

Teampannon Kft. készitett.
A telepulésszerkezeti tervlap 1. mellékletének csupan a véleményezési dokumentaciojaban szerepld

tervezete érhet6 el a varos honlapjan keresztil:

41

mddositott TelepUlés;szerkezeti terv 1. mellékletének részlete
a tervezési teriilet és a fejlesztéssel érintett telek lehatdroldsdval (Vdros-Teampannon Kft.)

A tervlap a szomszédos csatlakozd terileteken, a kdzigazgatasi hatar kozelében beépitésre nem szant
kozlekedési, erd6é és mezdgazdasagi teriletfelhasznaldsu teriletek talalhatok. A tervlap az 5. sz. fout
kilterUletet érintd 100 méteres szélességu védétavolsagat is feltinteti.
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Y
médositott kiilterileti szabalyozdsi terviap részlete
a tervezeési teriilet és a fejlesztéssel érintett telek lehatarolasaval (NJT: 9/2007. (X. 18.) 6nkormdnyzati rendelet)
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A modositott kilterUleti szabalyozasi tervlap a tervezési terilettel szomszédos teruleteket KOu jel(
kozlekedési ovezet terlletében, Ev jelG védelmi erdéterilet Ovezetében és Ma-a jel( altalanos
mezdgazdasagi terilet dvezetében hatarozza meg.

A hatalyos telepilésrendezési eszkozok nem jeldlnek a tervezési terilet mellett fejlesztéssel
kapcsolatos szerkezeti vagy szabalyozasi elemet.

1.5. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL

A tervezett beruhdzads soran egy aruhaz létrehozasa a cél az 1957 hrsz.-U telken, melynek
megvalodsithatosaga érdekében teriletfelhasznalas valtas és épitési dvezezt valtasa sziikséges. Az
aruhdz létesitése mellett egy 60 féréhelyes parkold is kialakitasra keril. A fejlesztéssel érintett telket
szabalyozasi vonal érinti az 5. sz. fOUt tervezett 20 méterre torténd kiszélesitése kapcsan. Ezen
szabdlyozasi vonalhoz kapcsolddd telekhatar rendezés mellett tovabbi telekalakitas a jelen tervezési
fazisban nem tervezett.

A modositas soran Uj beépitésre szant terilet kijel6lésére nem keril sor.

1.5.1. TERVEZETT TELEKALAKITAS

A hatalyos szabalyozasi tervlap (SZT-A) az 1957 hrsz.-0 telek terUletére tervezett kozuti kdzlekedési
Ovezetet hataroz meg szabalyozasi vonallal, mely az 5. sz. f6Ut 20 méterre torténd kiszélesitése
kapcsan kerUlt meghatarozasra. A tervezett kozlekedésfejlesztési elem a tervezési teriletet — a
kovetkez6 dbra szerint — 1270 m?*-rel csokkenti, igy az 1957 hrsz.-U telek terilete 11.966 m? lesz. A
szabalyozasi vonallal meghatarozott kotelezd telekalakitason felUl a fejlesztés vonatkozasaban
telekalakitas nem tervezett.

1942 @
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2
& \\ %, E——
\ i S Y SZABALYOZASI VONAL

FEJLESZTESSEL ERINTETT TELEK

A FEJLESZTESSEL ERINTETT TELKET MAGABA
FOGLALO TELEKTOMB

13.236 m* \

* \
KOu KOZUTI KOZLEKEDESI OVEZET

S

TELEK TERVEZETT TERULETE:
11.966 m? /
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a fejlesztéssel érintett telket érint6 kozlekedésfejlesztés
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1.5.2. KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLAT

Aterilet forgalmikapcsolatai hosszu tavon is kedvezdek. Az 5. sz. f6Ut fejlesztése rovid-, és kdzéptavon
nem varhato, azonban az elbiranyzott 20 méteres szélesités tovabbra is megtartandd. Az 1957 hrsz.-0
telek feltarasat biztositd Varadi Ut jelenlegi kiépitettsége megfeleld, a telephely jelenleg is hasznositas
alatt all, azon foként épitési anyagok taroldsa torténik. A fejlesztés megvaldsitasaval a telek
kamionforgalma varhatdéan csokken és az aruhaz feltdltésére korlatozodik majd. Ezzel egyidejileg a
személygépjarml forgalom ndvekedni fog, melynek kiszolgalasara az 1.3. fejezetben bemutatott

koncepcidterv helyszinrajza 60 fér6helyet tartalmaz.
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1959

Helyszinrajz 566. részlete
(Aruhdz koncepcidterve, Czurpak Studio Kft., 2024)

1.5.3. KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

AterUleten megvaldsitani kivant beruhazas el6feltétele a teljes kozmuUellatas biztositasa.

Az 1957 hrsz.-U telek nyugati csicskén elektromos Iégvezeték halad at, melynek nyomvonala nem kerdl
maddostasra, a helyszinrajzon szerepl6 épilet elhelyezése fog valtozni, Ugy hogy az a légvezeték és
annak nyomvonaltdl mért 6-6 méteres védétavolsagat nem fogja érinteni.
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kézmitérkép részlete a fejlesztési telek lehatdroldsaval Helyszinrajz 500. részlete
(E-K6zmU) (Aruhdz koncepcidterve, Czurpak Studio Kft., 2024)

1.5.4. TAJ- ES ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESI JAVASLATA

A beruhdzas az 1957 hrsz.-U telek, melyet a Schon-Bau Kft. tobbek kozott épitési anyagok tarolasara
hasznal. Ennek megfeleléen a terilet murvaval burkolt, zéldfelGleteinek aranya igen alacsony.
Atelepulésizoldinfrastrukturarol?, a zoldfelileti tanUsitvanyrol és a zold védjegyrél szol6 282/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet a zoldfeluleteket tekintve az alabbi kovetelményeket fogalmazza meg:
»lll. FEJEZET
ATELEPULESI ZOLDFELULETEK (...)
6. Zoldfeliiletek védelmére és fenntartasara vonatkozo dltalanos kévetelmények
8. § (1) Ha jogszabdly mdsként nem rendelkezik, az épitési tevékenység eredményeként az épitési
tevékenységgel érintett telken beliil a zéldtérfogat mértékének el kell érnie az épitési tevékenység
megkezdése el6tti zoldtérfogat szintjét.
(2) Zéldtérfogat csokkenésével jaro tevékenység esetén — kivéve a 14. § (1) bekezdése szerinti hatdsdg
dltal szakszerinek minésitett névénydpoldsi munkdkat — a zéldtérfogatot a csékkenéssel
egyenértékien potolni kell mas névények, névénycsoportok dltal, amelyek kifejlett allapotukban
biztositani tudjak a teleknek legaldbb a fejlesztés eldtti z6ldtérfogatdt.
(3) A (2) bekezdés szerinti potldst
a) épitési engedélyhez kotott épitési tevékenységnél a hasznadlatbavételi engedély véglegessé
valasatol,
b) egyszer( bejelentéshez kotott épitési tevékenységnél a hasznadlatbavétel tudomasulvételének
idépontjatdl, vagy
¢) a kivitelezési dokumentdcié alapjan végezhetd vagy kivitelezési dokumentdciohoz nem kététt
épitési tevékenységnél a miszaki atadas-atvétel idépontjatol szamitott 1 éven belil kell elvégezni.
(4) A zéldfeliilet zéldtérfogatanak mennyiségi meghatdrozdsahoz az 1. melléklet szerinti dltaldnos
névény-egyenértéklséqg szamitasi modszertant kell alkalmazni.”

2 Méptv. 16.§ 123. telepilési z6ldinfrastruktira: jellemzdéen zéldfelilettel boritott vagy — kékinfrastruktiranak minésulé —
vizfelilettel boritott tertletek széles kory 6koszisztéma-szolgaltatdsokat nyujto, stratégiailag tervezett haldzata, amely a te-
lepuléstervben keril meghatérozasra, és az életmindség javitasat, az egészség-, a klima-, a telepiléskép-, a kérnyezet-, a ter-
mészet- és a tajvédelem biztositasat szolgalja, amely része az orszagos zéldinfrastruktura halézatanak.
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A tervezet fejlesztéssel a terilet kdrnyezetrendezése soran a kialakult dllapothoz képest a zoldfelileti
arany jelent6sen né, azaz az épitési tevékenység és a hozza kapcsolodd zoldfeliletfejlesztés révén a
zoldtérfogat szintje nd. A telek hatdrain 6 és 10 méter szélesség( zoldfelilet létesitése tervezett,
mellyel kdzel 3600 m* terileti nagysagu zoldfelllet jon létre. A telek teriletén kozel 300 m? nagysagu
t0ziviz tarozo kialakitasa tervezett. Amennyiben ez a tarozd nyilt vizfelGletként keril kialakitasra, ugy
annak vizfelilete beszamithato a telek zoldfelUleti aranyaba az alabbiak szerint (Megj.: ez a szabaly
2025. jUlius 1-ig alkalmazhato, ezt kdvetben a TEKA el8irdsait szikséges figyelembe venni.).
Az OTEK ,A telepulés zdldfeluleti rendszere és zéldinfrastruktura-halézata” cim( alfejezete és ,A
tetékertek és a vizfelilet beszamitasa a telekre el6irt zoldfelGletbe” cimU 5. melléklet 2. tablazata
alapjan:

~9/A. § A telekre — ideértve az épitési telket is — eldirt legkisebb zildfeliiletbe a tetdkert és a vizfeliilet

az 5. szamu melléklet szerint szamithatd be.;

(...)

2. A vizfelilet beszdmitasa a zoldfeliletbe

Avizfelulet jellege A vizfelulet dssztertletébdl
zoldfeluletként szamithato rész
Természetes vizfelulet &llando vizboritottsaggal (patak, td), illetve mesterséges 100%
izfeltlet allandé vizboritottséggal és szigetelés nélkuli mederrel, allandé vizi
glévilaggal
Mesterséges vizfelulet szigetelt mederrel, dlland6 vizboritottsaggal, dllandé vizi 75%
el6vilaggal "

A zoldfelUletek kialakitasaval kapcsolatban a telepUlési zdldinfrastrukturardl, a zoldfelUleti
tanusitvanyrol és a zold védjegyrol sz6l6 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a tovabbi kdvetelményeket
fogalmazza meg:
#. FEJEZET
ATELEPULESI ZOLDFELULETEK (...)
6. Zoldfeliiletek védelmére és fenntartdasara vonatkozo altalanos kévetelmények (...)
9. § (1) A telek beépitetlen és nem burkolt felilleteit dllandd vagy idészakos névénytakaroval kell
boritani. (...)
(2) Amennyiben a beépitési mod lehetdveé teszi, épiletet Ugy kell tervezni, épiteni, dtalakitani, hogy
megmaradjon vagy telepitheté legyen a kérnyezetében a klimatikus szélséségek mérséklésére
alkalmas drnyékold névényzet.
(3) Az épitési anyag szallitasat és az épitési tevékenységhez kapcsolodo tdroldsat, kezelését
elsédlegesen telepiilési zoldfeliileten kiviil, burkolt feliileten kell megoldani. Amennyiben ez nem
lehetséges, a tarolas kizarélag gyepes felileten, a fak csurgdteriletén kivil, raklapos aldhelyezéssel,
palloteritéssel térténhet, az anyagmozgatds és -tarolds soran t6mérédott vagy sérilt gyepfeliilet
helyredllitasaval.”

Az 5. sz. f6ut melletti telekhatdron zart haromszintes novényallomany létesitése javasolt a
gépjarmuforgalom okozta negativ kdrnyezeti hatasok (zaj- és porszennyezés) csokkentése érdekében.
De a terilet tobbi hataran is haromszintes névényallomany kialakitasa javasolt a jelenlegi negativ
klimatikus hatdsok mérséklése érdekében. A terilet novényekkel torténd betelepitése esetén a TKR
el6irasainak a figyelembevétele szikséges. A tervezett belsé személygépjarmd parkold fasitasa soran
javasolt a kotelezé fa egyedszam telepitése mellett egy keskeny zoldsav kialakitasa fasorral és
cserjesavval, mely a tajesztétikai szempontok mellett

e hozzajarul a jobb levegémindséghez

e javitja a mikroklimat és arnyékot biztosit,

e er0siti a zoldinfrasrtuktura haldzatot,

e elbseqiti a vizvisszatartast,

e javitja avizhaztartast,

e csokkenti a zajhatast.
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Atelepilési zoldinfrastrukturarol, a zoldfeluleti tanUsitvanyrol és a zold védjegyrdl sz616 282/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet a csapadékvizgazdalkodast tekintve az alabbi kévetelményeket fogalmazza meg:
#lll. FEJEZET
ATELEPULESI ZOLDFELULETEK (...)
8. Csapadékvizzel gazdalkodds és a névényzet 6ntozése
11. § A telekre hullo csapadékviz szikkasztdsahoz, tdrolasdhoz, hasznositdsahoz szikséges
zéldinfrastruktura elemeket és tdmogatd sziirkeinfrastruktura elemeket — amennyiben ennek miszaki
akadalya nincsen — a telken beliil kell kialakitani.
12. § (1) A telepiilési zoldfeliiletek éntézdvizforrasanak kivalasztdsanal fenntarthaté megolddsokat kell
alkalmazni.
(2) A névényzet 6ntézését elsddlegesen 6sszeqyUjtott csapadékvizbol kell fedezni.
(3) A csapadékvizet — kézvetlenil vagy tdroldst kévetden — a telken beliil a zéldfeliilet felszinére kell
ravezetni, ott elszivarogtatni és hasznositani.
(4) Amennyiben a csapadékviz névényzetre vezetése vagy a csapadékviz 6sszegydjtése, taroldsa nem
megoldhatd, az éntdzéviz igényt — az ivévizkészlet megovdsa érdekében — elsésorban felszini vizbél
(allovizbdl, vizfolyasbol) vagy annak hianyaban talajvizbol — kell fedezni.
(5) Vezetékes ivovizzel valo dnt6zés akkor alkalmazhatd, ha a (2)—(4) bekezdésben foglaltak nem vagy
csak részlegesen megvaldsithatok.
(6) A zéldfelilletek vizellatasat a lehetd legkevesebb ivoviz felhasznalasdval kell megoldani, és a
maximadlis vizmegtartdsra és csapadékviz hasznositdsra kell térekedni. Ennek érdekében
a) a zéldfeliletek pdrologtato feliiletének méretezését a vdrhaté csapadék, valamint az egyéb
természetes és mesterséges vizutdnpdtldsi lehet8ségek vizsgdlatdnak figyelembevételével kell
tervezni, és
b) a zéldfeliiletek terepalakitdsanak tervezése és kialakitasa soran az id6szakos elarasztas, valamint a
fokozatos elszikkasztds és pdrologtatdas lehetdségét biztositani kell, amennyiben ez miszakilag
lehetséges.
13. § A telekre hullé csapadékkal vald gazdalkodds a haszndld felelGssége.”
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szintvonal vizsgalat a tervezési alaptérképen a fejlesztéssel Helyszinrajz 500. részlete
érintett telek jel6lésével (Aruhdz koncepcidterve, Czurpak Studio Kft., 2024)
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1.5.5. KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT

A fejlesztési terllet hataran tervezett 6-10 m széles zoldfelulet létesitése mellett sGri haromszintes
novényallomany telepitése javasolt a gépjarmivek okozta zajhatds és porterhelés mérséklése
érdekében.

A fejlesztés megvalosulasaval a jelenlegi kdrnyezeti terhelés varhatéan kis mértékben csdkken a
gépjarmUlvek okozta por-és zajszennyezés vonatkozasaban, de érdemi valtozas csak akkor varhato, ha
zoldfeluletek intenziven kerilnek beiltetésre.

A tervezett zoldfelUlet kialakitasaval a fejlesztési telek (1957 hrsz.-U telek) kozelében elhelyezkedd
lakotelkek kdrnyezeti mindségének javulasa varhato.

1.6. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASI JAVASLATA
1.6.1. TSZT MODOSITASI JAVASLATA

Az 1957 hrsz.-U telek terUletén ipari gazdasagi teriletfelhasznaldsu és ipari gazdasagi épitési dvezet
kerUlt meghatarozasra, mely a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld, zavard hatasu gazdasagi
tevékenységek elhelyezésének terilete.

A beruhazas célja egy kereskedelmi célu épilet, aruhdz létesitése, melynek megvaldsithatdsaga
érdekében egy meglévé Gksz jel kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet terUletfelhasznalas kerdl
meghatarozasra, ahol nem zavard hatasu gazdasagi tevékenységek helyezhetdk el.

A tervezett beruhazads (aruhaz létesitése) a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletnek jobban
megfelel, mind az elhelyezhetd tevékenységek koérét, mind a terllet telepUlésszerkezeti
elhelyezkedését figyelembe véve (a szomszédos terileteken kijeldlt gazdasagi teriletek és mellette
fekvo lakoterUlet tekintetében). A fejlesztés megvalosulasaval olyan funkcid jon 1étre, mely nem jar a
kdrnyezetre zavard hatassal, a teriletfelhasznalas valtasaval pedig a késébbiekben sem lesz lehetdség
olyan tevékenység végzésére, mely a kdrnyezetre zavaro hatast gyakorolna.

hatadlyos szerkezeti terviap részlete mddositott szerkezeti terviap részlete
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A tervezett terilethasznalat megvaldsithatosaga kapcsan a telepilésrendezési valtozassal érintett
terUlet teriletfelhasznalds valtasat az alabbi tablazat mutatja be:

hrsz. hatalyos TFH terilet tervezett TFH terilet
. ) Gkisz 5
. Glp, o 11.966m kereskedelmi, szolgaltato 11.966m
ipari gazdasagi terilet (1,20 ha) dasaai terilet (1,20 ha)
1957 gazdasagi terile
KOu 1270 m?2 KOu 1270 m?2
kozlekedési terllet (0,22 ha) kozlekedési terilet (0,22 ha)

A rendezés soran a Telepulésszerkezeti terv alabbi modositasa torténik:
e TSZT M-1melléklet, Szerkezeti terv leiras:
o modosul a Gksz jelG kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet terUletfelhasznalas
kijelolése tekintetében.
e Szerkezeti tervlap mddositdsa:
° A 1957 hrsz.-0 telek részterilete ipari gazdasagi terllet terUletfelhasznalasbol
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilete teriletfelhasznalasba keril atsorolasra. (1,20

ha Gip > Gksz)

1.6.2. HESZ MODOSITASI JAVASLATA

A helyi épitési szabalyzat javasolt mddositasa a fejlesztés tekintetében szikséges egyedi eléarasok
meghatdrozasara, valamint a HESZ mellékletének, az SZT-A jel( szabdlyozasi tervlapjanak a
modositasara terjed ki.

Afejlesztéssel érintett 1957 hrsz.-U telek a javasolt telepUlésszerkezeti terv modositasaval 6sszhangban
Gksz jelG kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet épitési vezetben keril meghatarozasra a Gip jelU
ipari gazdasagi terilet épitési dvezet helyett. Vizsgalandd, hogy a HESZ altal meghatérozott épitési
ovezet megfelel-e a tervezett fejlesztésnek, vagy egy Ujonnan bevezetésre kerilé épitési Ovezet
meghatarozasa szUkséges.

TERVEZETT RENDELTETESI KOROK
A HESZ a meglévé Gksz jel’ épitési dvezet tekintetében az alabbi épiletek, épitmények elhelyezését
engedi:
»34.§ (2) A gazdasdgi épitési 6vezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el az épitési helyen
kiviil is:
a) ké6zmdcsatlakozasi mitargy,
b) kézmdpotlo mdtargy;
¢) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2 méteres belmagassdggal),
d) épiilettdl kiilénalld - épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,
f) tragyatarold, komposztald,
g) silo, mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,
h) épitménynek mindsilé antennatarto szerkezet, zaszlotarto oszlop

(...)

35.§ (2) Az épitési 6vezetekben az alabbi épiletek, épitmények helyezhetik el:
a) barmely, nem jelent8s zavard hatdsu gazdasagi tevékenységy célt szolgald épiilet;
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b) 6nallc lako rendeltetésd épilet nem helyezheté el, de a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil
a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra szolgdlo legfeljebb 2 darab szolgdlati lakds
kialakithatd.”

A tulajdonosi kérésnek megfeleléen az elhelyezheté épiletek, épitmények tekintetében a HESZ
elbirdsainak modositasa, kiegészitése szukséges.

TERVEZETT BEEPITES ES ZOLDFELULETI ARANY

A Gksz jel( épitési dvezetre a hatdlyos HESZ az elékert és hatsdkert méretét 10,0 méterben, az
oldalkert méretét 6,0 méterben hatarozza meg, mely teriletek altal kijelolt épitési helyen belil az
épuletek, épitmények szabadonalld6 modon helyezhet6k el maximum 30%-os beépitettséggel és
maximum 6,5 méteres épiletmagasaggal.

A kovetkez6 tablazat a helyszinrajz alapjan rogzitett beépitési paraméterek 6sszehasonlitasat mutatja

be a jelenlegi Gip és a tervezett Gksz épitési Ovezet beépitési paramétereivel:
1 1 g 6’ 1 L] -'Q-JI
D o o] 25 IS
+ o 9 5 i = = - o
4 ‘g ~ 2 R ° 2 Nl
9 = S 2 by S T 5 = =
3 Z 82 52 s 8 R
@ g w Q £ o 9 © 9 T Q
-0 a v o a > 255 c 2
& 0 E=T ‘o D Dl 2 o
a ) L @ v © © L @
X] o Sog; Qo c E c E ]
. Gksz
tervezett helyszin- . -
. e s s kereske- 11.897 m 33,70 % .
rajz szerinti épitesi . ama of (nincs 30,39 %
.. . Y delmi, szol- szabadonallo (0j telek- (4010 )
ovezet és beépitési \ : .. ) megha- | (3616 m?)
: galtato gazd. terilet) m?) .
paraméterek - tarozva)
terilet
a telek jelenlegi beso- Gip
rolasa szerinti épitési | . . .
. . ipari gazd. te- | szabadonalld ooo m? 0% om 0%
Ovezet és annak be- P rgUIet 5 4 7 3
épitési paraméterei
- ,, Gksz
a HESZ-ben szerepl6
meglévd épitési dve kereske-
: g s delmi, szol- szabadonallo 2000 m? 30% 6,5m 30%
zet és beépitési para- . .
, . galtatoé gazd.
méterei .
terilet

A fentebb bemutatott 6sszehasonlitd tablazat szerint a tervezett fejlesztés soran 4oio m?
alapteriiletli épilet létesitése tervezett, mely meghaladja a HESZ-ben szerepld Gksz épitési
ovezetre meghatarozott 30%-0s maximalis beépitettségi mértéket.

A fejlesztés soran a tervezett aruhaz épilet magassagat a helyszinrajz nem rogziti, azonban a
tulajdonos az épitési dvezet tekintetében kérte annak megemelését 12,5 méterre a tavlati fejlesztési
szandékokra tekintettel. A HESZ-ben szerepl8 Gksz épitési dvezet megengedett legnagyobb
épiletmagassidga 6,5 méterben kerilt meghatdrozasra és a HESZ az alabbi kiegészitést teszi a
gazdasagi teriletek vonatkozasaban:

»34.§ (4) A gazdasdgi épitési Gvezetekben technoldgiai okokbdl sziikséges épitmények épitése céljara,

az dvezetben megadott épiletmagassagtdl el lehet térni az alabbiak szerint:

a) antenna, viztorony, esetén: 40,0 m.

b) kémeény, vilagito berendezés, anyagtarolo sild, hirdetéoszlop: 25,0 m.”
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A HESZ a Gksz épitési vezet kapcsan a megengedett legnagyobb terepszint alatti beépités mértékét
nem rdgziti, azonban a HESZ a gazdaségi teriletek ltalanos el8irasai az alabbi szabalyt rogziti:
»34.§ (5) Az épitési Gvezetekben terepszint alatti épitmények legfeljebb egy szint mélységig, a
talajmechanikai adottsdagoknak megfelelen, az OTEK szerint létesithet6k.”

A tervezet fejlesztés soran a telek hatarain 6 és 10 méter szélességl zoldfelilet Iétesitése tervezett,
mellyel 3616 m? terileti nagysdgu zoldfelilet jon létre., mely csak éppen éri el a HESZ-ben
meghatarozott Gip és Gksz jel( épitési dvezetekre el6irt minimum 30%-os zoldfeluleti mértéket.

A telek terlUletén 303 m? nagysagu tlziviz tarozo kialakitasa tervezett. Amennyiben ez a tarozé nyilt
vizfelUletként kerUl kialakitasra, Ugy annak vizfelUlete beszamithatd a telek zoldfelileti aranyaba (ldsd
1.6.3. Tdj- és zoldfelileti rendszer fejlesztési javaslata cimd fejezetet).

A fejleszt6i szandékok (1.3. fejezetben rogzitett szempontok) és az elkésziilt vizsgalatok
figyelembevételével, a tervezett fejlesztés megvaldsithatosaga érdekében eqgy Ujonnan
bevezetésre kerul6 épitési ovezet meghatarozasa javasolt.

TERVEZETT EPITESI HELY

A kovetkez6 abra (helyszinrajz alapjan készilt) szerint az aruhaz épilete az 1958/1 hrsz.-U telekhatartol
6 méterre, mig az 1959 hrsz.-U telekhatartdl 10 méterre kerGl elhelyezésre. A HESZ &ltalanossagban,
mind az ipari, mind a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriletekre egyitt hatarozza meg az elé-,
oldal- és hatsdkert mértékét az alabbiak szerint:

»34.§ (3) A gazdasdgi teriiletek épitési 6vezeteiben az el6kert mélysége 10 méter, az oldalkert szélessége
6 méter, a hatsékert mélysége 10 méter.”

FEJLESZTESSEL ERINTETT TELEK

A FEJLESZTESSEL ERINTETT TELKET MAGABA
FOGLALO TELEKTOMB

SZABALYOZASI VONAL

KOu KOZUTI KOZLEKEDESI OVEZET

EPITESI HELY

MEGLEVO EPULET

TERVEZETT EPULET

a tervezett épiilet és a z épitési hely viszonya

A fejlesztés vonatkozasaban az el6iras modositasa, kiegészitése nem szikséges, a tervezett

épiilet elhelyezkedése az elGirt épitési hely tekintetében megfelel a HESZ elGirasainak.
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HESZ ELOIRASAINAK MODOSITO JAVASLATA

A Helyi Epitési Szabélyzat mddositdsa soran egy Uj, Gksz-1 jel( épitési 6vezet bevezetése és annak

egyedi, csak a terUletre érvényes elGirasainak meghatarozasa torténik.

Az Ujonnan bevezetésre keril§ épitési Ovezet meghatdrozdsa soran az OTEK el8irdsainak
figyelembevétele is szikséges. Az OTEK (allapot: 2019.11.27. — 2020.12.31.) a kereskedelmi, szolgaltato

gazdasagi teriletek tekintetében az alabbiakat régziti:

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

19. § (1) A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet elsésorban kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo
gazdasdgi tevékenységi célu épiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgdltato teriileten 6nallé lako rendeltetésy épilet nem helyezheté el, de a
gazdasdgi tevékenységi célu épileten beliil a tulajdonos, a hasznadlo és a személyzet szamdra szolgalé
lakas kialakithato.

(...)

2. szamu melléklet a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelethez*”’

A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett felsé hatarértékei

A | B | c D E | F
1. A teriiletfelhasznalasi egységekre meghatarozandé Az épitési telekre meghatarozandé
Altalanos hasznlat | Sajatos haszndlat Megengedett Megengedett Megengedett Legkisebb zoldfeltlet
szerinti terllet szerinti terllet  |legnagyobb beépitési legnagyobb legnagyobb beépitési (%)
sirliség beépitettség magassag
(m?/m?) (%) (m)
3. laké nagyvarosias 3,0 80 12,5< 10
4. kisvarosias 1.5 60 <125 20
5 kertvarosias 0.6 30 <75 50
6. falusias 0.5 30 40
7. vegyes telepiiléskézpont 24 80 10
8. intézményi 35 atelepilés a be nem épitett
legnagyobb mértéki tertilet 50%-a
lakotertleti
beépitettségnél
legfeljebb 25%-kal
9. gazdasagi kereskedelmi, 2,0 60 20
szolgltatd
10. Jelentos meértékd 1.5 30 40
zavard hatdsu ipari

1. egyéb ipari 15 50 25
12 altaldnos 20 70 25 ”

AHESZ el8irdsainak mddositd javaslata kék alahuzassal kerl bemutatésra az alabbiak szerint:

+34. § [A gazdasdgi teriletek (Gksz, Gip) épitési Gvezeteinek dltalanos eldirdsai]

(1) A gazdasagi teriletek kereskedelmi-szolgaltato gazdasdgi (Gksz) illetve ipari-gazdasagi (Gip) épitési
Ovezetekbe tartoznak.

(2) A gazdasdgi épitési dvezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el az épitési helyen kiviil
is:

a) ké6zmdcsatlakozasi mitargy,

b) k6zmUpdtlé mitargy;

¢) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2 méteres belmagassdaggal),

d) épilettdl kilonallé - épitménynek mindsilé kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) tragyatarold, komposztald,

g) silé, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

h) épitménynek mindsilé antennatarto szerkezet, zaszlotarto oszlop

(3) A gazdasagi teriiletek épitési Gvezeteiben az el6kert mélysége 10 méter, az oldalkert szélessége 6
méter, a hatsékert mélysége 10 méter.

(4) A gazdasdgi épitési 6vezetekben technoldgiai okokbdl szikséges épitmények épitése céljara, az
Ovezetben megadott épiletmagassagtdl el lehet térni az alabbiak szerint:
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a) antenna, viztorony, esetén: 40,0 m.

b) kémeény, vilagito berendezés, anyagtarolc sild, hirdetdoszlop: 25,0 m.

(5) Az épitési Gvezetekben -amennyiben az dvezeti elGiras masképp nem rendelkezik - terepszint
alatti épitmények legfeljebb egy szint mélységig, a talajmechanikai adottsdgoknak megfeleléen, az
OTEK szerint létesithetdk.

35. § (1) A Gksz jell épitési 6vezet részletes eldirdsai:

a) Beépitési mod Szabadonallo

b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 2000

) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 30

d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiletmagassag (m) 6,5

e) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zéldfeliileti arany (%6) 30

f) A kbzmdellatds mértéke: teljes

(2) Az épitési dvezetekben az alabbi épiletek, épitmények helyezhetdk el:

a) barmely, nem jelent8s zavard hatdsu gazdasagi tevékenységy célt szolgald épiilet;

b) 6nallo laké rendeltetésd épilet nem helyezheté el, de a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil

a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamdra szolgald legfeljebb 2 darab szolgalati lakds

kialakithato.

35/A.§ (1) A Gksz-1 jelG épitési ovezetben a kodrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlo,

kereskedelem, szolgaltatd, gazdasagi tevékenyséqi célU és raktar rendeltetési épitmények

helyezhetdk el.

(2) A Gksz-1 jelU épitési 6vezet beépitési paraméterei:

a) Beépitési mod Szabadonallé

b) Az épitési telek legkisebb terilete (m?) 5000

c) Az épitési telek kialakithato legkisebb szélessége: 25 m

d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettséq (%) 40 52
e) szint alatti beépitettséq legnagyobb mértéke (%): 60

f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiletmagassag (m) 12,5

q) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb z6ldfelileti arany (%) 25

h) A k6zmUellatas mértéke: teljes, de ideiglenesen k6zmUpotld alkalmazhatd

(4) A Gksz-1 jelU épitési ovezetben

a) f6 rendeltetésyU épilet és a f6 rendeltetést kiszolgald épilet helyezhet6 el.

b) az épitési telken t6bb 6nalld épiilet is elhelyezhetd.

d) onallé lakd rendeltetést épilet nem helyezhet6 el, de a gazdasagi tevékenységi célu
éplleten belil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara legfeljebb 2 darab szolgalé
lakas kialakithato.

HESZ MELLEKLETEINEK MODOSITASA
AHESZ 1. mellékletét képezé SZT-A jell szabalyozasi tervlap mddositasa sordn az Ujonnan bevezetésre
Gksz-1 jelU épitési Ovezet feltintetése keril az 1957 hrsz.-U telek teriletén:

9 ’% : = 1942 # G
\" # N =
\___’ . . i' \\’f:,,
\\
Gksz-1 /7 C

£
hatdlyos szabdlyozasi terviap részlete (SZT-A) moddositott szabalyozasi terviap részlete (SZT-A)
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1.7. HERNAD TELEPULESKEP-VEDELMI DOKUMENTUMAINAK
MEGALLAPITASAI ES MODOSITASUK JAVASLATA

1.7.12. HERNAD NAGYKOZESEG TELEPULESKEPI ARCULATI
KEZIKONYVE

Hernad Telepulésképi Arculati Kézikonyve (TAK) a telepilés kozigazgatasi teriletét 8 eltérd karakter(
telepUlésrészre bontja. Az 1957 hrsz.-U telek (fejlesztéssel érintett telek) a ,Gazdasagi” elnevezési
eltérd karakter( telepUlésrész teriletén belUl helyezkedik el és délnyugatrdl az 5. sz. féut, mig
északnyugatrol ,telepUlésképi szempontbol kiemelt Ut” kategoridba tartozo Varadi Ut hatarolja.

[ ]torténeti hosszutelkes 1 - templom

[ Jatalakulé hosszutelkes 2 - tajhaz

[ Itorténeti aprotelkes 3 - Dorner-major
[ atalakulé parcellas (bélcséde)

[ Jkertvéarosias 4 - Haranglab

[ ]gazdasagi

[ Jipartertilet m== 5-Gs; M5-Gs Ut
[ Jbeépitésre nem szént terilet — vasut

=== telepllésképi szempontbdl kiemelt Gt
eltéré karakterd teriletek (TAK)

ATAK az érintett ,Gazdasagi” elnevezésy eltéré karakter( terUletekrdl az alabbiakat rogziti:
~Lakcteriletek szomszédsagaban az 5-6s fouti ledgazasnal és a Bucsutér mogétti Keltetd teriilete.
Csarnok jellegl épiiletek és szabadtéri épitanyag lerakat. Herndd északi részén az Ujhartydnba
dtvezetd Ut mentén helyezkednek el a legtébb munkavdllaldt foglalkoztatd Gzemek, villalkozdsok.”

A TAK az eltéré karakterU teriletekre vonatkozodan 6nallé ajanlasokat nem tesz, dltalanossagban a

telekalakitasra, telekhasznalatara, magassagra, anyag- és szinhasznalatra, tovabba a kertek és

zoldfelUletek kialakitasara tesz ajanlasokat, segitve a telepiléskép minéségi formalasat.

Ezen felil ajanlasokat tesz jo példakon keresztil a sajatos épitményfajtak, a reklamhordozok és egyéb

mUszaki berendezések elhelyezésére, kialakitasdra. Az érintett ,Gazdasagi” elnevezés( eltérd

karakter( teriletre 6nalld épitészeti Utmutato nem készilt.

A fejlesztési elképzelések megvaldsithatésaga érdekében teriletfelhasznalas- és Gvezetvaltas

torténik beépitésre szant teriUleten belil. A tervezett fejlesztés beleillik ezen eltéré karakter’

telepiilésrészbe, igy a telepilésképi arculati kézikonyv kiegészitése, modositasa nem indokolt.

1.7.2. HERNAD TELEPULESKEP VEDELMEROL SZOLO RENDELETE

A telepUlésképi kovetelmények tekintetében a telepuléskép védelmeérdl sz616 dnkormanyzati rendelet
az iranyado. A TKR altaldnossagban és a telepiléskarakter szempontjabdl meghatarozo teriletek
tekintetében hataroz meg kovetelményeket. A TKR 4 telepiléskarakter szempontbdl meghatarozé
teriletet jeldl ki, mely k6zUl a Varadi Utnak vasuti atkel6tdl az 5. szamu fOUtig tartd szakaszanak dél
részébe tartozik bele a tervezési terilet.
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Az alabbiakban a TKR vonatkozo tartalma olvashato kiemelve a fejlesztéssel érintett telek kapcsan
betartando eléirdsokat:
3. Altaldnos épitészeti kdvetelmények
6.§ (1) A telepiilés kéozigazgatasi teriiletén a fé funkcidju épiileteken eternit vagy fém vagy
mianyag anyagu, hullam vagy trapéz profild lemezfedés nem alkalmazhatao.
(2) A telepiilés kézigazgatadsi teriiletén az utcafronti keritésen eternit vagy fém vagy mianyag
anyagu hullam vagy trapéz profilu lemezboritds nem alkalmazhato.

4. A telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletek
7. § (1) Hernad telepiiléskarakter szempontbdl meghatdrozo teriiletei:
a) a F6 utcanak Kéztdrsasag uttol az 6rkényi k6zigazgatdsi hatdrig tarté szakasza,
b) a Varadi utnak vasuti atkelétél az 5. szamu foutig tarto szakasza
¢) a Sorompé kdznek vasuti atkel6tél a vasutallomadsig tarto szakasza,
d) a Kéztarsasag utnak vasutallomdstdl a Bogdr dil6ig tarto szakasza.

(2) Herndd tajképi szempontbdl meghatdrozd, az orszdgos 6koldgiai halézathoz tartozo teriiletei.

5. Kovetelmények a telepiiléskarakter szempontjabol meghatarozo teriiletek tekintetében
8. § (1) Az épiiletre szerelt miszaki berendezéseket (szerelt kémény, légkondicionalo berendezés,
mérdora, parabola antenna) lathato kialakitas esetén az oldalkertre vagy a hatsokertre nézé
homlokzaton kell elhelyezni. Az elékert felé néz6 homlokzaton nem lehet elhelyezni.
(2) A haztartdsi méretd, napenergiat hasznosito berendezés (napelem, napkollektor):
a) magas tetén a tetéfedésbe integraltan, vagy a tetd sikjaval parhuzamosan,
b) lapos tetdn legfeljebb 45 fokos szogben,
c) épiilet falara a kézteriiletrél nem lathaté madon,
d) kerti allvanyra az épitési helyen beliil a kozteriiletrél nem lathaté médon és a hatsokertben
telepithetd. >4
(3) Uj zéldfeliiletek fas szard névényallomdnyanak létesitésénél a telepitéshez csak a tajra
jellemzé fa- és cserjefajok hasznalhatok. (Lasd: 1. fiiggelék.)

6. Kovetelmények a tajképi szempontbdl meghatdrozo teriiletek tekintetében
9. § (1) A kerités épités esetén labazat nélkiil, drétfonattal vagy fabol attort szerkezettel kell a
keritest kialakitani.
(2) Az épiiletek természetes anyagbdl (tégla, ko, cserép, fa) épithetdk.
(3) A lakéépiilet csak magas tetds kialakitdsu lehet. A tetd hajlasszdge 35-450k6z6tt valaszthatd meg.
(4) Az épiiletre szerelt miszaki berendezéseket (szerelt kémény, légkondicionalo berendezés,
méréora) lathato kialakitds esetén az oldalkertre vagy a hatsékertre nézé6 homlokzaton kell
elhelyezni. Az elékert felé nézé homlokzaton nem lehet elhelyezni.
(5) Az 4j zoldfeliiletek fds szaru névényallomdnydnak létesitésénél a telepitéshez csak a tdjra
jellemz6 fa- és cserjefajok hasznalhatok. (Lasd: 1. figgelék.)

7. Reklamhordozok
10.§ (1) Reklamok, valamint a reklamhordozok, reklamberendezések, cégérek és
reklamhordozasra alkalmas egyéb miszaki berendezések (a tovabbiakban egyiitt:
reklamhordozok) utcabutorai egymastol 50 m-en belil nem helyezhetdk el.
(2) Reklamhordozok nem létesithet6k kaprazast okozo megoldassal.
(3) 2 m*-t meghalado méretd reklamhordozok nem létesithetok.
(4) Helyi népszavazds, nagyk6zségi rendezvény, vagy a telepilés szempontjabdl jelentds eseményrél
valo tajékoztatds érdekében meghatdrozott idészakra hirdetmény a telepiilésképi bejelentési eljaras
lefolytatdsa alapjan kihelyezhetd.”

A fejlesztés beépitésre szant teruletfelhasznalasi eqységen és épitési ovezeten belil keril
megvalodsitasra. A fejlesztés kapcsan a TKR elGirdsainak kiegészitése, modositasa nem sziukséqges,
a kialakitasra kerul6 aruhaz és telkének rendezése kapcsan a fent idézett épitészeti kovetelmények
betartandodk.
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2. HESZ

EGYES

ELOIRASAINAK

MODOSITASA:

MEGHATAROZASARA VONATKOZO SZABALYOK

EPITESI

2.1. EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK EPITESI HELYRE VONATKOZO
VIZSGALATA

A Hernad Nagykoézség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 9/2020. (VIII. 10.) dnkormanyzati rendelet (a

tovabbiakban: HESZ) a telepulés teriletét az alabbi épitési Gvezetekre és Gvezetekre tagolja:

HELY

EPITESI OVEZET OVEZET
LEGNAGYOBB BE- P . LEGNAGYOBB BE- (i .
JELE EPITETTSEGE BEEPITESI MOD | JELE EPITETTSEGE BEEPITESI MOD
Kertvarosias lakoteriletek Kozlekedési teriletek
Lke-1 30 % Z KOu 5% nem szabalyozza
Lke-2 25% 0 KOk 5% nem szabalyozza
Lke-3 30 % SZ Zoldteriletek
Falusias lakdteriletek Zkk 2% | nem szabalyozza
Lf-1 25 % 0] Erd6 6vezetek
Lf-2 20 % o) Ev nem épitheto be
Telepiléskozpont teriletek Eg 0,5% | nem szabalyozza
Vi-1 30% 0] Mez6gazdasagi terlletek
Vt-2 25 % SZ Ma-a ) nem szabalyozza
. )
Vt-3 30% Sz Ma-f birtobk[g(;tfr?:; ;5/0(3) o | MEm szabalyozza
Vi-4 50 % 0 Ma-t 5% nem szabalyozza
Gazdasagi teriletek Mk 5% nem szabalyozza
Gksz 30 % Sz Vizgazdalkodasi teriletek
Gip 40 % SZ V nem szabalyozza
Kilonleges teriletek Kilonleges teriletek
Ksp 10 % Sz Kl?;p- 5% nem szabalyozza
Ksr 15 % SZ Kbte 2% nem szabalyozza
Krt 10 % SZ Természetkozeli teriletek
Tk nem épithet6 be
Z - zartsoru

O - oldalhatdron allé
SZ —szabadon allé

2.1.1. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Afentitablazat alapjan az Ma-a jel korlatozott hasznalaty altalanos mezégazdasagi 6vezet és a Tk

jelG természetkozeli teriletek 6vezet telkei nem épithetdk be.

A HESZ a V_jelG vizgazdalkodasi 6vezet vonatkozasdban a vizgazdalkodassal kapcsolatos
terUlethasznalatnak megfelelé létesitmények elhelyezését engedi, azonban az dvezet telkeinek
beépithet8ségét nem szabalyozza. Az OTEK (dllapot: 2019.11.27. — 2020.12.31.) 30.§-a a

vizgazdalkodasi terUletek tekintetében az alabbi el6iras hatarozza meg:
»30.§ (2) A teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilén jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.”
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Tekintettel arra, hogy a HESZ nem hatdrozza meg az dvezet beépithetéségének szabdlyait, igy a
vizgazdalkodasi 6vezet telkei nem épitheték be.

A HESZ ugyan lehet8séget biztosit egyes 6vezetek kapcsan is a telkek beépithetéségére, azonban
ezek vonatkozasaban beépitési médot nem hataroz meg, igy ezen teriletek tekintetében az OTEK
(3llapot: 2019.11.27. — 2020.12.31.) figyelembevétele szikséges:
+35. § (1) Epitési hatdrvonalra helyezett épiiletrész esetén az épitési hatdrvonalra a végleges kiilsé
(vakolt vagy burkolt) felilletnek kell kerilnie. Az elGirt legkisebb elé-, és oldalkert méretén beliil
éplletrész — az 1,0 m-nél nem nagyobb kialldsu eresz, 0,6 m-nél nem nagyobb kidllasu angolakna és
alaptest, valamint az épitmény alagsori vagy pinceszinti megkdzelitését biztosito lépcsé vagy lejts és
annak tamfala, tovdbba a (8)—(9) bekezdésben és a helyi épitési szabdlyzatban foglaltak kivételével —
nem allhat.
(2) Az el6kert legkisebb mélységét a helyi épitési szabdlyzat dllapitja meg, ennek hianydban a kialakult
allapotnak megfelelé vagy 5,0 m.
(3) Az oldalkert legkisebb szélességét a helyi épitési szabalyzat dllapitia meg, ha a szabalyzat err6l nem
rendelkezik, akkor az a kialakult dllapotnak megfelel, ennek hianydban nem lehet kisebb:
a) szabadon allé és ikresen csatlakozo beépitési méd esetén a 36. § (2) bekezdése szerint meghatdrozott
legkisebb tavolsdg felénél,
b) oldalhatdron allo beépitési mod esetén 4 m-nél.
0
(4) A hatsckert legkisebb mélységét a helyi épitési szabdlyzat dllapitja meg, ha a szabalyzat errél nem
rendelkezik, akkor az a kialakult allapotnak megfeleld, ennek hianyaban nem lehet kisebb:
—sem 6,0 m-nél,
—sem az éplilet hatsékertre nézé tényleges beépitési magassaganak mértékénél.
(5) A saroktelek el6- és oldalkertnek nem mindsulé részén a hatsokertre vonatkozo rendelkezéseket kell
alkalmazni.

(...)

36.§ (1) Szomszédos telkeken a meglévd épiletektél a megengedett legkisebb tavolsag nem lehet
kisebb:

a) sem a (2) és (3) bekezdés szerinti telepitési tavolsagndl,

b) sem az orszdgos tizvédelmi szabadlyzat szerint meghatdrozott tiztavolsagnal.

(2) A legkisebb telepitési tavolsdag az egymdssal szemben dtfedésben lévé olyan épiiletek kozétt,
amelyeknek homlokzata huzamos tartézkodas céljdra szolgald helyiséqg nyildsat tartalmazza az épitési
telekre el6irt (megengedett) legnagyobb beépitési magassag mértéke.”

Az el6-, oldal- és hatsokert kialakitasa soran
— azeldkert legkisebb mélysége a kialakult allapotnak megfeleld, vagy 5,0 m,
— azoldalkert legkisebb szélessége a kialakult allapotnak megfeleld, ennek hianyaban
* szabadon 4ll6 és ikresen csatlakoz6 beépitési mdd esetén az OTEK 36. § (2) bekezdése
szerint meghatarozott legkisebb tavolsag fele
= oldalhataron all6 beépitési mod esetén 4,0 m.
— ahatsokert legkisebb mélysége a kialakult dllapotnak megfeleld, ennek hianyaban nem lehet
kisebb
= 6,0m-nél,
= sem az épullet hatsokertre nézd tényleges beépitési magassaganak mértékénél.
Fentiek figyelembevételével, amennyiben a kialakult allapot szerint a beépitendd telek nem
rendelkezik meglévé beépitéssel, Ggy annak beépitése nem lehetséges.
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2.1.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

A HESZ az alabbi dltaldnos szabélyokat és egyedi elirdsokat teszi az épitési hely vonatkozasaban:
»18. § [Epités dltaldnos szabdlyai]
(1) A telepiilés igazgatdsi teriletén a mar meglévé beépités fenntarthato - dllagmegovas, feldjitds
végezheté - de Uj épitési munka mar csak a HESZ el6irdsainak betartdsdval végezhetd.
(2) A telepilés f6 uUtvonalai és gyUjtouUtjai esetében el6kert mélységét a 3. melléklet
tartalmazza.

Megj.: Az el6iras a 3. mellékletben felsorolt utcak bizonyos szakaszai mellett fekvé telkek esetében az
el6kertet 10,0 méterben hatarozza meg.

(3) A lakéutcakban az elékert kialakitasara az OTEK vonatkozé el6irasai a mértékadék minden
olyan esetben, ahol jelen rendelet ettdl eltérd értékeket nem hataroz meg.

Megj.: Az el6iras nem egyértelmuen alkalmazhaté a ,lakdutca” fogalmanak hianyaban.

(4) Az oldal- és hatsékertek kialakitasara az OTEK vonatkozo elSirasai a mértékadék minden
olyan esetben, ahol jelen rendelet ettdl eltérd értékeket nem hataroz meg.

(5) Oldalhataron allé beépitési mod esetén az elhelyezendo6 Uj épiiletet az oldalso telekhatartal
mért legalabb o,6 m, legfeljebb 1,5 m tavolsagra kell elhelyezni.

(...)

"

Megj.: Az oldalkert és hatsokert kialakitasara vonatkozdan az OTEK el8irasait kell figyelembe venni,
amennyiben a HESZ nem tesz egyedi el8irast az oldal- és hatsokert mélységének meghatarozasa
kapcsan.

23. § [A lakoteriletek 6vezeteinek altalanos elbirasai]

(1) Az adott épitési dvezeti eldirasokban szerepld legkisebb telekméretnél kisebb teriletd kialakult
épitési telkek is beépithetdk, ha a telek méretén kiviili 6vezeti el6irdsok maradéktalanul betarthatok.
(2) A telekalakitas szabalyai:

oldalhatdron dllo beépités esetén 16 méter, szabadon dllo beépitési mod esetén 22 méter, legkisebb
mélysége 40 m lehet;

b) a telepiilés madr beéplilt részein a kialakithato telkek legkisebb szélessége 16 méter;

c) fekvotelkek legkisebb mélysége 20 méter lehet.

(3) Az dvezetek telkein az épitési hely az OTEK elbirdsainak megfeleléen alakitandé ki, figyelembe

véve az egyes épitési 6vezetek eldirasait.
(..)

25. § (1) Az Lke-2 jel( épitési bvezet elSirdsai:

a) Beépitési mod Oldalhatdron allé

b) A kialakithato telek legkisebb teriilete (m2) 700

c) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 25

d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiletmagassag (m) 5,5
e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfelileti arany (%) 5o
f) A kbzmUellatds mértéke: teljes

g) Az el6kert mélysége (m): 5,0

(...)

26. § (1) Az Lke-3 jelU épitési bvezet elbirdsai:
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a) Beépitési mod szabadondallo

b) A kialakithato telek legkisebb teriilete (m2) 700

c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%6) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,0

e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfelileti arany (%) 5o

) A kbzmUellatds mértéke: teljes

g) Az el6kert mélysége (m): 5,0

(...)

29. § [A telepiiléskézpont teriiletek (Vt) épitési Gvezeteinek altalanos elbirdsai:]

(1) Az épitési dvezetben az alabbi melléképitmények a telken beliil barhol, az épitési helyen kiviil is
elhelyezhetdk:

a) kézmdicsatlakozdsi mitdrgy,

b) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassdggal),

¢) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

d) kerti épitmény — a véddtavolsagok betartasdval.

(2) Az alabbi létesitmények csak az épitési helyen beliil és az oldalso telekhatartdl mérve legalabb 3 m
tdvolsagra helyezhetdk el:

a) kézmipdtlé mitdrgy,

b) épitménynek mindsilé antennatarto szerkezet, zaszI6tarté oszlop

(3) Az (1)-(2) bekezdésben nem szerepld épitmények, épiletek csak az épitési helyen belil helyezheték
el.

(4) Az el6kert, oldalkert és hatsdkert mérete az OTEK el8irasainak megfeleléen alakitandé ki,
figyelembe véve az egyes épitési 6vezetek elbirasait.

(5) Az épitési dvezetekben terepszint alatti épitmények, legfeliebb egy szint mélységig, a
talajmechanikai adottsdgoknak megfelel8en, az OTEK szerint létesithetdk.

(..)

34. § [A gazdasdgi teriletek (Gksz, Gip) épitési Gvezeteinek dltalanos eldirdsai]

(1) A gazdasagi teriiletek kereskedelmi-szolgaltato gazdasdgi (Gksz) illetve ipari-gazdasdgi (Gip) épitési
Ovezetekbe tartoznak.

(2) A gazdasagi épitési dvezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el az épitési helyen kiviil
is:

a) kézmdicsatlakozdsi mitdrgy,

b) k6zmdpdtlé mdtargy;

¢) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2 méteres belmagassdaggal),

d) épiilettdl kilénallo - épitménynek mindsilo kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) tragyatarold, komposztalo,

g) silé, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

h) épitménynek min8silé antennatarto szerkezet, zdaszlétarté oszlop

szélessége 6 méter, a hatsokert mélysége 10 méter.

(4) A gazdasdgi épitési 6vezetekben technoldgiai okokbdl szikséges épitmények épitése céljara, az
dvezetben megadott épiiletmagassdgtol el lehet térni az alabbiak szerint:

a) antenna, viztorony, esetén: 40,0 m.

b) kémeény, vilagito berendezés, anyagtarolo sild, hirdetboszlop: 25,0 m.

(5) Az épitési Ovezetekben terepszint alatti épitmények legfeljebb egy szint mélységig, a
talajmechanikai adottsdgoknak megfelelSen, az OTEK szerint létesithetdk.

(..)

41.§ [Kozlekedesi teriletek altalanos eldirdsai]
(1) A kézlekedési Gvezetbe tartoznak a meglévé és tervezett kézuti (KOu) és vasuti (KOk) teriletek a
hozzajuk csatlakozo kozlekedésiizemi létesitmények teriiletével és tartozékaival egyitt.
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(2) A kézlekedési létesitmények szabdlyozadsi szélességét a szabalyozasi terv szerint kell kialakitani.

(3) A kézlekedési 6vezetekben a meglévé és tervezett orszdgos és helyi utak, kerékparutak, kézteriileti
gépjarmd varakozohelyek (parkolok), jardak és gyalogutak, egyes maganutak, kézforgalmu vasutak,
koztér és mindezek csomdpontja tartozik. A kézlekedési teriiletek dvezetében a kézlekedési
létesitmények, a kézmivek [étesitményei és berendezései, kérnyezetvédelmi létesitmények,
utcabutorok helyezheték el, vagy névényzet telepithetd.

(4) Kiilterileten a kézlekedési teriiletek védésavja a létesitmény kezelGjének hozzdjdruldsaval
haszndlhaté fel. A védéteriiletek értékei kiilteriileten az uttengelyt6l mérve:

a) gyorsforgalmi és orszdgos féutak nyomvonala mentén 100- 100 m.

b) orszagos mellékutak mentén 5o- 5o m.

(5) A kilterileti 6nkormanyzati utak - mez6- és erdégazdasagi Uzemi utak, dGl6utak- esetén az
Ut tengelyét6l mért 15-15 m-en belUl épilet, épitmény nem helyezhet6 el.

(..)

Megj.: Az elbirds csak a kiltertleti dnkormanyzati tulajdony utakra vonatkozik, az allami tulajdond
orszagos f6- és mellékutakra, valamint a maganutakra nem. Az igy meghatéarozott utak egy része
atfedésben van a 3. mellékletben meghatarozott utakkal, ugyanis a Kis utca, Pet6fi utca, Gyoni Ut,
Kossuth L. utca egy szakasza kilterileti, valamint a Dedk Ferenc utca teljes szakasza kilterileti Ut.

3. melléklet
Az alabb felsorolt ingatlanok uj beépitésénél, vagy bontds utdni ujjaépitésénél az eldirt eld-
kert mérete 10 m.

Kézteriilet neve Utszakasz Hdzszam (helyrajzi szam)
Akacfa utca teljes hosszdn paratlan: 1/A (24/3) - 47 (92/17)
teljes hosszdn pdros: 2 (0127/68) - 36 (0127/17)

Deadk Ferenc utca teljes hosszan paratlan:  1/A  (0130/42) - 27
(0130/50)
teljes hosszdn paros: 2 (0132/40) - 40 (0114/1)
Fehér utca teljes hosszdn padratlan: 1 (1741) - 33 (1752/5)*
teljes hosszdn paros: 2/A (1753/16) - 20 (1752/5)
Fé utca Orkényi hatartél a buszforduldig | paratlan: 1 (587/2) - 71 (531)
(Buckai dijlé)
Orkényi hatartél a buszforduldig | pdros: 2 (607/9) - 60/C (20/10) busz-
(Petdfi utca) fordulo
Kéztdrsasag uttél a Dézsa Gy. v.-ig paratlan: 181/B (832) - 243 (799)
Kéztarsasag uttol a Dézsa Gy. u.-ig padros: 166C (745) - 240 (011/30)
Gyoni Ut Petdfiu.-tol az Ady E. u.-ig paratlan: 1 (125/90) - 77 (0120/8)
Petdfi u.-tol az Kossuth u.-ig pdros: 2 (127/77) - 64 (0127/81)
Kis utca teljes hosszdn mindkeét oldalon

Kossuth utca

Sz6l6 v.-tél a F6 u.-ig

paratlan: (91/3) - (94/2)

Vizm{itél a Fo u.-ig

paros: 30 (97/12) -50/C (96/21)

F6 v.-tdl az Iskola v.-ig

paratlan: (098/21) -t6l M felé teljes
hosszon**

Fé u.-tél az Iskola u.-ig

paros: (497) - tél Ms felé teljes hosz-
szon***

Petdfi utca

teljes hosszan

pdratlan: 1 (0125/90) - 9 (25)

teljes hosszan paros: 2B (0132/35) - 6 (20/9)
Varadi ot teljes hosszdn paratlan: (1942) - 95 (1834)
teljes hosszan paros: (1957) - 90 (1743/2)
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Megj.: A tablazat a 3. melléklet hatdlyba lépése o6ta az idékozben tortént foldhivatali telekalakitasi
eljarasokat nem kovette le, igy a harmadik oszlopban felsorolt hdzszamok és helyrajzi szamok marnem
minden esetben felelnek meg a kialakult dllapotnak:

* A Fehér utca paratlan oldalan eliras tortént, a 1752/5 hrsz.-U telek a paros oldalon talalhato.

** 098/21 hrsz-U telek mar nem létezik

**% 497 hrsz.-U telek mar nem létezik

Atablazatban meghatarozott telkek teriletén az el6kert mérete 10,0 méter, amennyiben a telek olyan
épitési dvezetbe vagy Ovezetbe tartozik, melyben megengedett a beépités.

A kovetkez6 abra a 3. mellékletben felsorolt utcak meghatarozd szakaszaihoz csatlakozo telkek
lehatarolasat mutatja be a belterilethatar feltintetésével (kék vonal és sraffozott terilet):

60

A 3. melléklet szerinti 10,0 méteres elGkerttel érintett teriletek elhelyezkedése a belteriilet vonatkozdsaban

ELOKERT MELYSEGERE VONATKOZO ELOIRASOK OSSZEFOGLALOJA
Az elékert mértékének meghatarozasa kapcsan a HESZ az aldbbi el8irdsokat teszi:

— a telepilés f6 Utvonalai és gyUljtéutjai esetében (3. mellékletben felsorolt utcak) az elékert
mélységét 10,0 méterben hatarozza meg a 3. mellékletben rogzitett utcaszakaszok mellett
fekvd telkek tekintetében. (HESZ 18.§ (2) bekezdés)

— atelepulés kilterUleti, onkormanyzati tulajdonu Uthaldzatdhoz tartozo kozlekedési teriletek
tengelyétSl mért 15 méteres sdv nem épithetd be (HESZ 41.§ (5) bekezdés)

— az el8z8 pontban felsorolt utcdkon kivili lakéutcdkban az elékert kialakitdsara az OTEK
vonatkozd el8irdsai a mértékadok, amennyiben a HESZ nem hatarozza meg annak mértékét a
lakéutca mellett fekvé épitési dvezet vonatkozasaban. (HESZ 18. (3) bekezdés)
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— az Lke-2, Lke-3 jel( épitési 6vezetben az el6kert mélysége 5,0 méter (HESZ 25. és 26.§ (1)
bekezdés g) pontok)

— a Vt-... jelG épitési dvezetekben az el8kert mélységét az OTEK el8irdsainak megfelel8en
szikséges kialakitani (HESZ 29.§ (4) bekezdés)

—  aGip és Gksz jel( épitési dvezetekben az el6kert mélysége 10,0 méter (HESZ 34.§ (3) bekezdés)

OLDALKERT SZELESSEGERE VONATKOZO ELOIRASOK OSSZEFOGLALOJA
Az oldalkert mértékének meghatérozasa kapcsan a HESZ az alabbi el&irdsokat teszi:
— oldalhataron allé beépitési mod esetén
= azelhelyezendd Uj épiletet az oldalsé telekhatartdl mért legalabb o,6 m, legfeljebb 1,5
m tavolsagra kell elhelyezni. (HESZ 18.§ (5) bekezdés)
* az OTEK el8irasait kell figyelembe venni, amennyiben a HESZ nem tesz egyedi el8irast
az egyes ovezetek tekintetében
— minden egyéb esetben, azaz szabadonall6 vagy zartsoru beépitési mdod esetén
* az OTEK el8irasait kell figyelembe venni, amennyiben a HESZ nem tesz egyedi el8irast
az egyes dvezetek tekintetében (HESZ 18.§ (4) bekezdés):
*  aVt-...jelU épitési dvezetekben az oldalkert mérete az OTEK el8irasainak megfelel8en
sziikséges kialakitani (lasd az el6z8 pontokat) (HESZ 29.§ (4) bekezdés)
* aGip és Gksz jel( épitési dvezetekben az oldalkert mérete 6,0 méter (HESZ 34.§ (3)

bekezdés)

HATSOKERT MERTEKERE VONATKOZO ELOIRASOK OSSZEFOGLALOJA
Az hatsokert mértékének meghatérozasa kapcsan a HESZ az alabbi eléirdsokat teszi:

— hétsdkertek kialakitasara az OTEK vonatkozé el8irasai a mértékaddk minden olyan esetben,
ahol a HESZ ettél eltérd értékeket nem hataroz megq. (HESZ 18.§ (4) bekezdés)

— az Lf-2 jely épitési 6vezetben a hatsokert mértéke az OTEK el8irdsai szerint szikséges
megallapitani, de a telkek épitési helye nem lehet nagyobb, mint 70 méter (HESZ 28. (4)
bekezdés)

— a Vt-... jel( épitési dvezetekben a hatsdkert méretét az OTEK el8irdsainak megfeleléen
sziikséges kialakitani (HESZ 29.§ (4) bekezdés)

— aGip és Gksz jel( épitési dvezetekben a hatsokert mérete 10,0 méter (HESZ 34.§ (3) bekezdés)

ELO-, OLDAL- ES HATSOKERT MERTEKENEK MEGHATAROZASA
AHESZ Lf-1, Lf-2, Lke-1, Ksp, Ksr és Krt jel(j épitési 6vezetekre vonatkozdan
— nem szabadlyozza egyedileg az el6kert mélységét, igy azon teriletek esetében, melyek

* beletartoznak a 3. mellékletben meghatarozott teriletekbe, ott 10,0 méter az el6kert
mélysége a HESZ 41.§ (5) bekezdésében szerepld 15 méteres be nem épithetd teriletre
vonatkozd szabaly alkalmazasa mellett;

* nem tartoznak bele a 3. mellékletben meghatarozott teriletekbe, ott (HESZ 18.§ (3)
bekezdés) az OTEK szerint az el8kert legkisebb mélysége kialakult allapot szerinti, vagy 5,0
méter a HESZ 41.§ (5) bekezdésében szereplé 15 méteres be nem épithetd teriletre
vonatkozd szabaly alkalmazasa mellett.

— azoldalkert szélessége (HESZ 18.§ (4) és (5) bekezdés)

* azoldalhatdaron all6 beépitésimdd esetében o,6 - 1,5 méter, azon telekhatar mentén, ahova
az épllet elhelyezésre keril, a tobbi oldalkert legkisebb szélessége a kialakult allapot
szerinti, ennek hianyaban 4,0 m;
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* aszabadonalld beépitési mdod esetében kialakult allapot szerinti, ennek hianyaban nem
lehet kisebb az épitési dvezetben meghatarozott legnagyobb beépitési magassag felénél
(épitési Ovezettdl figgden: 5,5—8,0 /2 = 2,25 — 4,0 M);

* a zartsor beépitési mdd esetében az OTEK el8irdsainak megfeleléen az oldalkert
szélessége 0,0 m.

— az hatsokert (HESZ 18.§ (4) bekezdés) mértéke_az OTEK el8irdsainak megfelel8en a kialakult
allapot szerinti, ennek hianyaban nem lehet kisebb

= 6,0 méternél;

» sem azépllet hatsokertre nézd tényleges beépitési magassaganak mértékénél.

Lf-1, Lf-2, Lke-1, Ksp, Ksr és Krt jeld épitési 6vezetek elhelyezkedési vizsgdlata a belterilet és a 3. melléklet vonatkozdsaban

Az Lke-2 és Lke-3 jelU épitési Ovezetek mind belterileten helyezkednek el és nem érintettek a 3.
mellékletben meghatérozott teriletekkel.
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Py "
Lke-2 és Lke-3 jell épitési dvezetek elhelyezkedési vizsgadlata a belteriilet és a 3. melléklet vonatkozdsaban

igy ezeken a terileteken
— azelbkert mélysége 5,0 méter a HESZ 25. és 26.§ (1) bekezdés g) pontjai alapjan.
— azoldalkert szélessége
= oldalhataros beépitési mod (Lke-2) esetén 0,6 - 1,5 méter, azon telekhatar mentén, ahova
az épulet elhelyezésre keril (HESZ 18.§ (5) bekezdés), tovabba a kialakult allapot szerinti, 63
ennek hidnyaban 4,0 m (HESZ 18.§ (4) bekezdés); =
* aszabadonallé beépitési mdd (Lke-3) esetében (HESZ 18.§ (4) bekezdés) kialakult allapot
szerinti, ennek hianyaban nem lehet kisebb az épitési Ovezetben meghatéarozott
legnagyobb beépitési magassag felénél (6,0 m /2 =3,0m).
— a hatsdékert mértéke (HESZ 18.§ (5) bekezdés) az OTEK el8irdsainak megfeleléen kialakult
allapot szerinti, ennek hianyaban nem lehet kisebb
= 6,0 méternél;
» semazépilet hatsokertre nézd tényleges beépitési magassaganak mértékénél.

A Vt-1, Vt-3 és Vt-4 jel( épitési Ovezetek mind belterileten helyezkednek el és nem érintettek a 3.
mellékletben meghatarozott teriletekkel.
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Vt-1—Vt-4 jeld épitési 6vezetek elhelyezkedési vizsgdlata a belterilet és a 3. melléklet vonatkozdsdban

igy ezek teriletén
— aHESZ 29.§ (4) bekezdése szerint az OTEK el&irdsait szikséges figyelembe venni, mely szerint
az elokert legkisebb mélysége a kialakult allapot szerinti vagy 5,0 méter.
— azoldalkert szélessége:

= oldalhataros beépitési mod (Vt-1, Vt-4) esetén 0,6 - 1,5 méter, azon telekhatar mentén,
ahova az épulet elhelyezésre keril (HESZ 18.§ (5) bekezdés), a tébbi oldalkert legkisebb
szélessége a kialakult allapot szerinti, ennek hianyaban 4,0 m;

* aszabadonalld beépitési mod (Vt-3) esetében a kialakult allapot szerinti, ennek hianyaban
nem lehet kisebb az épitési dvezetben meghatarozott legnagyobb beépitési magassag
felénél (z;om /2 =3,5m).

— a hatsékert mértéke az OTEK el8irdsainak megfelelen kialakult allapot szerinti, ennek
hianyaban nem lehet kisebb

= 6,0 méternél;

» semazépilet hatsokertre nézd tényleges beépitési magassaganak mértékénél.

AVt-2 jel( épitési Gvezeteket érinti a HESZ 3. mellékletében meghatarozott teriletek (Kossuth L. utca
és a Varadi Ut menti telkek), mely terileteken
— azel6kert mélysége 10,0 méter (HESZ 18.§ (2) bekezdés).
— azoldalkert szélessége:
= oldalhataros beépitési mod (Vt-1, Vt-4) esetén 0,6 - 1,5 méter, azon telekhatar mentén,
ahova az épulet elhelyezésre keril (HESZ 18.§ (5) bekezdés), a tdbbi oldalkert legkisebb
szélessége a kialakult allapot szerinti, ennek hianyaban 4,0 m;
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* aszabadonallo beépitési mod (Vt-3) esetében kialakult dllapot szerinti, ennek hianyaban
nem lehet kisebb az épitési dvezetben meghatarozott legnagyobb beépitési magassag
felénél (7;om /2 =3,5m).

— a hatsékert mértéke az OTEK el8irdsainak megfelel8en kialakul tallapot szerinti, ennek
hianyaban nem lehet kisebb

= 6,0 méternél;

» sem azépllet hatsokertre nézd tényleges beépitési magassaganak mértékénél.

A Gip és Gksz jel( épitési Ovezetek teriletén
— az el6kert mélysége 10,0 méter (HESZ 34.§ (3) bekezdés), de a kilterileten fekvé teriletek
esetében, melyek dnkormanyzati tulajdony utakhoz csatlakoznak, figyelembe kell venni a
HESZ 41.§ (5) bekezdését, mely szerint az utak tengelyét6l mért 15 méteres teriletsdv nem
épithetd be;
— azoldalkert szélessége 6,0 méter (HESZ 34.§ (3) bekezdés);
— ahatsokert mérete 10,0 méter (HESZ 34.§ (3) bekezdés).

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Hernad TRE eseti modositasa 3 témaban: a 1957 hrsz-U telek és kornyezetének szabalyozasa
és a HESZ egyes el8irasainak modositasa

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

2.2. HESZ ELOIRASAINAK MODOSITO JAVASLATA

AHESZ az épitési helyre vonatkozo eléirdsokat harom helyen tinteti fel az alabbiak szerint:

— ,1.Azépités altalanos szabalyai” alcim alatt szerepl6 18.§-ban;

— abeépitésre szant épitési dvezetek és a beépitésre nem szant dvezetek elbirasaiban;

— a3.mellékletben.
Az épitési hely konnyebb meghatarozasa érdekében a 3. melléklet athelyezése javasolt a 18.§
illeszkedési szabalyok és kialakult allapotra vonatkozo szabalyok kiegészitésével a rendelet hatalyba
lépése Sta végezett épitési tevékenységekre vonatkozdan is. Ezen felGl javasolt az OTEK elirasokra
torténd hivatkozasok az el6-, oldal- és hatsdkert vonatkozasaban egységesiteni és az épitési Ovezetek,

ovezetek egyedi el6irasainak csak az ettdl eltér6 szabalyokat régziteni.

Abeépitésre nem szant teriletek vonatkozasaban a HESZ nem hataroz meg beépitési modot, melynek
hianyaban az épitési hely csak a kialakult allapotnak megfelel6en hatarozhaté meg. A kilterileti telkek
tobbsége beépitéssel nem rendelkezik, igy a kialakult dllapotnak megfeleléen ezek a telkek nem
épithetdk be. A jogalkotdi szadndéknak megfeleléen a HESZ korrekcidja javasolt a beépitésre nem szant
terUletek vonatkozasaban, azok beépitési moéd meghatarozasanak potlasaval.

A HESZ az alabbi altalanos szabalyokat és egyedi eléirdsokat teszi az épitési hely vonatkozasaban:
»18. § [Epités dltaldnos szabdlyai]
(1) A telepilés igazgatdsi teriletén, amennyiben a mdr meglévé-beépités beépitett épités telek
kialakult allapota szerinti épilet épitési helyen kivil helyezkedik el, vagy tullég, az épilet
fenntarthato — az épulet kubaturajan belil dllagmegdvas, felujitas végezhetd — és jelen rendelet

szerint megallapitott épitési helyen belil bdvithetéde &jépitési-munkamaresakaHESZ
eldirasainakbetartasaval végezhetd. Ezen elGiras a rendelet hatalyba Iépése Sta végzett

épitési tevékenységek esetében is alkalmazhato.

‘ Megj.: Az el6iras pontositasa javasolt egyértelm{bb alkalmazasi szabaly meghatarozasaval.

(2) A telepilés
tartalmazzateriletén - a fekvo telek kivételével, és amennyiben az épitési ovezetl ovezeti
eléiras masképp nem rendelkezik és — Uj épllet épitése esetén, az elékerti épitési hatarvonalaz
adott épitési telek mellett két oldalrdl elhelyezked6 két-két telek kialakult el6kertje altal
meghatarozott savba kell hogy kerilijon a telepilésképi illeszkedés biztositasaval, a
szomszédos telkek beépitésének a hianyaban, az el6kerti épitési hatarvonal a kapcsolodo ut
telekszélességének felez6vonalatol mért 11,0 méteres és az épitési telek homlokvonalatdl
meért 10,0 méteres parhuzamos altal meghatarozott savba kell hogy keriljon, a telepilésképi
illeszkedés biztositasaval, de a jelen rendelkezés hatalybalépést kdvetéen épilo épiletek
esetében legalabb 5,0 méter, az alabbi terileteken:

a) Akacfa utca, Deak Ferenc utca, Fehér utca, Kis utca és Pet6fi utcak mentén,

b) F6 utca mentén a Koztarsasaqg Ut (256 hrsz.) és a D6zsa Gyorgy utca (796 hrsz.), valamint
Orkény kdzigazgatdsi hatara és a Petdfi utca (22 és 530 hrsz. k6zotti szakaszon

¢) Gyoni utca mentén a Pet6fi Sandor utca (0128 hrsz.) és a Kossuth L. utca (95 hrsz.) k6zotti
szakaszon,

d) Gyoni utca déli oldalan a Kossuth L. utca (95 hrsz.) és az Ady Endre utca (152/30 hrsz.) k6zotti
szakaszon,

e) Kossuth L. utca mentén az Iskola Ut (083/2 hrsz.) és a Sz6l6 utca (97/26 hrsz.) kozotti
szakaszon,

f) Kossuth L. utca déli oldalan a Sz6l6 utca (97/16 hrsz.) és a 97/6 hrsz.-u foldut kozotti
szakaszon.
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Megj.: A 3. mellékletben meghatarozott teriletek szoveges el6irasként vald alkalmazasa kiegészitve
illeszkedési szabalyokkal, tovabba az el&iras modositasa mellett a 3. melléklet torlése javasolt.

(3) A lakéutcakban telepUlés teriletén a HESZ 18.§ (2) és (14) bekezdésének a
figyelembevételével, az el6kert kialakitdsara az OTEK vonatkozé elSirdsai a mértékadok
minden olyan esetben, ahol jelen rendelet ettdl eltéré értékeket kvetelményt nem hataroz
meg. Amennyiben az el8kert meghatarozasakor az OTEK szerinti kialakult allapot a
mértékado, a kialakult allapot alatt az adott épitési telek mellett két oldalrél szomszédos
épitési telkek el6kertjeit értheték, az elGkerti épitési hatarvonalnak ezen eldkertek altal

meghatarozott savba kell kerilnie, a telepiléskeépi illeszkedés biztositasaval.

Megj.: Az elGiras nem egyértelmUen alkalmazhaté a ,lakéutca” fogalmanak hianyaban, az el&iras
maddositasa javasolt.

(4) Az oldal- és hatsékertek kialakitasdra az OTEK vonatkozo eldirdsai a mértékadok minden olyan

esetben, ahol jelen rendelet ettél eltéro értékeketkivetelményt nem hatdroz meg.

Megj.: Az el6iras pontositasa javasolt.

(5) Oldalhataron allo beépitési mod esetén az épitési telek

.....

telekhatartol mért legalabb 0,6 m, legfeljebb 1,5 m tavolsagra kell elhelyezni, kivéve ha a
kialakult — foldhivatali alapadatokon szerepl6 épulet - allapot ettdl eltér, ebben az esetben
amennyiben telepilésképi illeszkedés azt indokolja az oldalkerti épitési hatarvonal a kialakult

rg s s

korlatozza.

b) a szemkozti oldalkerti épitési hatarvonal az OTEK szerint hatarozhaté meg, kivéve ha a
kialakult — foldhivatali alapadatokon szerepl6 épilet - allapot ettdl eltér, ebben az esetben
amennyiben telepilésképi illeszkedés azt indokolja az oldalkerti épitési hatarvonal a kialakult

rgr s

korlatozza.

(...)

Megj.: Az el6iras modositasa javasolt, a konnyebb értelmezhetéség érdekében.

(6) Az épitési telkeken a természetes terepfeliiletet legfeljebb 0,6 m-es fiiggbleges eltéréssel (feltiltés,
bevagas) szabad megvaltoztatni.

(7) A telek hatdrvonalain t6mér kerités csak legfeljebb 2,00 m magassdaggal létesithets. Amennyiben a
telek hatdrvonalan tamfal épitése is szikséges, a tamfalon tomér kerités csak akkor épithetd, ha a
tamfal és a tomor kerités egyittes magassdga a 2,5 m-t nem haladja meg.

(8) A telepiilés kézigazgatasi teriletén lakdkocsi, konténer, illetve UdilGsdtor tartds ott lakds illetve
gazdasdgi tevékenység folytatasa céljabol egyetlen épitési Gvezet teriiletén sem helyezhetd el.

(9) Telektombik belsé feltarasdara maganut esetén csak kézforgalom eldl el nem zart magdnut
alakithatd ki.

(10) A magandut telkének minimalis szélessége

a) legfeljebb 4 db telek megkézelitése esetén legalabb 8 m,

b) 4-nél tobb telek megkézelitése esetén legaldbb 10,5 m,

¢) gazdasdgi teriileten legfeljebb 4 telek megkdzelitése esetén legalabb 14 m,

d) gazdasagi teriileten 4-nél tobb telek megkozelitése esetén legalabb 16 m lehet.

(11) Kettd vagy ketténél tobb épitési telek kialakitdsdat biztosité magdndt telekalakitdsdval
dsszefiiggésben, a telepilésrendezési feladatok megvaldsitdsdnak biztositdsdra, az Etv. 30/A. § (3)
bekezdés b) pont szerinti telepiilésrendezési szerz6dés sajdtos jogi intézmény alkalmazando.
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(12) Amennyiben a szabdlyozasi terv alapjan egy épitési telek vagy telek t6bb 6vezetbe vagy épitési
Ovezetbe sorolt, ugy az dvezetre vagy épitési Gvezetre meghatdrozott beépitési paraméterek
tekintetében — az épitési Gvezetnek vagy az 6vezetnek megfeleld telekalakitdsig - a telek vagy épitési
telek adott 6vezettel, épitési dvezettel érintett teriiletét kell figyelembe venni.

(13) Az épitési ovezetek épitési telkén, amennyiben az Gvezeti el6iras azt lehetévé teszi, az
eldirt oldalhataros beépités esetén a szabadon allé beépitési méd is alkalmazhaté a HESZ erre
vonatkozo egyedi elGirasainak a betartasa mellett.

Megj.: Az oldalhatdros beépitési mod elbirasainak a kiegészitése javasolt.

(14) A kiilterUleti 5nkormanyzati utak - mez6- és erd6gazdasagi Uzemi utak, dGl6utak- esetén,
ha az épitési dvezeti, Gvezeti el6iras masképp nem rendelkezik, a kozvetlenil szomszédos Ut
telekszélességének tengelyétdl mért 25-15 szamitott 8-8 m-en belil mitargy kivételével
épulet és eqyéb épitmény nem helyezhet6 el.

(...)

Megj.: A 41.§-ban szerepld beépitésre vonatkozo el6iras athelyezése javasolt az épités altalanos
el6irdsai kozé, tovabba a 15 méteres eldiras mérséklése javasolt 8 méterre, mellyel igy is egy 16 méter
széles sav marad szabadon az esetlegesen kialakitandd Ut szamara.

23. § [A lakoteriletek 6vezeteinek altalanos elbirdsai]

(1) Az adott épitési dvezeti eldirasokban szerepld legkisebb telekméretnél kisebb teriletd kialakult
épitési telkek is beépithetok, ha a telek méretén kiviili 6vezeti el6irdsok maradéktalanul betarthatok.
(2) A telekalakitds szabalyai:

oldalhatdron dllo beépités esetén 16 méter, szabadon dllo beépitési mod esetén 22 méter, legkisebb
mélysége 40 m lehet;

b) a telepiilés mar beépiilt részein a kialakithato telkek legkisebb szélessége 16 méter;

c) fekvotelkek legkisebb mélysége 20 méter lehet.
s ) iz dnitdci helva e

Megj.: A 18.§ (3) bekezdés mddositasaval 6sszhangban az el&iras térlése javasolt.

25. § (1) Az Lke-2 jelU épitési dvezet elbirdsai:

a) Beépitési mod Oldalhatdron allé

b) A kialakithatd telek legkisebb teriilete (m2) 700

c) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 25

d) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 5,5
e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 5o
f) A kbzmdellatas mértéke: teljes

g) Az el6kert mélysége (m): 5,0

(..)

26. § (1) Az Lke-3 jel( épitési 6vezet elSirdsai:

a) Beépitési méd szabadonallé

b) A kialakithato telek legkisebb teriilete (m2) 700

c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%6) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,0

e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 5o

f) A kbzmdellatds mértéke: teljes
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g) Az el6kert mélysége (m): 5,0
(...)

29. § [A telepiiléskézpont teriiletek (Vt) épitési Gvezeteinek altalanos elbirdsai:]

(1) Az épitési 6vezetben az aldbbi melléképitmények a telken belil barhol, az épitési helyen kivil is
elhelyezhetdk:

a) kézmdicsatlakozdsi mitdrgy,

b) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassdggal),

c) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

d) kerti épitmény — a véddtavolsagok betartasdval.

(2) Az alabbi létesitmények csak az épitési helyen beliil és az oldalso telekhatartdl mérve legalabb 3 m
tdvolsdgra helyezhetdk el:

a) kézmipdtlé mitdrgy,

b) épitménynek mindsilé antennatarto szerkezet, zaszI6tarté oszlop

(3) Az (1)-(2) bekezdésben nem szerepld épitmények, épiletek csak az épitési helyen belil helyezheték
el.

(5) Az épitési dvezetekben terepszint alatti épitmények, legfeljebb egy szint mélységig, a
talajmechanikai adottsdgoknak megfelelSen, az OTEK szerint létesithetdk.
(..)

Megj.

: A 18.§ (3) bekezdés mddositasaval 6sszhangban az eldirds torlése javasolt.

31. § (2) A Vt-2 jell épitési 6vezet részletes eldirdsai: 69
a) Beépitési mod Szabadondllé -
b) Az épitési telek legkisebb terilete (m2) 5000

c) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 25

d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,5

e) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfeliileti arany (%) 40

f) A kbzmdellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd 6nalld rendeltetési egységek:

a) legfeljebb egy lakds,

b) igazgatdsi épiilet, iroda,

¢) kereskedelmi, szolgaltatd, szallds épilet,

d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqgiigyi, szocidlis,

e) kulturalis, k6zésségi szorakoztato,

f) sport.

(...)

34. § [A gazdasdgi teriletek (Gksz, Gip) épitési Gvezeteinek dltalanos eldirdsai]

(1) A gazdasagi teriletek kereskedelmi-szolgaltato gazdasdgi (Gksz) illetve ipari-gazdasagi (Gip) épitési
Ovezetekbe tartoznak.

(2) A gazdasagi épitési dvezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el az épitési helyen kiviil
is:

a) k6zmdcsatlakozasi mitargy,

b) k6zmdpdtlé mdtargy;

¢) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2 méteres belmagassdggal),

d) épilettdl kilonallé - épitménynek mindsilé kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) tragyatarold, komposztalo,

g) silé, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

h) épitménynek mindsilé antennatarto szerkezet, zaszlotarto oszlop
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(3) A gazdasagi teriletek épitési ovezeteiben az el6kert mélysége 10 méter a 18.§ (14)
bekezdésében meghatarozott elbiras betartasaval, az oldalkert szélessége 6 meéter, a
hatsokert mélysége 10 méter.

Megj.:

A kilterUleti utakra vonatkozé egyedi el6iras hivatkozasa javasolt.

(4) A gazdasagi épitési dvezetekben technoldgiai okokbdl szitkséges épitmények épitése céljdara, az
dvezetben megadott épiiletmagassdgtol el lehet térni az alabbiak szerint:

a) antenna, viztorony, esetén: 40,0 m.

b) kémény, vilagito berendezés, anyagtarold silé, hirdetdoszlop: 25,0 m.

(5) Az épitési Ovezetekben terepszint alatti épitmények legfeljebb egy szint mélységig, a
talajmechanikai adottsdgoknak megfelelSen, az OTEK szerint létesithetdk.

(...)

41.§ [Kozlekedeési teriletek dltalanos eldirdsai]

(1) A kézlekedési Gvezetbe tartoznak a meglévé és tervezett kézuti (KOu) és vasuti (KOk) teriletek a
hozzdjuk csatlakozo kbzlekedésizemi létesitmények teriletével és tartozékaival egyiitt.

(2) A kézlekedési létesitmények szabalyozdsi szélességét a szabdlyozdsi terv szerint kell kialakitani.

(3) A kizlekedési dvezetekben a megléva és tervezett orszdgos és helyi utak, kerékpdrutak, kézteriileti
gépjarmd varakozohelyek (parkolok), jardak és gyalogutak, egyes maganutak, kézforgalmu vasutak,
koztér és mindezek csomdpontja tartozik. A kézlekedési teriiletek dvezetében a kézlekedési
létesitmények, a kbézmivek [étesitményei és berendezései, kérnyezetvédelmi létesitmények,
utcabutorok helyezhetdk el, vagy névényzet telepithetd.

(4) Kiilterileten a kézlekedési teriiletek védésavja a létesitmény kezelGjének hozzdjdruldsaval
haszndlhatd fel. A védéteriiletek értékei kiilterilleten az uttengelytSl mérve:

a) gyorsforgalmi és orszagos féutak nyomvonala mentén 100- 100 m.

b) orszdgos mellékutak mentén 50- 50 m.

Megj.

: Az el6iras athelyezése javasolt az épités altalanos elbirasai kozé a 18.§-ba.
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3. HESZ EGYES ELOIRASAINAK MODOSITASA: TELEKALAKITASRA
VONATKOZO SZABALYOK

3.1. TELEKALAKITASRA VONATKOZO SZABALYOK VIZSGALATA

Az egyes foldugyi eljarasok részletes szabalyairdl szol6 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet a 285/2024.
(IX. 30.) Korm. rendelettel is modosult, melyet 2024. oktober 1-t6l alkalmazni szikséges. A
telekalakitasi eljarasok vonatkozasaban az alabbi elSirasokat szikséges figyelembe venni:
»23/E. § (1) A telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatdr-rendezése, erd6 mdivelés dag
esetén a telekfelosztds és telekcsoport Ujraosztdsa, valamint a vizgazdalkoddsi teriilet 6vezetbe esé
telkek kivételével — ugy kell kialakitani, hogy a kialakuld telkek kozteriiletnek gépjarmd-kézlekedésre
alkalmas részérél az adott kézteriiletre vonatkozd jogszabadlyi eléirdsok szerint vagy énalld helyrajzi
szamon nyilvdntartott maganutrol gépjarmivel kézvetlenil, vagy hidon illetve dtereszen keresztil
megkézelithetGek legyenek. *
(2) Maganut és k6zm({ mitargy elhelyezésének céljara szolgalo telek kialakitdsa esetében a helyi
épitési szabalyzatban eldirt épitési Gvezet, Gvezet szerinti rendeltetés céljara szolgalo telek méretére
vonatkozd elirdsokat nem kell figyelembe venni. A magdnut kialakitdsa a szomszédos telek
beépithetbségét nem korlatozhatja, a maganut kézuti csatlakozdsat biztositani szikséges, és a helyi
épitési szabalyzat magdanutra vonatkozd rendelkezéseit teljesiteni kell.
(3) Meglévé telkek esetében a telekalakitds abban az esetben is engedélyezhetd, ha az Uj telek, illetve
telkek teriletnagysdga, egyéb mérete, beépitettsége a korabbiakhoz képest a telepilésrendezési és
épitési kévetelményeknek jobban megfelel.
(4) Meglévi telkek esetében a telekegyesités — a (3) bekezdésben foglaltakon tul — abban az esetben is
engedélyezhetd, ha az uj telek, illetve telkek teriletnagysdga, egyéb mérete, beépitettsége nem felel
meg a teriletre vonatkozd jogszabalyi eléirasoknak.
(5) Ha az épitésiigyi jogszabdlyoknak megfeleld telekalakitds a telken allo épiiletet, melléképitményt
részekre osztand, a telekalakitdsra engedély csak akkor adhatd, ha az épiiletet, melléképitményt vagy
annak a telekalakitassal eqy telekre esé részét elbontjak, dthelyezik, vagy ha az épiletet,
melléképitmeényt a kialakulo Uj telekhatdrnak megfeleléen hatdrfalakkal, tovabba az épiletgépészeti
és a villamosenergia-halozat, a kézmd-becsatlakozasok kilon-kilon bekétésével 6nallo épitményekké
alakitjak at. Amennyiben a telekalakitasi engedély iranti kérelem benydjtdsakor az elbontds,
dthelyezés vagy kilén-kiilén épitménnyé alakitds kévetelménye nem teljesil, az engedély irdnti
kérelmet el kell utasitani.
(6) Telekalakitassal érintett beépitett vagy a 23/H. § szerint beépitésre tervezett telek esetében a helyi
miemlék telke, az erdéteriiletek, a mezbgazdasagi teriletek, a vizgazddlkoddsi teriiletek, a
honvédelmi és katonai célu, valamint a természetkézeli teriletek hatara kivételével — kitelezéen
kialakitando telekhatart jelol.

23/F. § (1) A tombtelken a mdr meglévé épiletek részére uszotelkek alakithatok ki. *

(2) Az Uszdtelket ugy kell kialakitani, hogy az magaba foglalja legaldbb

a) az épiiletet,

b) az eldlépcsét és az épilet korili jarddt,

¢) az éplilethez tartozo k6zmd-mitdrgyakat, valamint

d) az épilet kiilsé falsikianak figgdleges vetiiletétél mért — a témbtelken belili — 1 méteres
teriletsavot.

(3) Az Uszételek kialakitdsanak feltétele az épilet 6nallé k6zmdicsatlakozdsanak biztositdsa.

23/G. § Nyulvanyos telek a telepilésrendezési és épitési kévetelményekrél szélo kormanyrendelet
elbirasai szerint alakithato ki.
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23/H. § (1) A telekalakitdsi eljarasban a kérelem részeként nyilatkozni kell a telekalakitdssal érintett
féldrészleten térténd tervezett épiiletelhelyezésrél és a folyamatban lévé épitési tevékenységrél. Ha
folyamatban van vagy tervezett az épitési tevékenység, a kérelemhez mellékelni kell— ha rendelkezésre
all-a végleges épitési engedélyhez tartozo, zaradékolt épitészeti-miszaki dokumentdcio részét képezd
helyszinrajzot vagy az egyszery bejelentési dokumentdcid részét képezd helyszinrajzot. *

(2) Ha kormdnyrendeletben meghatdrozott honvédelmi és katonai célu ingatlant érintd telekalakitdsi
eljgrasban a kijelélt eljaré hatésdg nem rendelkezik a 23/A. § (1) bekezdésében meghatdrozott
szakkérdések elbiralasdhoz szijkséges informdciokkal, adatokkal vagy szakértelemmel, a szakkérdés
vizsgdlatdra az eljdrdassal érintett ingatlan fekvése szerint illetékes fovdrosi és vdrmegyei
kormanyhivatal ingyenesen szakértéként rendelhetd ki.

23/1. § (1) Amennyiben a Méptv. 88. § (1) bekezdése szerinti jogszabalyi vizsgalat soran megdllapitasra
keril, hogy a telekalakitdssal érintett teriletre vonatkozoan nincs hatdlyban helyi épitési szabalyzat —
telket alakitani csak Ugy lehet, ha *

a) teljesiilnek a Méptv. 88. és 89. §-aban, valamint a IV. Fejezetben foglalt el6irasok, és

b) érvényesiilnek a kialakult allapothoz illeszkedés Méptv. 83. §-dban foglalt kévetelményei.

(2) A (3) bekezdésben foglalt esetben telepilésrendezési szakkérdésként vizsgalni kell a telekalakitdssal
érintett telek kialakult allapothoz térténd illeszkedését.

3)

(4) Az illeszkedésnél az dllami ingatlan-nyilvantartadsi térképi adatbdzisban mar feltintetett vagy
jogszerdnek tekintendd épliileteket kell figyelembe venni.

(5) A helyi épitési szabalyzat vagy annak rendelkezése nem helyezhetd hatdlyon kivil a kialakult
allapotra vonatkozo (1)—(4) bekezdés szerinti szabalyok kbzvetlen érvényesitése érdekében.

23/J. § (1) A Kormdny dltal rendeletben kiemelt jelentéséglvé nyilvanitott gy tdrgyat képezd 72
kézlekedési infrastruktura-beruhdzdasok megvaldsuldsat kévetden, a megvaldsult dllapotot régzité
térképi adatvadltozas soran a beruhdzdssal érintett foldrészletek telekalakitdsa, telekcsoport
Ujraosztdsa esetében a helyi épitési szabalyzatnak valé megfelelést nem kell vizsgalni.

(2) A telekalakitasi eljarasban érintett foldrészletek valtozas utdni mdvelési agat — kivett teriletnél
megnevezését — a teriilet rendeltetésével 6sszhangban kell megvalasztani és bejegyezni.

(3) A telekalakitds nem irdnyulhat uj beépitésre szant teriilet kijelolésére.

(...)”

* Afelszamolasi eljaras soran a telekalakitas veszélyhelyzeti szabalyairdl sz6l6 437/2023. (IX. 21.) Korm.
rendelet 3.§ (1) bekezdésének c) pontja szerint a fent idézett el6irasokat nem kell alkalmazni,
amennyiben egy ingatlan telekfelosztasa soran
— azérintett ingatlan felszamolas alatt allé gazdalkodd szervezet tulajdondban all és
— azingatlan-nyilvantartasban erdé mivelési agban és mdivelés aldl kivett ipartelepként, illetve
erd6 mivelési agban és muvelés aldl kivett meddéhanydként van nyilvantartva.

»3- § (1) Az olyan ingatlan telekfelosztdsa sordn, amely az R. 4. §-a alapjan elrendelt felszamolds alatt
allo gazddlkodo szervezet tulajdondban dll, és az ingatlan-nyilvantartdsban erdé mivelési agban és
mdvelés aldl kivett ipartelepként, illetve erdé mivelési agban és mivelés aldl kivett meddbéhanydként
van nyilvdntartva (a tovdabbiakban: érintett ingatlan), a telekfelosztds soran nem kell alkalmazni

a) az Etv. 23. §-Gt, 24. § (2) és (3) bekezdését, valamint 24/A. § (1) és (2) bekezdését,

b) az Evt. 86. § (1) bekezdését,

¢) a Korm. rendelet 21—23/I. §-at.”

A hatélyos HESZ a telekalakitas kapcsan az alabbi el8irasokat tartalmazza:
»11. § (1) A telepiilés beépitésre szant teriletén nyulvanyos telek nem alakithato ki.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Hernad TRE eseti modositasa 3 témaban: a 1957 hrsz-U telek és kornyezetének szabalyozasa
és a HESZ egyes el8irasainak modositasa

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

(2) Az épitési Gvezetekre és Gvezetekre meghatdrozott kialakithato épitési telek és kialakithato telek
legkisebb teriilete eldirast nem kell figyelembe venni a tervezett szabdlyozasi vonallal meghatarozott
telekalakitds sordn.

(...)

18.§ (11) Kettd vagy ketténél tobb épitési telek kialakitasdt biztosité magdanut telekalakitdsdval
dsszefiiggésben, a telepilésrendezési feladatok megvaldsitdsdnak biztositdsdra, az Etv. 30/A. § (3)
bekezdés b) pont szerinti telepiilésrendezési szerz6dés sajatos jogi intézmény alkalmazandd. *

(12) Amennyiben a szabdlyozasi terv alapjan egy épitési telek vagy telek t6bb 6vezetbe vagy épitési
Ovezetbe sorolt, ugy az dvezetre vagy épitési Gvezetre meghatdrozott beépitési paraméterek
tekintetében — az épitési Gvezetnek vagy az 6vezetnek megfeleld telekalakitdsig - a telek vagy épitési
telek adott Ovezettel, épitési vezettel érintett teriiletét kell figyelembe venni.

(..)

23. § (2) A telekalakitds szabdlyai:

a) az ujonnan épitési 6vezetekké valo teriileteken a kialakithato uj épitési telkek legkisebb szélessége
oldalhataron dllo beépités esetén 16 méter, szabadon dllé beépitési mod esetén 22 méter, legkisebb
mélysége 40 m lehet;

b) a telepiilés mar beéplilt részein a kialakithatd telkek legkisebb szélessége 16 méter;

c) fekvételkek legkisebb mélysége 20 méter lehet.”

3.2. HESZ ELOIRASAINAK MODOSITO JAVASLATA

A HESZ a 18.§ (11) bekezdésének el8irasat a 3/2024. (Il. 27.) dnkormanyzat rendelettel iktatta be, mely 73
hivatkozast tartalmaz az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. tv. (a i
tovébbiakban: Etv.) el8irasara. Az alabbiakba az Etv. 2024.01.01 — 2024. 05.17 kdzdtti hatalyos allapota
keril bemutatasra:
«30/A.§ (1) A telepilési 6nkormanyzat egyes telepilésfejlesztési célok megvaldsitdsdra
telepiilésrendezési szerzodést (a tovdbbiakban: szerzédés) kéthet az érintett telek tulajdonosdval,
illetve a telken beruhdzni szdandékozdval (a tovabbiakban egyitt: a cél megvaldsitéja). A
telepilésrendezési szerz6dés kézigazgatdsi szerzédésnek mindsil.
(2) A szerzédés megkétése el6tt a telepilési onkormdnyzat képviselS-testiilete dént a cél megvaldsitéja
altal készitett telepitési tanulmanytervrél annak hianytalan benyujtdasatdl szamitott 30 napon beliil.
(3) A szerzddés targya lehet kiilonésen
a) a telepitési tanulmdnyterv alapjin a telepilésfejlesztési terv és a telepilésrendezési terv
kidolgozdsanak finanszirozdsa,
b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitdja dltali atvallalasa,
amelyek a cél megvaldsitasanak
ba) eléfeltételei — az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése
vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitdasa — vagy
bb) kévetkezményei — a szilkséges kiszolgalo intézmény és infrastruktura-fejlesztések —, és azok
megvaldsitdasa az 6nkormanyzatot terhelné.”

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 2023. december 30-an lépett
hatalyba, rendelkezéseinek tobbsége csak 2024. oktober 1-tdl alkalmazandd, mely naptdl hatalyat
vesztette az Etv. A telepUlésrendezési szerz8dés targyat a Méptv. 92.§ (4) bekezdése tartalmazza az
alabbiak szerint:

»92.§ (4) A telepiilésrendezési szerzédés targya lehet kiilénésen

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepilésfejlesztési terv és a telepilésrendezési terv

kidolgozdsdnak finanszirozdsa,

b) Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a szikséges zéldteriilet, erddterilet vagy véderdd

megvaldsitdsa, szikség szerinti tulajdonba addsa, vagy
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c) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitéja altali atvallalasa,
amelyek az énkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitasanak eldfeltételei vagy
kovetkezményei.”

Afenti el6irasok figyelembevételével a HESZ- 18.§ (11) bekezdésében hasznalt hivatkozas torlése és az
el6iras modositasa javasolt, tovabba a telekalakitasra vonatkozo el6irasok korrekcidja és kiegészitése
javasolt a telekalakitds altalanos szabalyaival az alabbiak szerint:

11. § (1) A telepiilés beépitésre szant teriiletén nyulvanyos telek nem alakithatd ki.

(2) Az épitési 6vezetekre és-Gvezetekre meghatdrozott ,kialakithato épitési telek legkisebb terilete”

és az 6vezetekre meghatarozott , kialakithatd telek legkisebb teriilete” elSirdst nem kell figyelembe

venni

a) a tervezett szabdlyozdsi vonallal és épitési dvezethatarral, dvezethatarral meghatdrozott

telekalakitds sordn.

Megj.: Az elGiras kiegészitése javasolt az dvezethatarral a 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23/E.§ (6)
bekezdésének figyelembevételével.

b) a kézmuellatast szolgald mérndki épitmények, mutargyak elhelyezését biztositd -
muUszakilag szikséges méretU telkek - kialakitasa soran.

c) maganut telekalakitasa soran a HESZ 18.§ - aban foglalt elirasok figyelembevétele mellett.
(3) A telekalakitas jelen, 11.§ - dban meghatarozott szabalyait és a HESZ telekalakitast is
meghatarozdé egyedi szabalyait eqyiUttesen kell alkalmazni.

(4) A telepilés teriletén belil telekalakitas kizarolag Uqy végezhetd, hogy az Ujonnan
kialakitasra keril6 telek terilete az épitési Ovezetére, Ovezetére meghatarozott
rendeltetésének megfelelé6 hasznalatra alkalmas legyen, tovabba alakja, terjedelme,
beépitettsége és beépithetésége ne korlatozza a szomszédos ingatlanok hasznalatat,
beépitését, illetve a kozterillethez vagy maganuthoz valé kézvetlen csatlakozasa és kozmuvel
torténd ellatasa biztositott vaqy biztosithaté legyen.

(5) A kialakult és beépitéssel rendelkez6 épitési telkeket érintd telekegyesités, telekhatar-
rendezés soran az épitési dvezetre, 6vezetre meghatarozott ,kialakithatd épitési telek/telek
legkisebb terilete” szabalyoz6tdl 10%-0s mértékben el lehet térni.

(...)

Megj.: A telekalakitasi eljarasokat segit6 altalanos elGirasok bevezetése javasolt.

18.§ [Epités dltaldnos szabdlyai]

(9) Telektémbék belsé feltarasara magdnut esetén csak kézforgalom elél el nem zdart maganut
alakithatd ki.

(10) A maganut telkének minimdlis szélessége

a) legfeljebb 4 db telek megkézelitése esetén legalabb 8 m,

b) 4-nél tobb telek megkézelitése esetén legaldbb 10,5 m,

¢) gazdasdgi teriileten legfeljebb 4 telek megkézelitése esetén legalabb 14 m,

d) gazdasdgi terileten 4-nél tobb telek megkézelitése esetén legalabb 16 m lehet.

(11) Ketto vagy kettonél tobb épitési telek kialakitdsat biztosito maganut telekalakitasaval
Gsszefiiggésben, a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitdsanak biztositdsdra, az-Etv—3e/A—§(3)
belkezdésb)-pent-a Méptv. 92. (1) bekezdés c) pont szerinti telepilésrendezési szerzédés sajdtos
Jjogi intézmény alkalmazando. *

(12) Amennyiben a szabadlyozdsi terv alapjan egy épitési telek vagy telek tobb 6vezetbe vagy épitési
Ovezetbe sorolt, Ugy az Gvezetre vagy épitési Gvezetre meghatdrozott beépitési paraméterek
tekintetében — az épitési dvezetnek vagy az 6vezetnek megfeleld telekalakitdsig - a telek vagy épitési
telek adott Gvezettel, épitési Gvezettel érintett teriletét kell figyelembe venni.”

(...)
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Megj.: Az Etv. helyett a Méptv. szabalyozza telepUlésrendezési szerz&dés részletszabalyait.

23. § [A lakéteriletek 6vezeteinek dltaldnos eldirasai]

épitési telkek is beépithetdk, ha a telek méretén kiviili bvezeti eléirasok maradéktalanul betarthatok.
(2) A telekalakitas szabalyai:

a) az ujonnan épitési 6vezetekké valo teriileteken a kialakithato uj épitési telkek legkisebb szélessége
oldalhataron dllo beépités esetén 16 méter, szabadon dllé beépitési mod esetén 22 méter, legkisebb
mélysége 40 m lehet;

b) a telepiilés mdr beépiilt részein a kialakithato telkek legkisebb szélessége 16 méter;

c) fekvitelkek legkisebb mélysége 20 méter lehet.

(...)

24. § [A kertvarosias lakoteriiletek dvezeteinek (Lke) részletes eldirasai]
(1) Az Lke-1 jelU épitési Gvezet elbirdsai:

a) Beépitési mod zartsoru

b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m2) 1200

) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 30

d) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 6,0

e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 5o

f) A kbzmdellatas mértéke: teljes

(...)

25. § (1) Az Lke-2 jel( épitési bvezet elSirdsai:

a) Beépitési mod Oldalhatdron allé

b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m2) 700

c) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 25

d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiletmagassdg (m) 5,5
e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 5o
f) A kbzmdellatas mértéke: teljes

g) Az el6kert mélysége (m): 5,0

(..)

75

26. § (1) Az Lke-3 jell épitési 6vezet elGirdsai:

a) Beépitési mod szabadondallo

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 700

c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%6) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,0

e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfelileti arany (%) 5o

f) A kbzmdellatds mértéke: teljes

g) Az elGkert mélysége (m): 5,0

(...)

27. § [ A falusias lakdteriletek 6vezeteinek (Lf) részletes eldirasai]
(1) Lf-1 jeld épitési dvezet elbirdsai:

a) Beépitési mod Oldalhatdron allé

b) A kialakithato épitési telek legkisebb terilete (m2) 700

) A beépitésnél alkalmazhato beépitettség (%6) 25

d) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 5,5
e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 5o
f) A kbzmdellatas mértéke: teljes

(...)

28. § (1) Lf-2 jel épitési bvezet elbirdsai:
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a) Beépitési mod Oldalhatdron allé

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 1000

c) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) 20

d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiletmagassdg (m) 5,5
e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfelileti arany (%) 5o
f) A kbzmdellatds mértéke: teljes

(..)

31. § (1) A Vt-2 jell épitési dvezet részletes eldirasai:

a) Beépitési mod Szabadondllé

b) Az kialakithato épitési telek legkisebb terilete (m2) 5000

¢) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 25

d) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 7,5
e) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfeliileti ardny (%) 40
) A kbzmUellatds mértéke: teljes

(...)

32. § (1) A Vt-3 jelU épitési dvezet részletes eldirasai:

a) Beépitési mod Szabadondllé

b) Az kialakithato épitési telek legkisebb terilete (m2) 1000

¢) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 30

d) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassdg (m) 7,0
e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 35
f) A kbzmdellatas mértéke: teljes

(...)

35. § (1) A Gksz jell épitési 6vezet részletes eldirdsai:

a) Beépitési mod Szabadondllé

b) Az kialakithato épitési telek legkisebb terilete (mz2) 2000

c) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 30

d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5
e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 30
f) A kbzmdellatas mértéke: teljes

36. § (1) A Gip jeld épitési dvezet részletes elirasai:

a) Beépitési mod Szabadondllé

b) Az kialakithato épitési telek legkisebb terilete (m2) 5000

c) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) 40

d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiletmagassag (m) 7,0
e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 30
f) A kbzmdellatds mértéke: teljes

(..)

38. § (1) A Ksp jeld épitési Gvezet részletes elSirdsai:

a) Beépitési mod Szabadondllé

b) Az kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 15000

c) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 10

d) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 8,0
e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfelileti arany (%) 70
) A kbzmUellatds mértéke: teljes

39. § (1) A Ksr jeld épitési 6vezet részletes elbirdsai:
a) Beépitési mod Szabadondllé
b) Az kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 15000
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c) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettséq (%) 15

d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiletmagassag (m) 7,0
e) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfeliileti arany (%) 70
f) A kbzmdellatas mértéke: teljes

(...)

40. § (1) A Krt jeld épitési Gvezet részletes elSirdsai:

a) Beépitési mod Szabadondllé

b) Az kialakithato épitési telek legkisebb terilete (m2) 3000

c) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 10

d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,0
e) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfeliileti ardny (%) 40
f) A kbzmdellatds mértéke: teljes

(..)

56. § [A Kbsp-m jeld gokartpdlya évezetének részletes elbirdsai]
(1) Az Gvezet fobb épitési paraméterei:

a) A kialakithato telek legkisebb terilete telekméret (m2) 3800
b) A legnagyobb beépitettség (%) 5

¢) Legnagyobb épiletmagassag (m) 8,0

(..)

57. § [A Kbte jell temetd dvezet részletes eldirasai]

(1) Az Gvezet fobb épitési paraméterei:

a) A kialakithato telek legkisebb terilete telekméret (m2) 20000
b) A legnagyobb beépitettség (%) 2

¢) Legnagyobb épiletmagassag (m) 5,5”

Megj.: A 11.§-ban alkalmazott ,kialakithatd épitési telek/telek legkisebb terilete” elnevezésl
szabalyozo korrigalasa az épitési dvezetekben és 6vezetekben.
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Hernad Nagykozség telepilésrendezési eszkdzeinek eseti modositasa kapcsan figyelembe kell vennia
magasabb szintU terlletrendezési kdvetelményeket, igy vizsgalni szikséges az orszagos és a megyei
terlletrendezési terveket, ezek:

e A Magyarorszag és kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Trtv.), melynek masodik része foglalja magaba az Orszagos
TerUletrendezési Tervet (OTrT).

e Pest Megye Onkormanyzatanak KdzgyUlése 10/2020. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelettel
(PMTrT) fogadta el Pest megye teriletrendezési tervét, melyet szintén figyelembe kell venni
Hernad vonatkozasaban.

A Trtv.-vel és a PMTrT-vel 2020-ban elkészilt az dsszhang igazolas Herndd Nagykodzség teljes
kozigazgatasi teriletére, melyet a TelepUlésszerkezeti terv M-1 melléklet , 4. A terlletrendezési tervvel
vald 6sszhang igazolasa” cim( fejezet tartalmaz.

A harom tervezési feladat k6zUl az 1. mddositas soran torténik teriletfelhasznalas valtas, mig a 2. és 3.
mddositas sordn csupan a HESZ hatalyos el8irasainak a moédositasa torténik. Ennek megfeleléen a
teriletrendezési tervekkel valo 6sszhang igazolast az 1. médositas vonatkozasaban szikséges
biztositani.

OTrT SzerkezetiTervlap kivonata a tervezési teriilet PMTIT SzerkezetiTervlap kivonata a tervezési terilet

lehatdroldsaval (E-TER interaktiv térkép) lehatdroldsaval (E-TER interaktiv térkép)
Erdégazdalkodasi térség —_— Kéolajszallito vezeték (meglévd)
Mezégazdasagi térség e Termékvezeték (meglévé)
\izgazdalkodasi térség Mellékat (meglévé)
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- Telepiilési térség *" Térségi kerékpérat-vonal (tervezett)
— Gyorsforgalmi at (meglévé) 7
y Térségi ellatast biztosité 132 kV-os elosztd halozat (meglévd)
— Féat (meglévd) acea
=== [gyéb orszagos térzshaldzati vasiti palya (megléve) Foldgazeloszto vezeték (megléve)

Foldgazszallité vezeték (meglévs)

Hernad kozigazgatasi terllete az OTrT és a PMTrT szerkezeti tervlapja szerint telepUlési térség,
mezOgazdasagi térség, vizgazdalkodasi térség és erdégazdalkodasi térség teriletfelhasznalasi
kategorian belUl helyezkedik el és az orszagos és térségi jelent6ségl miszaki infrastruktira-haldzat
elemei kézUl tobb is athalad a telepilés teriletén.
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FEJLESZTESSEL ERINTETT TELEK VIZGAZDALKODASI TERSEG
(PMTFT) /\
AFEILESZTESSEL ERINTETT TELKET MAGABA \
FOGLALG TELEKTOMB / y
ra %
. 8
ERDOGAZDALKODAS! TERSEG ; .
(PMTT) \ 4
\ ¢
‘I\
MEZOGAZDASAGH TERSEG \
(PMTeT)
poic
e - s
TELEPULESI TERSEG T
(PMTFT) «:

az 1. médositds terilete a PMTrT térségi teriiletfelhasznaldsi kategdridinak feltintetésével

Atervezésiterilet az OTrT és a PMTrT szerkezeti tervlapja szerint telepilési térség teriletfelhasznalasi
kategodrian beltl helyezkedik el és az orszagos és térségi jelentdségl miszaki infrastruktura-haldzat
elemei a terUletet nem érintik, azonban a terilet
— délnyugati hatdra az 5. sz. orszagos fout (fébb érintett telepulések: Budapest — Dabas —
Kecskemét — Kikunfélegyhaza — Szeged — Részke — Szerbia),
— északnyugati-északi hatara a Varadi Ut, azaz a 46109 j. térségi mellékit (fébb érintett
telepilések: Ujhartyan — Hernad).

Hernad telepilést ez erd6k Ovezete, az orszagos Okoldgiai halozat okoldgiai folyosojanak és
pufferteriletének Ovezetei, a logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének Ovezete és a
klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek Ovezete érinti. Az 1. modositas tervezési teriletét az
alabbi orszagos és megyei dvezetek érintik:
o a7 4 T o ¢

FEJLESZTESSEL ERINTETT TELEK

2. Erdok dvezete
(Trtv. 29.§, 30.§, 30/A. )

AFEJLESZTESSEL ERINTETT TELKET MAGABA
FOGLALO TELEKTOMB

ERDOGAZDALKODASI TERSEG
(PMTIT)

|| ERDOK GVEZETE
| pmTm)

Erinti @ 0262/28, 1946/2, 1947/1, 1947/4-6 és a
1949/3 hrsz.-U telkeket.

erdGk érintettsége a tervezési teriilet vonatkozdasaban
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by T z 5. Logisztikai  fejlesztések  tdmogatott
J.lhartya célteriletének dvezete
(PMTrT 9.9)

A telepUlés teljes teriletét érinti.

3. Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek
Ovezete

(PMTrT 12.§)

Pi
Hernad

A telepilés teljes teriletét érinti.

4.2. ATERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELES

4.2.1. TERSEGI TERULETFELHASZNALASNAK VALO MEGFELELES

Az 1. mddositds soran csak a fejlesztéssel érintett 1957 hrsz.-U telken torténik a beruhazas
megvalodsithatosaga érdekében teriletfelhasznalds valtas. A teriletfelhasznalds valtas soran az érintett
1957 hrsz.-U telek ipari gazdasagi terUlet terUletfelhasznalasi egységbdl kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi terUlet teriletfelhasznalasi egységbe keril atsorolasra. A modositas soran Uj beépitésre

szant terUlet kijelolése nem torténik.

AtelepUlésrendezési eszk6zok készitésénél a megyeiteriletfelhasznaldsi kategoridkon belGl a Trtv. 11.§

el6irdsait kell alkalmazni:
»11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhaszndldsi kategoriak teriletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével
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a) az erdégazdalkodasi térségben ...

¢) a vizgazdalkoddsi térség teriiletét ...

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, dvezet kijelolhetd;
e) a sajatos teriletfelhaszndldsu térség teriiletét ...”

TELEPULESITERSEG

A telepilési térségen belGl barmilyen épitési ovezet, oSvezet kijelolheté, igy a tervezett
teriletfelhasznalds valtas megvaldsithatd, az 6sszhang a teriletrendezési tervekkel tovabbra is
biztositott.

4.2.2. TERSEGI ES MEGYEI OVEZETEKNEK VALO MEGFELELES

ERDOK OVEZETE

Az 1. modositas tervezési teriletén belil elhelyezkedd erdéteriletek (0262/28, 1946/2, 1947/1, 1947/4-
6 és a 1949/3 hrsz.-U telkek) a telepilésrendezési eszkozok modositasaval nem érintettek, az erdék
ovezetén belil teriletfelhasznalas valtas nem térténik, az 6sszhang az Gvezettel tovabbra is
biztositott.

LOGISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE

Azokon a telepiléseken, melyek érintettek a Logisztikai fejlesztések tamogatott célterlletének
ovezetével, lehet6sége kapnak a beruhazok a logisztikai fejlesztésre kijelolt kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi besorolasu terileteken, hogy az 6nkormanyzat altal tamogatott fejlesztéseket kedvezébb
beépitési szabalyok mellett valosithassak meg, miutan az 6nkormanyzat kiemelt logisztikai fejlesztési
terGletté mindsitette a beruhazas helyszinét.

Jelen fejlesztés célja egy kereskedelmi, szolgaltato egység (aruhaz) kialakitasa, mely nem
logisztikai céll fejlesztés.

KLIMAVALTOZASNAK FOKOZOTTAN KITETTTERULETEK OVEZETE

Azokon a telepiléseken, melyek érintettek a klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek ovezetével,
azok telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositasa soran eléirasokat kell megfogalmazni a vizek helyben
tartasara és felhasznalasara, a zoldfeluletek bdvitésére, az arnyékolt feliletek ndvelésére.

A maddositas soran ezen szempontok érvényesitése érdekében a fejlesztéssel érintett terilet
vonatkozasaban Uj el6irdsok nem keriilnek meghatarozasra, tekintettel arra, hogy a médositassal
meghatarozott Uj épitési ovezet jelenleqi és tervezett elbirasai rogzitik a létesitendé minimalis
zoldfelileti aranyokat, tovabba azok kialakitasa kapcsan a TKR eldirasait szikséges figyelembe
venni.
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IV. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

1. HATAROZATTERVEZET

Hernad Nagykozség Onkormanyzat Képvisels-testiletének
...[2025. (... ...) sz. hatarozata
Hernad Nagykozség 56/2020. (VIII. 3) Kt. sz. hatarozattal megallapitott Telepilésszerkezeti
tervének modositasarol

Herndd Nagykdzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. toérvény 9/B. §-ban foglaltak alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szl 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva, az alabbi dontést hozza:

1. Hernad kozigazgatasi terUletére vonatkozoan elfogadja és jovahagyja jelen hatarozat

a) 1. mellékletét: Herndd Telepulésszerkezeti Tervében (a tovabbiakban: TSZT) szerepld Szerkezeti
Tervlapot mddosito tervlapot,

b) 2. mellékletét: a TSZT M-1 mellékletében szerepld 2.2. Teriletfelhasznaldsi valtozasok a 2020-as
elfogadast kovetden cim( alfejezet kiegészitését.

c) 3. mellékletét: a TSZT M-1 mellékletében szerepl6 3.2. A Telepilés kdzigazgatasi teriletének
terileti mérlege a 2020-as elfogadast kovetden cim( alfejezet modositasat.

d) 4. mellékletét: aTSZT M-1 mellékletében szerepl6 4.2. A 2020-as elfogadast kdveté mddositasok
6sszhang igazolasa cimuU alfejezet kiegészitését.

2. Jelen hatérozattal elfogadott, 1. pont szerinti TSZT mddositassal

a) a telepilés kozigazgatasi terlletére vetitett bioldgiai aktivitas érték nem maddosul, telepilési
teriletfelhasznaldsi egység valtozas sordn Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik;

b) Herndd jelen hatarozattal mddositott telepulésszerkezeti terve a terUletrendezési tervekkel
tovabbra is dsszhangban van. A mddositas soran a Pest Megyei TerUletrendezési Terv térségi
terUletfelhasznalasi kategoridit érint6 igénybevétel nem torténik, a teriletfelhasznalds valtas
telepulési térségen belul torténik.

3. E hatdrozat elfogaddsat kovetden a telepilés kozigazgatasi teriletén készil6 szabalyozasi terveket
a modositott TelepUlésszerkezeti Tervvel 6sszhangban kell elkésziteni.

Jelen hatdrozat a kozlését kdvetd napon Iép hatalyba.

A Képvisel6-testilet felkéri a jegyzét, hogy jelen telepilésszerkezeti terv mddositasardl szolo
hatarozat kozlését az elfogadast koveto legkésébb 10. napon tegye meg.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Hernad TRE eseti modositasa 3 témaban: a 1957 hrsz-U telek és kornyezetének szabalyozasa
és a HESZ egyes el8irasainak modositasa

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

Felelds:

Hatarido:

polgdrmester

azonnal

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

84



Hernad TRE eseti modositasa 3 témaban: a 1957 hrsz-U telek és kornyezetének szabalyozasa
és a HESZ egyes el8irasainak médositasa

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

A...[2025. (... ...) Kt. hatdrozat 1. melléklete

Hernad Szerkezeti tervlapot maddosité Szerkezeti tervlap részlete

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL
== == moddositas terileti hatalya

\ -
I A g
| 7 L

o/

TT/110-0231

A szerkezeti tervlap médositasat tartalmazé oldal — a knnyebb értelmezhetdség kedvéért — a vonatkozé maodosité terviap kivo-
natait tartalmazza, a médositasokkal egybeszerkesztett szerkezeti tervliap a zaré szakaszra keriil 6sszedllitdsra.

Larir OY}
A2 U
KOVACS BEAT.
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Az 56/2020. (VIII. 03.) Kt.

A.../2025. (... ...) Kt. hatdrozat 2. melléklete

hatdrozattal megallapitott telepiilésszerkezeti terv M-1 mellékletében

szereplé 2.2. Teriletfelhasznaldsi valtozasok a 2020-as elfogaddst kovetéen cimi alfejezet
kiegészitése a 22. modositdssal:

2.2. Teriletfelhasznalasi valtozasok a 2020-as elfogadast kovetéen

2. Beépitésre }
szant terileten . Ghsz .
belili terilet- . 120 . Gip kereskedelmi, szol-
felh (14 = == 1957 ipari gazdasagi terilet galtato gazdasaqi
e’ a52|"1a GE terilet
valtozasok
2. Osszesen: | 1,20 ha
Tervmodositassal érintett 7= ha
terUletek (1-4.) 6sszesen: 2273

(Megj.: A 21. sorszdmu mddositas a folyamatban [évé telepilésrendezési eszkéz6k eseti mddositdsa
(Hernad, kilterilet 06/87-88 hrsz.-u telkekbdl allo telekcsoport tervezett fejlesztése) kapcsan keril

meghatdrozdsra, melynek
teriletfelhasznalas valtas.)

sordn 7,56 ha terileten torténik beépitésre nem szdnt terileten belil
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A.../2025. (... ...) Kt. hatdrozat 3. melléklete

Az 56/2020. (VIIl. 03.) Kt. hatdrozattal megallapitott telepiilésszerkezeti terv M-1 mellékletében

szerepld 3.2. A Telepiilés kozigazgatdsi teriiletének terileti mérlege a 2020-as elfogadast kovetéen
cimd alfejezet médositasa:

3.2. A telepilés kozigazgatasi terletének terileti mérlege a 2020-as elfogadast kovetéen

Teriletfelhasznalas

2019. évi TSZT terilet-
felhasznalas (ha)

2020-as elfogadast ko-
veto6 valtozasok (ha)

2020-as elfogadast
kovet6 TSZT terilet-
felhasznalas (ha)

Kereskedelmi-szolgaltato

gazdasagi terilet 6,1 +1,20 7.3
(Gksz)
: — -0,157
Ipari gazda§ag| terilet 119,41 +0,128 118.181
(Gip) T
-1,20
OSSZESEN: 2705 - 2705
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A.../2025. (... ...) Kt. hatdrozat 4. melléklete

Az 56/2020. (VIIl. 03.) Kt. hatdrozattal megallapitott telepiilésszerkezeti terv M-1 mellékletében
szereplé 4.2. A 2020-as elfogaddst koveté modositasok osszhang igazoldsa ciml alfejezet
kiegészitése a 22. modositdssal:

4.2. A 2020-as elfogadast koveté moédositasok 6sszhang igazolasa

TELEPULESITERSEG

A 20. sorszamu modositas soran 0,23 ha beépitésre nem szant kozlekedési terilet teriletfelhasznalas
és 0,12 ha beépitésre szant ipari gazdasagi terilet teriletfelhasznalds kerUl kijeldlésre telepilési
térségen belil.

A 21. sorszamu modositas soran 7,41 ha kilonleges beépitésre nem szant pihend Ovezet terilete
teruletfelhasznalas kerUl kijelolésre erd6gazdalkodasi térségen belll. (Megj.: A 21. sorszamu mddositds
a folyamatban [évé telepilésrendezési eszk6zdk eseti mddositdsa (Herndd, kilteriilet 06/87-88 hrsz.-u
telkekbdl allo telekcsoport tervezett fejlesztése) kapcsan keriill meghatdrozdsra.)

A 22. sorszamU modositas soran 1,20 ha kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terilet
teriletfelhasznalas keril kijelolésre telepilési térségen belil.

TelepUlési térség teriletén belul barmilyen 6vezet kijelolhetd.

A modositasi szandékok nem ellentétesek a telepilési térségre vonatkozoé elbirasokkal, azokkal
6sszhangban van.

LOGISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE

Azokon a telepUléseken, melyek érintettek a Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének
ovezetével, lehet6sége kapnak a beruhazok a logisztikai fejlesztésre kijelolt kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi besorolasu terileteken, hogy az 6nkormanyzat altal tamogatott fejlesztéseket kedvezébb
beépitési szabalyok mellett valosithassak meg, miutan az 6nkormanyzat kiemelt logisztikai fejlesztési
terUletté mindsitette a beruhazas helyszinét.

A 20. sorszamU moddositds célja a tervezett Hernad — lIpari terileteket 6sszekotd kerékparut
megvaldsithatdsaganak megalapozasa, mely nem logisztikai célu fejlesztés.

A 21. sorszamu modositas célja beépitésre nem szant pihend dvezet teriletének kialakitasa, mely nem
logisztikai célu fejlesztés. (Megj.: A 21. sorszdmu mddositds a folyamatban [évé telepilésrendezési
eszkézdk eseti modositasa (Hernad, kilterilet 06/87-88 hrsz.-U telkekbdl allo telekcsoport tervezett
fejlesztése) kapcsan keril meghatdrozdsra.)

A 22. sorszamU mddositas soran nem logisztikai cély fejlesztés torténik, meglévé gazdasagi
telephely fejlesztése soran aruhaz létesitése tervezett.

KLIMAVALTOZASNAK FOKOZOTTAN KITETT TERULETEK OVEZETE

Azokon a telepiléseken, melyek érintettek a klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek ovezetével,
azok telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa soran eléirasokat kell megfogalmazni a vizek helyben
tartasara és felhasznalasara, a zoldfeliletek bévitésére, az arnyékolt feliletek névelésére.

A szempontok a hatalyos telepilésrendezési eszkozok kidolgozasa soran figyelembevételre keriltek.
A 20. sorszamU mddosités a telepilés kis részteriletét érinti, igy ezzel 6sszefiggésben aTSZT és HESZ
modositasara nincs mod és nem indokolt.
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"

A 21. sorszdmuU modositas kapcsan a teriletre olyan el6irdsok kerilnek megfogalmazasra, melyek a
klimavaltozasnak fokozottan kitett terlletek dvezetében felsorolt szempontok szerint elésegitik a
klimavaltozas mérséklését. (Megj.: A 21. sorszdmu mddositds a folyamatban [évé telepilésrendezési
eszk6zok eseti modositdsa (Hernad, kiilterilet 06/87-88 hrsz.-u telkekbdl alld telekcsoport tervezett
fejlesztése) kapcsan keril meghatdrozdsra.)

A 22. sorszamu modositas soran Uj el6irasok nem kerilnek meghatarozasra, tekintettel arra, hogy
a_modositassal meghatarozott Uj épitési ovezet jelenlegi és tervezett elbirasai régzitik a
létesitendé minimalis zoldfelGleti aranyokat, tovabba azok kialakitasa kapcsan a TKR elGirasait
sziikséges figyelembe venni.
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2. RENDELETTERVEZET

Hernad Nagykozség Onkormanyzat Képvisels-testiletének
...[2025.(....) 6nk. rendelete
Hernad Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
9/2020. (VIII. 10.) 6nkormanyzati rendelet mddositasarol

Hernad Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (2)
bekezdésében, valamint a magyar épitészetrol sz616 2023. évi C. torvény 22.§ (1) és (2) bekezdésében
foglalt feladatkorében eljarva, a 225.§ (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, 81.§ (1)
bekezdésében, valamint a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (X1.8.) Korm. rendelet 69.
§ (1) bekezdés szerinti eljardsban a Tr. 11. szdmuU mellékletben megjeldlt véleményezési jogkorben
eljard szervek, és az érintett terileti és telepUlési dnkormanyzatok, illetve partnerek véleményének
kikérésével az alabbi rendeletet alkotja:

1. §
Hernad Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 9/2020. (VIII. 10.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovébbiakban: HESZ) 11.§ (2) bekezdésének helyébe az alabbi (2) bekezdés Iép:
az Ovezetekre meghatarozott ,kialakithato telek legkisebb terilete” el6irast nem kell
figyelembe venni

a) a tervezett szabalyozasi vonallal és épitési bvezethatarral, Ovezethatarral meghatarozott
telekalakitas soran.

b) a kézmU{ellatast szolgaldé mérndki épitmények, mitargyak elhelyezését biztosito -
muszakilag szUkséges méret( telkek - kialakitasa soran.

) maganut telekalakitdsa soran a HESZ 18.§ - 4ban foglalt el8irdsok figyelembevétele
mellett.”

2.§
A HESZ 11.§-a kiegészil az alabbi (3) — (5) bekezdésekkel:
.(3) A telekalakitas jelen, 11.§ - 4ban meghatarozott szabalyait és a HESZ telekalakitast is
meghatarozo egyedi szabalyait egyUttesen kell alkalmazni.

(4) A telepUlés teriletén belUl telekalakitds kizardlag ugy végezhetd, hogy az Ujonnan
kialakitasra kerUl6 telek terilete az épitési Ovezetére, Ovezetére meghatarozott
rendeltetésének megfelelé6 hasznalatra alkalmas legyen, tovabba alakja, terjedelme,
beépitettsége és beépithetésége ne korldtozza a szomszédos ingatlanok hasznalatat,
beépitését, illetve a kozterllethez vagy maganuthoz valéd kozvetlen csatlakozadsa és
kdzmivel torténd ellatasa biztositott vagy biztosithato legyen.

(5) A kialakult és beépitéssel rendelkezd épitési telkeket érinté telekegyesités, telekhatar-
rendezés soran az épitési Ovezetre, Ovezetre meghatarozott ,kialakithatd épitési telek/telek
legkisebb terUlete” szabalyozo6tol 10%-o0s mértékben el lehet térni.”

3.§
AHESZ 18.§ (1) — (3) bekezdéseinek helyébe az alabbi (1) - (3) bekezdések lépnek:
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»(1) A telepUlés igazgatasi teriletén, amennyiben a mar beépitett épités telek kialakult
allapota szerinti épulet épitési helyen kivil helyezkedik el, vagy tulldg, az épulet
fenntarthatd — az épilet kubaturajan belul allagmegovas, felvjitas végezhetd — és jelen
rendelet szerint megallapitott épitési helyen belil bovitheté. Ezen elbirds a rendelet
hatalyba Iépése ota végzett épitési tevékenységek esetében is alkalmazhato.

(2) Atelepilésteriletén - a fekvo telek kivételével, és amennyiben az épitési 6vezeti, Gvezeti
el6iras masképp nem rendelkezik és— Uj épllet épitése esetén, az elékerti épitési hatarvonal
az adott épitési telek mellett két oldalrol elhelyezked6 két-két telek kialakult elékertje altal
meghatdrozott savba kell hogy keriljon a telepilésképi illeszkedés biztositasaval, a
szomszédos telkek beépitésének a hianyaban, az elékerti épitési hatarvonal a kapcsolodd Ut
telekszélességének felezévonaldtol mért 11,0 méteres és az épitési telek homlokvonalatol
mért 10,0 méteres parhuzamos altal meghatarozott savba kell hogy keriljon, a
telepulésképi illeszkedés biztositasaval, de a jelen rendelkezés hatalybalépést kdvetden
épilé épiletek esetében legalabb 5,0 méter, az alabbi terileteken:

a) Akacfa utca, Deak Ferenc utca, Fehér utca, Kis utca és Pet6fi utcak menteén,

b) F6 utca mentén a Koztarsasag Ut (256 hrsz.) és a Ddzsa Gyorgy utca (796 hrsz.), valamint
Orkény kozigazgatasi hatara és a Petéfi utca (22 és 530 hrsz. kdz6tti szakaszon

) Gyoni utca mentén a Petdfi Sandor utca (0128 hrsz.) és a Kossuth L. utca (95 hrsz.) kozotti
szakaszon,

d) Gydni utca déli oldaldn a Kossuth L. utca (95 hrsz.) és az Ady Endre utca (152/30 hrsz.)
kozotti szakaszon,

e) Kossuth L. utca mentén az Iskola Ut (083/2 hrsz.) és a Sz6I6 utca (97/16 hrsz.) kozotti
szakaszon,

f) Kossuth L. utca déli oldalan a Sz6l6 utca (97/26 hrsz.) és a 97/6 hrsz.-U foldut kozotti
szakaszon.

(3) A telepilés teriletén a HESZ 18.§ (2) és (14) bekezdésének a figyelembevételével, az
el8kert kialakitdsara az OTEK vonatkozo elSirasai a mértékaddk minden olyan esetben, ahol
jelen rendelet ettdl eltér6 kovetelményt nem hataroz meg. Amennyiben az el6kert
meghatdrozasakor az OTEK szerinti kialakult allapot a mértékadd, a kialakult llapot alatt
az adott épitési telek mellett két oldalrol szomszédos épitési telkek elSkertjeit érthetdk, az
el6kerti épitési hatarvonalnak ezen el6kertek altal meghatarozott sdvba kell kerilnie, a
telepulésképiilleszkedés biztositasaval.”

4.§

A HESZ 18.§ (5) bekezdésének helyébe az alabbi (5) bekezdés Iép:

»(5) Oldalhataron allo beépitési mdd esetén az épitési telek

a) egyik oldalkerti épitési hatarvonala vonatkozasaban az elhelyezendd Uj épiletet az
oldalso telekhatartol mért legalabb 0,6 m, legfeljebb 1,5 m tavolsagra kell elhelyezni,
kivéve ha a kialakult — féldhivatali alapadatokon szerepl6 épulet - allapot ettdl eltér,
ebben az esetben amennyiben telepilésképiilleszkedés azt indokolja az oldalkerti épitési
hatarvonal a kialakult allapot szerint meghatarozhato, amennyiben az a szomszédos
telkek épitési jogait nem korlatozza.

b) a szemkozti oldalkerti épitési hatdrvonal az OTEK szerint hatarozhaté meg, kivéve ha a
kialakult — foldhivatali alapadatokon szerepld épilet - allapot ettdl eltér, ebben az
esetben amennyiben telepilésképi illeszkedés azt indokolja az oldalkerti épitési
hatarvonal a kialakult allapot szerint meghatarozhatd, amennyiben az a szomszédos
telkek épitési jogait nem korlatozza.
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5.§

A HESZ 18.§-a kiegészUl az aldbbi (13) - (14) bekezdésekkel:

»(13) Az épitési Ovezetek épitési telkén, amennyiben az dvezeti elSirds azt lehetdvé teszi, az
eldirt oldalhataros beépités esetén a szabadon allé beépitési mod is alkalmazhaté a HESZ
erre vonatkozo egyedi elGirasainak a betartasa mellett.

(14) A kilterileti 6nkormanyzati utak - mez6- és erdégazdasagi Uzemi utak, diléutak-
esetén, ha az épitési Ovezeti, Ovezeti el6iras masképp nem rendelkezik, a kozvetlendl
szomszédos Ut telekszélességének tengelyétdl szamitott 8-8 m-en belGl mitargy
kivételével épilet és egyéb épitmény nem helyezhet6 el.”

6.§

A HESZ 34.§ (3) bekezdése helyébe az alabbi (3) bekezdés Iép:

»(3) A gazdasagi terUletek épitési dvezeteiben az elékert 10 méter a 18.§ (14) bekezdésében
meghatarozott elGiras betartasaval, az oldalkert 6 méter, a hatsokert 10 méter.”

7-§

A HESZ kiegészil az aldbbi 35/A.§ -sal:

»35/A.§ (1) A Gksz-1 jel( épitési dvezetben a kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld,
kereskedelem, szolgaltatd, gazdasagi tevékenységi célu és raktar rendeltetési épitmények
helyezhetdk el.

(2) A Gksz-1 jel( épitési 6vezet beépitési paraméterei:

a) Beépitési mod Szabadonalld -
b) Az épitési telek legkisebb terilete (m?) 5ooo

c) Az épitési telek kialakithato legkisebb szélessége: 25 m

d) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 40

e) szint alatti beépitettség legnagyobb mértéke (%): 60

f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiletmagassag (m) 12,5

g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfelGleti arany (%) 25

h) A kdzmUellatas mértéke: teljes, de ideiglenesen kozm{pdtlo alkalmazhatd
(4) A Gksz-1jel( épitési 6vezetben

a) fé rendeltetés( épulet és a fé rendeltetést kiszolgalo épilet helyezheto el.
b) az épitési telken tobb 6nallé épilet is elhelyezhetd.

d) 6nallo lakd rendeltetést épilet nem helyezheté el, de a gazdasagi tevékenységi célu
épuleten belUl a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara legfeljebb 2 darab szolgalo
lakas kialakithatd.”

8.§

AHESZ

a) 18.§ (4) bekezdésében a ,értékeket” szovegrész helyébe a ,kovetelményt”,

b) 18.§ (11) bekezdésében a ,az Etv. 30/A. § (3) bekezdés b) pont” szévegrész helyébe a ,.a Méptv.
92.§ (4) bekezdés c) pont”,

c) 24.§(12) bekezdés b) pontjaban a ,telek” szévegrész helyébe az ,épitési telek”,

d) 25.§(2) bekezdés b) pontjaban a ,telek” szovegrész helyébe az ,épitési telek”,

e) 26.§(1) bekezdés b) pontjaban a ,telek” szévegrész helyébe az ,épitési telek”,
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f) 27.§(2) bekezdés b) pontjaban a ,telek” szovegrész helyébe az ,épitési telek”,

g) 28.§(1) bekezdés b) pontjaban a ,telek” szévegrész helyébe az ,épitési telek”,

h) 31.§(2) bekezdés b) pontjaban a, Az épitési telek” szvegrész helyébe az , A kialakithato épitési
telek”,

i) 32.§(12) bekezdésb) pontjaban a, Az épitésitelek” szvegrész helyébe az , A kialakithato épitési
telek”,

j)  34.§ (5) bekezdésében a ,Az épitési Ovezetekben” szovegrész helyébe az ,Az épitési
ovezetekben —amennyiben az dvezeti el6iras masképp nem rendelkezik - “,

k) 35.§(12) bekezdés b) pontjaban a,Az épitésitelek” szovegrész helyébe az , A kialakithato épitési
telek”,

[) 36.§(12) bekezdés b) pontjaban a Az épitésitelek” szévegrész helyébe az , A kialakithato épitési
telek”,

m) 38.§ (1) bekezdés b) pontjdban a Az épitési telek” szovegrész helyébe az , A kialakithatd épitési
telek”,

n) 39.§(2) bekezdés b) pontjdban a Az épitésitelek” szovegrész helyébe az A kialakithatd épitési
telek”,

0) 40.§(1) bekezdés b) pontjaban a, Az épitési telek” sz6vegrész helyébe az , A kialakithato épitési
telek”,

p) 56.§ (1) bekezdés a) pontjaban a ,A kialakithato legkisebb telekméret” szovegrész helyébe az
»A kialakithato telek legkisebb terilete”,

q) 57.§ (1) bekezdés a) pontjaban a , A kialakithato legkisebb telekméret” szévegrész helyébe az
»A kialakithatd telek legkisebb terilete”

szoveg lép.
] 9.§
Hatalyat veszti a HESZ

a) 23.§(3) bekezdése,

b) 29.§(4) bekezdése

) 41.§(5) bekezdése

10.§

A HESZ 1. mellékletét képezd SZT-A jel( szabélyozasi tervlap e rendelet 1. mellékletét képezd SZT-A
jell szabalyozasi tervlap szerint modosul.

(2)
(2)

11.§
Zaro rendelkezések

Arendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba.
Arendelet el6irasait a hatalybalépését kovetden inditott Ugyekben kell alkalmazni.

Hernad, 2025.

Polgarmester Jegyz6
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A...[2025. (........ ) onk. rendelet 1. melléklete

modositott SZT-A jelli szabalyozasi tervlap részlete

e ™

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

== == modositas terileti hatalya
(s A
[ /£ L
o 1 1} Y Y
‘ SN O/
KOVACS BEAT
TT/110-0231

Az SZT-A jeli szabdlyozasi tervlap mdédositdsat tartalmazé oldal — a kénnyebb értelmezhetdség kedvéért
—a vonatkozé mddositd terviap kivonatat tartalmazza, a médositdsokkal egybeszerkesztett szabalyozdsi
tervlap a zard szakaszra keril 6sszedllitdasra.
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V. MELLEKLETEK

1. E-HITELES TULAJDONI LAP - TELJES MASOLAT

Elektronikusan alairta
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21. Oldal: 1/5

E-hiteles tulajdoni lap - teljes mas olat
Megrendelés szam:254157/4/2025

2025.02.20
in Szektor : 61
Belteriilet 1957 helyrajzi szam
2376 HERNAD Varadi at 2.
LRESZ
Foldrészlet terfilete véltozds elott: 13236 (m2) térld hatdrozat:10410/2007.05.25
1. Rz ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jév. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. fill, ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett telephely 0 13236 0.00
ILRESZ

# tulajdoni hanyad: 1/1 torld hatarozat: 44155/2003.11.11
bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 32351/2002/2000.11.22
t8rld hatarozat: 44155/2003.11.11
eredeti hatarozat: 33962/1998.04.01
jogcim: részarany kiadas 33962/1998.04.01
Jogallés: tulajdonos
néwv : Trenyik Zoltén
sz.név: Trenyik Zoltén
szidl. : 1974

a.név : Horvath Ilona
cim : 1135 BUDAPEST Reitter Ferenc utca 9%. l.em. 16. ajto
#* tulajdoni hanyad: 1/1 t&rld hatdrozat: 36416/2004(2003.12.01)

bejegyzé hatarozat, érkezési ido: 44155/2003.11.11
todrld hatédrozat: 36416/2004(2003.12.01)
eredeti hatdrozat: 32351/2002/2000.11.22
jogeim: részarany kiadas tulajdoni hanyad: 8216/13236 33962/1998.04.01
jogcim: csere tulajdoni hanyad: 5020/13236
jogallas: tulajdonos

név : Trenyik Zoltéan

sz.név: Trenyik Zoltan

szil, : 1974

a.név : Horvdth Ilcona

cim : 1135 BUDAPEST Reitter Ferenc utca 9%. l.em. 16. ajtod

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 36416/2004(2003.12.01
jogecim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név : Csontos Mihé&ly
sz.név: Csontos Mihaly
gzl & 1983
a.név : Pal Maria
cim : 2370 DABAS Cimer utca 2

NLRES Z
Folytatis a kivetkezd lapon
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21. Oldal: 275
Erhiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelés szam:254157/4/2025
2025.02.20

ip Szektor : 61
Belteriilet 1957 helyrajzi szim

Folvtatas az eldzd laprol

NLRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 32351/2002/2000.11.22

0Onallé széveges bejegyzés az &rkényi 0262/30 hrsz-u ingatlan kdzséghatar Atcsatoldsabél és
belterliletbe csatolasabél alakult.

2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 44155/2003.11.11

Onallé sziveges bejegyzés az ingatlan hatdrvonalanak modositasa a teriilet valtozatlanul
hagyisa mellett feltuntetésre kertlt.

3. bejegyz® hatarozat, érkezési idd: 10410/2007.05.25

Onallé szdveges bejegyzés a féldrészlet mivelési aga szantorél - telephely megnevezésid -
kivettre valtozott.

#f’bejegyzé hatérozat, érkezési ido: 41801/2007.08.31
to6rld hatdrozat: 41235/2010.07.06
Keretbiztositéki jelzdlogjog 90 000 000 FT,azaz kilencvenmillié FT erejéig.
(egyéb hitel).

jogosult:
név: BUDAPEST HITEL- ES FEJLESZTESI BANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG térzsszam:
10196445
cim  : 1138 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 193.

¥ pejegyzd hatarozat, érkezési ids: 41801/2007.08.31
torld hatarozat: 41235/2010.07.06
Eldovasarlasi jog

jogosult:
név: BUDAPEST HITEL- ES FEJLESZTESI BANK ZARTKORUEN MOKODO RESZVENYTARSASAG térzsszam:
10196445
cim : 1138 BUDAPEST XIII.KER. Vaci Gt 193.

¢ bejegyzd hatdrozat, érkezési ids: 37775/2008.05.30
térld hatédrozat: 38357/2008.06.10
Végrehajtasi jog 1 383 602 FT,azaz egymillidé-haromszaznyolcvanharomezer-hatszazkettd FT és
jarulékai erejéig

8557323694,

jogosult:
név: ADO- ES PENZUGYT ELLENORZESI HIVATAL tdrzsszam: 15303086
cim : 1054 BUDAPEST Széchenyi utca 2

Folytatas a kivetkezo lapon

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530
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véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21. Oldal: 3/5

Erhiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelés szam:254157/4/2025
2025.02.20

ip Szektor : 61
Belteriilet 1957 helyrajzi szim

Folvtatas az eldzd laprol

NLRESZ
# bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 40972/2010.06.30

térld hatarozat: 39704/2011.

Jelzalegjog 35 000 000 FT,azaz harmincttmillié FT és jarulékai erejéig
(egyéb hitel).
jogosult:

név: ORKENYT TAKAREKSZOVETKEZET torzsszém: 10045167

cim : 2377 ORKENY Kossuth Lajos utca 34/A

07

20

& bejegyzd hatéarozat, érkezési idé: 40972/2010.06.30

toérld hatdrozat: 33001/2012.

vételi jog  2015.06.27-ig
jogosult:
név: ORKENYI TAKAREKSZOVETKEZET torzsszam: 10045167
cim : 2377 ORKENY Kossuth Lajos utca 34/A

02.

13

Gf-bejegyzé hatarozat, érkezési idd: 40972/2010.06.30

torld hatdrozat: 39690/2014.

Jelzalogjog 40 000 000 FT,azaz negyvenmillié FT és jarulékai erejéig .
(egyéb hitel).
jogosult:

név: ORKENYI TAKAREKSZOVETKEZET térzsszam: 10045167

cim : 2377 ORKENY Kossuth Lajos utca 34/A

08.

18

#07 bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 40972/2010.06.30

térld hatarozat: 39690/2014.

Vételi jog  2015.06.27-ig
jogosult:
név: ORKENYI TAKAREKSZOVETKEZET térzsszam: 10045167
cim : 2377 ORKENY Kossuth Lajos utca 34/A

08.

18

#T7 bejegyz® hatarozat, érkezési idd: 39704/2011.07.20

térld hatarozat: 39704/4/2011.

Onallé széveges bejegyzés jelzdlogjog bejegyzésére irdnyuld kérelmének elutasitésa.

jogosult:
név: ORKENYI TAKAREKSZOVETKEZET térzsszéam: 10045167
cim : 2377 ORKENY Kossuth Lajos utca 34/A

07.

20

12. bejegyzd hatarozat, érkezési iddé: 51019/2011.12.09

Vezetékjog
VMB-212/2011. engedély szadmi vezeték javadra a vazrajz szerinti 102 m2 teriletnagysagra.
jogosult:

név: MVM DEMASZ ARAMHALOZATI KFT. torzsszam: 13792679

cim : 6724 SEZEGED Pulz utca 44.

Folvtatas a kivetkezd lapon

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
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véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21. Oldal: 4/5
Erhiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelés szam:254157/4/2025
2025.02.20
ip Szektor : 61
Belteriilet 1957 helyrajzi szim
Folvtatis az elozd laprol
HLRESZ
- bejegyzd hatlrozat, érkezési idd: 33001/2012.02.13
térld hatédrozat: 396%90/2014.08.18
Jelzalegjog 35 000 000 FT,azaz harmincttmillié FT és jarulékai erejéig
(egyéb hitel, egyetemlegesen terheli a hernadi 1942/a, 1946/2, 1942 hrsz-u ingatlanokat).
jogosult:
név: ORKENYT TAKAREKSZOVETKEZET torzsszém: 10045167
cim : 2377 ORKENY Kossuth Lajos utca 34/A
#77 bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 33001/2012.02.13
torld hatdrozat: 39690/2014.08.18
Vételi jog 2016.07.17-ig
jogosult:
név: ORKENYI TAKAREKSZOVETKEZET torzsszém: 10045167
cim : 2377 ORKENY Kossuth Lajos utca 34/A
- bejegyz& hatarozat, érkezési idd: 40661/2012.07.19
t&rld hatdrozat: 39690/2014.08.18
Jelzélegjog 35 000 000 FT,azaz harminettmillié FT és jarulékai erejéig
(egyéb hitel).
jogosult:
név: ORKENYI TAKAREKSZOVETKEZET térzsszam: 10045167
cim : 2377 ORKENY Kossuth Lajos utca 34/A
#€7 bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 40661/2012.07.19
térld hatédrozat: 39690/2014.08.18
vételi jog  2017.07.17-ig
jogosult:
név: ORKENYI TAKAREKSZOVETKEZET térzsszam: 10045167
cim : 2377 ORKENY Kossuth Lajos utca 34/A
#77 bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 40100/2013.08.12
térld hatédrozat: 42063/2018.10.03

Keretbiztositéki jelzaleocgjog 50 000 000 FT,azaz otvenmillid FT erejéig.

Egyetemlegesen terheli a hernddi 1942/4 és az 1942 hrsz-0 ingatlanokat (egyéb kodlcsén).

jogosult:
név: ORKENYI TAKAREKSZOVETKEZET térzsszéam: 10045167
cim : 2377 ORKENY Kossuth Lajos utca 34/A

- bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 39690/2014.08.18

torld hatdrozat: 34954/2017/2016.08.

Jelzalogjog 35 000 000 FT,azaz harmincdtmillié FT és jarulékail erejéig .

(Személyes adds: Schon-Bau Kft., FEgyetemlegesen terheli a hernddi 1942/A és az 1942 hrsz-u

ingatlanckat, egyéb k&lcson).

jogosult:
név: ORKENYI TAKAREKSZOVETKEZET térzsszam: 10045167
cim : 2377 ORKENY Kossuth Lajos utca 34/A

31

Folytatas a kivetkezd lapon
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véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21. Oldal: 573
Erhiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelés szam:254157/4/2025
2025.02.20

ip Szektor : 61
Belteriilet 1957 helyrajzi szim

Folvtatis az elozd laprol
HLRES Z

#97 bejegyzd hatadrozat, érkezési idd: 39690/2014.08.18

térld hatarozat: 34954/2017/2016.08.31
Elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzett jelzdlog biztositéasira
utalds: III/18.

jogosult:
név: ORKENYI TAKAREKSZOVETKEZET térzsszam: 10045167
cim : 2377 ORKENY Kossuth Lajos utca 34/A

#" bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 35808/2017/2016.11.02
torld hatdrozat: 33715/2018.03.14
Jelzdlogjog 38 052 000 FT,azaz harmincnyolcmillié-&tvenkétezer FT és jarulékal erejéig .
(Egyetemlegesen terheli a Dabas 183/3 és a Dabas 3995/1 hrsz-0 ingatlanokat, lakéscéla

koleson) .

jogosult:
név: ORKENYT TAKAREKSZOVETKEZET torzsszam: 10045167
cim : 2377 ORKENY Kossuth Lajos utca 34/A

#T7 bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 35808/2017/2016.11.02
térld hatédrozat: 33715/2018.03.14 99
Elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzett jelzdlog biztositdsara
utalds: III/20.

Jjogosult:
név: ORKENYI TAKAREKSZOVETKEZET térzsszam: 10045167
cim  : 2377 ORKENY Kossuth Lajos utca 34/A

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepl®d adatokkal. A szemle masolat a fennallé bejegyzéseket,
a teljes masoclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejfi dekumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530
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TARTALOMJEGYZEK

I. BEVEZETO

A hatalyos telepilésrendezési eszk6z6k modositasanak rovid 6sszefoglaldja a telepilésrendezési
eljaras és a modositasi cél szempontjabaol.

Il. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA
1. A moddositassal érintett teriletek
2. Altalanos telepUlésrendezési szempontu vizsgalatok

2.1. Kozlekedési halézat

2.2. KozmUellatas

2.3. Orokségvédelmi és régészeti elemek

2.4. Koérnyezetvédelem

2.5. Tajrendezés és zoldfelileti rendszer

2.6. Hernad Nagykozség Telepilésfejlesztési Koncepcio megallapitasai

I1l. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK VIZSGALATA ES ATELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASANAK JAVASLATA

(megalapozé vizsgalat, alatdmasztd javaslat)

1. Az 1957 hrsz.-U telek és kornyezetének szabalyozasa
1.1. A tervezési terilet telepilésszerkezeti elhelyezkedése
1.2. A tervezési terilet vizsgalata
1.3. A tervezett fejlesztés bemutatasa
1.4. A hatélyos telepilésrendezési eszkdzok megallapitasai
1.5. Elérendé telepilésrendezési cél
1.6. Telepilésrendezési eszkdzok modositasi javaslata
1.7. Hernad telepiléskép-védelmi dokumentumainak megallapitasai és modositasuk javaslata
2. HESZ egyes eldirasainak mddositasa: épitési hely meghatarozasara vonatkozé szabalyok
2.1. Epitési dvezetek, dvezetek épitési helyre vonatkozd vizsgalata
2.2. HESZ el8irdsainak mddosito javaslata
3. HESZ egyes elbirasainak médositasa: telekalakitasra vonatkozé szabalyok
3.1. Telekalakitasra vonatkozd szabalyok vizsgalata
3.2. HESZ el8irdsainak mddosito javaslata
4. TerUletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolas
4.1. A modositassal érintett terilletek 6sszefoglalo vizsgalata a teriletrendezeési tervek
vonatkozasaban
4.2. A teriletrendezési terveknek vald megfelelés

IV. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
1. Hatarozattervezet
Rendelettervezet

N

V. MELLEKLETEK
85/2024. (IX. 30.) és 57/2025. (lll. 31.) Kt. hatarozatok
E-hiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Kornyezeti vizsgalat szikségessége
62/2025. (IV. 28.) Kt. hatarozat

FfwNR
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I. BEVEZETO

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASAT ALATAMASZTO DONTES

Hernad Nagykdzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 85/2024. (IX. 30.) és az 57/2025. (lIl. 31.)
Kt. hatarozataiban dontott a hatalyos telepulésrendezési eszkdzok modositasanak szikségességérol
az alabbiak szerint:

— a hatalyos telepilésrendezési eszk6zok maddositasa indokolt Herndd 1957 hrsz.-U ingatlan Gip épitési
Ovezetbdl Gksz épitési 6vezetbe soroldsa, valamint
el6irasok tekintetében:
o az épitési hely meghatarozasara vonatkozo szabalyok felGlvizsgalata (kiemelten az elékertek,
hatsokertek és a kialakult allapot egyedi esetei tekintetében)
o telekalakitasra vonatkozd szabalyok felilvizsgalata (kiemelten a két utcds telkek és a
jogszabalyvaltozasok okan szikségessé valo eseteket).
— az el6z6 pontokban szereplé telkeket és az ezen telkek jogszabalyoknak megfeleld
telepUlésrendezéséhez szikséges telkek Gsszességét kiemelt fejlesztési és egyben valtozasra kijelolt
teriletté nyilvanitja.

— elfogadja a féépitészi feljegyzést.

HATALYOS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK ES TELEPULESFEJLESZTESI, TELEPULESKEP-
VEDELMI DOKUMENTUMOK
Herndd telepilés hatdlyos telepilésfejlesztési és telepiléskép-védelmi dokumentumait, valamint
telepUlésrendezési eszkdzeit 2020-ban Ujitotta meg. A 2020-ban elfogadott telepUlésfejlesztési
koncepcidt, valamint a 2020-ban jovahagyott telepilésrendezési eszkdzoket a Pest Megyei Terilet,
TelepUlés, Kornyezet Tervez6 és Tanacsado Kft. (PESTTERV) készitette. A telepilésrendezési eszkdzok
a 314/2012. (IX. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: RTr.) alapjan késziltek, igy jelen mddositas is ezen
tartalmi kovetelmények figyelembevételével készil.
A Nagykozség telepilésképi arculati kézikdnyve 2017-ben készilt el, mely Berczi Edit (szerkesztd), Fust
Katalin (szoveg), Sponga Tamas (fotd), Himpfner Erik (6nkéntes munkatars: kertészet), Varadi Andras
(6nkéntes munkatars: energetika) és Varadi Anna (6nkéntes munkatars: grafika) kézremUkodésével
készilt. A telepUléskép védelmérdl szdld helyi rendeletet 1/2018. (l. 30.) 6nk. rendelettel fogadta el
Hernad Nagykozség Képvisel-testilete.
Hernad hatalyos fejlesztési, rendezési és telepiléskép-védelmi dokumentumai a kévetkezdk:

- 102/2016. (VII. 1.) Kt. hatdrozattal elfogadott Hernad Nagykozseég Telepilésfejlesztési Koncepcidja

(TFK);

- 56/2020. (VIII. 3.) Kt. hatarozattal jovahagyott Hernad Nagykdzség Telepilésszerkezeti Terve (TSZT);

- 9/2020. (VIIl. 10.) 6nk. rendelettel jdvahagyott Hernad Nagykézség Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ);

- HernadTelepilésképi Arculati Kézikonyv (TAK);

- 1/2018.(l. 30.) Onk. rendelet a telepUléskép védelmérdl (TKR).
Jelen telepUlésrendezési modositast megalapozé és aldtamasztd dokumentum készitése soran
felhasznalasra keriltek a fent felsorolt rendezési eszkdzok és fejlesztési, telepuléskép-védelmi
dokumentumok, tovabbd a fejlesztési- és rendezési tervekhez készilt megalapozd vizsgalat,
alatamasztd javaslat, Kérnyezeti értékelés és Orokségvédelmi Hatastanulmany.

ATERVEZESITERULET

Az 1. téma tekintetében a tervezési terilet az 1957 hrsz.-U telket magaba foglalo telektéomb. A
fejlesztés soran gazdasagi célu beruhazas megvalositasa tervezett. Az 1957 hrsz.-U telek teriletén, az
Onkormanyzat altal tamogatott fejlesztés soran, a Fejlesztd elsésorban kereskedelmi, szolgaltatd cély
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beruhazast, mintegy 4000 m? alapterileti nagysagu druhaz és ahhoz tartozd személygépjarma parkold

létesitését kivanja megvaldsitani. A tervezés soran az érintett terilet terUletfelhasznaldsanak és

ovezetének modositasa torténik a tervezett rendeltetésnek megfeleld 6vezet meghatarozasaval.

A 2. és 3. téma tekintetében a tervezési terilet a telepUlés teljes kdzigazgatasi terilete. A rendezési

feladat soran a HESZ hatélyos épitési helyre és telekalakitasra vonatkozo el8irasainak a felulvizsgélata

és modositasa torténik az dnkormanyzati szandékoknak megfelelSen.

2. téma: A HESZ el6-, oldal- és hatsdkertre vonatkoz6 el&irdsai tobb mddon keriltek meghatéarozasra.
Az elbirdsok altalanos és egyedi épitési dvezeti, dvezeti elSirdsként is megfogalmazasra
kerUltek, tovabba a 3. melléklet is szabdlyozza egyes teriletek el6kertjének mértékét. Az
épitési helyre, beépitésre vonatkozo eldirasok tobb helyen torténé szerepeltetése az el6-,
oldal- és hatsdkert meghatarozasat nagy mértékben neheziti. Emellett a meghatarozott
elékert mértéke sok esetben nem felel meg kialakult allapotnak és annak figyelembevételével
nem is tarthato, az tulzo.

3. téma: Az elmult idészakban tértént jogszabalyvaltozasok okan a HESZ telekalakitasra vonatkozd
el6irasai nem felelnek meg maradéktalanul a magasabb rendd jogszabalyoknak, tovabba a
kialakithato épitési telek/telek legkisebb terilete szabalyozd elnevezésének korrekcidja is
szikséges az altaldnos el6irasok kiegészitése mellett, mely kiegészités az egyértelmGbb
telekalakitasi szabalyok meghatéarozasat szolgalja, a telekalakitasi eljarasok gordilékenyebb
lefolytathatdsaga érdekében.

ATELEPULESRENDEZESI ELJARAS
A _telepilésrendezési eszk6zok modositasanak egyeztetése a telepiiléstervek tartalmard,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél
52016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68. § (1) bekezdés alapjan egyszer{sitett
eljarassal torténik, tekintettel arra, hogy az 1. téma vonatkozasaban a fejlesztéssel érintett
teriletet az Onkormanyzat kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta, tovabba a 2. és 3. téma
vonatkozasaban az alabbi feltételek teljesiinek:

— atelepilésszerkezetet meghatarozé mdiszakiinfrastruktura-féhal6zat nem valtozik,

— nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijelolése, és

— nem torténik z6ld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkdzeli terilet megszintetése.
A tervezet partnerségi egyeztetése a Tr.-ben foglalt kdvetelmények alapjan megtortént. ATr. 68. § (2)
bekezdése alapjan egyszer(sitett eljaras esetén a véleményezési szakaszban csak a partnerek adnak
véleményt. A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezte az E-TER egyeztetési feliletre
torténd véleményezendd tervezet feltoltésével és a partneri véleményt 10 napon belil lehetett
feltdlteni az E-TER felUletre. A véleményeztetés kizaroélag elektronikus Uton kerilt lefolytatésra a
veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek mUkddésére vonatkozo, tovabba egyes kodzigazgatasi
eljarasi szabalyok megallapitdsardl szold 2146/2023. (IV. 27.) Korm. rendelet 2.§-anak
figyelembevételével.
A tervezet partnerségi egyeztetése soran a partnerek részérdl észrevétel, vélemény nem érkezett,
igy a partnerségi szakaszt az Onkormanyzat lezarta a 62/2025. (IV. 28.) Kt. hatarozataval.

KORNYEZETIVIZSGALATI ELJARAS SZUKSEGESSEGENEK ELDONTESE

A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalati eljaras
kezdeményezése a partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan megtortént. A beérkezett
véleményekkel 6sszhangban az Onkormanyzat a 62/2025. (IV. 28.) Kt. hatarozataban Ugy dontott,
hogy kdrnyezeti értékelést nem készit, kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasara nem keril sor.

Jelen dokumentacid a zaro szakasz dokumentuma.
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Il. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA

1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK

A rendezési feladat 3 témat érint dnkormanyzati és fejleszt6i szandékok megvaldsithatdsaganak
telepulésrendezési megalapozasara. A kilonbozd témak bel- és kilterlleti ingatlanokat érintenek. A
kovetkezd abran az 1. téma telepilésen belili elhelyezkedése keril csak bemutatasra, tekintettel arra,

hogy a 2. és 3. téma vonatkozasaban a helyi épitési szabalyzat egyes eldirdsainak mddositasa torténik
a telepilés teljes teriletét érintve.

az 1. médositdssal érintett terilet elhelyezkedése a telepiilésen (ortofotc)
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Az 1. téma tekintetében a tervezési terilet a 1957 hrsz.-u fejlesztéssel érintett telek és a telket
magaba foglalo telektomb. A telepilésrendezési vizsgalat a tervezési teriletre készil el.
A 3témat érintd tervezési feladatok az alabbi rendezési célok megvaldsitasat szolgaljak:

— gazdasdgi terilet fejlesztése: 1.

"

— HESZ el8irdsainak médositasa: 2., 3.

A tervezet harom modositasi pontot érint, minden modositasi pont 6nalldan keril kidolgozasra, 6nalld
vizsgalati és alatamaszté munkarészekkel.

A modositasokhoz eqységesen készil altalanos telepulésrendezési vizsqalat a dokumentacio
bevezet6 részében, az attekinthet6séq és az ismétlések elkerilése érdekében.

A kovetkezdkben 3dltalanos telepilésrendezési szempontu vizsgalatok olvashatok a kozlekedés,
kozmUelldtds, Orokségvédelem, kornyezetvédelem, tdjrendezés és  zoldfelileti-rendszer
vonatkozasaban.
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2. ALTALANOS TELEPULESRENDEZESI SZEMPONTU VIZSGALATOK

2.1. KOZLEKEDESI HALOZAT

HALOZATI KAPCSOLATOK, FORGALMIVISZONYOK, PARKOLAS

Herndd jé halozati kapcsolatokkal rendelkezik. Az M5 autdpalya és Osszekdtd 5 sz. féut kozott
helyezkedik el, melyeket a 46109 j. bekdt6Ut kot ssze, atszelve a telepilés belteriletét és a belterilet
mellett fekvé iparteriletet. Herndadon Mg autdpalya csomdpont nem taldlhatd, a legkdzelebbi
csomopontok 2-3 km tavolsdgban Ujhartyan és Orkény telepilésen talalhatok.

A telepUlés kozUti rendszerének alapjat az emlitett 46109 j. Ujhartydn — Hernad bekotd Ut és az ezt
keresztez6 46111. j. Orkény - Hernad bekotd Ut adja. El&bbi belterileti szakasza a Varadi Ut és a
Koztarsasag Ut, utobbi belterileti szakasza pedig a F6 utca.

A telepilés mérete nem tUl nagy, ezért az emlitett bekétéutakon kivil belterileti gyGjtéut szerepkor(
Utszakaszok nincsenek és nem is tervezettek.

A kilterilet északi részén az autdpalya 46-0s és 48-as km szelvényei kozelében is talalhatd egy-egy
mezOgazdasagi Ut fellljaro. Utdbbi a Petdfi Sdndor utcaként a belterilethez vezet, el6bbi a 46109 j.
bekotdéut belterilet el6tti ,nagy kanyarjdhoz”. Ezen utak fejlesztését a telepilésrendezési terv
tartalmazza (szabalyozasi vonal alapjan szélesités, burkolas), s6t a 48-as felljaro déli oldalatdl az
autopalya mentén északkeletre is vezet egy tervezett gyUjtéut nyomvonal, a ,nagy kanyar”-ban
fejlesztendé csomodpont negyedik agaig. Az északi iparterilet kdrnyezetében szintén van néhany
feltaro Ut fejlesztés, ezek kozil a Dabas sz6l6k felé vezetd a jelentésebb. A telepilés déli részén
nincsenek hasonld meglévo és tervezett kilterileti gyUjto szerepkord utak.

Ugy a telepilést atszeld kdzutak, mint a kiszolgald utak esetében kapacitasbeli és biztonsagi forgalmi
problémak nincsenek. A kdrnyezé telepilések is részben a 46109 és 46111 j. kdzutakon csatlakoznak az
autopalyahoz, ez alacsony mérték( atmeno forgalmat okoz a telepUlésen.

Atelepilés kozpontjaban és dltalaban az intézményekhez, szolgaltatasokhoz megfeleld parkolohelyek
kiépultek, de vannak hianyossagok, igy példaul vasitallomasnal jelenleg kiépitett parkold nincs.

KOZOSSEGI KOZLEKEDES, GYALOGOS- ES KEREKPAROS KOZLEKEDES

A telepUlés kozosségi kozlekedését a 142. sz. Budapest — Lajosmizse — Kecskemét vasutvonal és a
Volanbusz helykozi jaratai biztositjak.

A vasuti palya a telepUlés délnyugati teriletrészén halad at, a belterilet jelentésebb része a vonaltdl
északra van. A ,vasutallomas” egyszer( megallohely, a vagany északi oldalan Iévé a Koztarsasag utca
és a déli oldalan vezetd Vasut utca kozott. Szerény peron van elébbi oldalan, még kiépitett gyalogos
atkeld sincs a Vasut utca felé.

A 142. vasUtvonal el6varosi célu fejlesztése és villamositdsanak el6készitése folyamatban van. A
fejlesztés keretein belil a vasutvonal korszerUsitése mellett egyes szakaszokon egy masodik vagany is
kiépitésre kerUl, tovabba a vasutallomasok, vasuti megalldhelyek és azok kdrnyezete szintén felujitasra
kerUlnek. A vasut kozlekedés komfortja ezzel jelentésen néni fog, remélhetéleg ez nagyobb
kihasznaltsaghoz fog vezetni.

A 612, 614, 616, 625, 641 és 5245 helyi autdbusz jaratok az 5. sz. f6Uton, valamint a 46109 és a 46111 j.
bekotdutakon kozlekednek. Az 5. sz. f6Uton, a Varadi Ut csomdpontnal talalhatoé buszmegallopar, a
telepulés belteriletén pedig a Varadi Uton, a Koztarsasag Uton és a Fé utcan 6sszesen 6 buszmegallopar
és egy buszfordulo (F6 utca és Pet6fi Sandor Ut keresztezddésében) biztositja az 6sszekottetést Hernad
vasuUtallomassal, valamint Dabas, Orkény, Pusztavacs, Danszentmiklds, Taborfalva, Felsélajos,
Lajosmizse, Ocsa telepUlésekkel. A buszmegallok &atlagosan 850-1000 méterre helyezkednek el
egymastol. Hernad vasutallomashoz a legkdzelebbi buszmegalldpar 200 méterre fekszik.
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A telepilésen 2024-ben valdsult meg a Koztdrsasag Ut bel- és kilteriletét érint6 szakaszan egy két
iranyU kerékparit, mely a telepilés kdézpontjat koti O6ssze a kozvetlenUl a belterilet mellett
elhelyezkedd ipar-gazdasagi terilletekkel. A telepilés teriletén mashol nem kerilt kiépitésre
kerékparut, se kerékparos nyom.

Hernad utcain a gyalogos jardak kiépitettségének mértéke elmarad a hasonlo jellegl telepilésektdl, de
mivel a jellemzd gépjarmU forgalom alacsony, igy ez az allapot elfogadhatd, de folyamatosan
javitando.

ATERVEZESITERULET KOZLEKEDESI HELYZETERTEKELESE

A terileti helyzetértékeld vizsgalat az 1. sz mddositas (1957 hrsz. térsége) esetében relevans, a
megfelel tartalmu és részletezettségl szakagi alatamasztd munkarészt a lll. fejezet 1.2.2 munkarésze
tartalmazza. A 2. és 3 mddositasoknak nincs kézlekedés szakagi vonatkozasa.

2.2. KOZMUELLATAS

Herndd kozigazgatasi terlletén a kdzmdvesités jellemz&en megtortént (vizellatas, szennyvizkezelés,

elektromos rendszerek stb. rendelkezésre allnak). A telepUlésszerkezeti terv leir6 munkarésze az

alabbiakat rogziti:
LA telepilés kézmirendszerében az elmdlt idészakban nem tértént jelentls valtozas, mivel a
kézmdrendszerek a vezetékes viz, és villamosenergia-elldtds halozatai mellett, megvalésult a
vezetékes foldgdzhdlozat, a szennyvizelvezetés vdkuumos csatornarendszere és a hirkézlés
valamennyi vételi lehetésége a vezetékes és a vezeték nélkili rendelkezésre dll. A telepilésen
csapadékviz-elvezetés egységes rendszerének kiépitése és korszerUsitése jelenthet jelentGsebb
fejlesztéseket.”

Vizi K6ZMUVEK

Hernad telepilésen korvezetékes vizellatd haldzat Uzemel, vizellatasat 2 db mélyfurasu kit biztositja,
melyek a Kossuth téri vizm{-terUleten talalhatdk. A vizm{ haldzat févezetéke a Kossuth utca, F6 utca
nyomvonalon fut a Koztarsasag utig.

A szennyvizhalézat vakuumos rendszerben, valamennyi utcaban kiépUlt. Uzemegysége a Kossuth
téren, a vizmU terilet mellett talalhato. A szennyviztisztitas az orkényi szennyviztisztitotelepen
torténik.

A csapadékviz gyUjtése jellemzdéen nyilt felszini burkolt ill. foldmedrl arokban torténik. Az
arokrendszer hianyosan karbantartott, és szdmos utcaban nem épult ki. A telepUlés nem rendelkezik
egységes csapadékvizelvezetd rendszerrel.

ENERGIA ELLATAS

A villamosenergia-ellatas a telepUlésen teljesen kiépilt, a haldzat izemeltetSje a DEMASZ Ceglédi
Uzemmérndksége. A kis- és kdzépfesziltségl ellatas is légvezetékes kialakitasy, a telepilésen 13 db
transzformatorallomas Uzemel.

A gazelldtds a telepilésen teljesen kiépUlt, a haldzat Uzemeltetdje a TIGAZ Zrt. Az Ujhartyani
gazatadotdl érkezik a foldgaz nagykozépnyomasu vezetéken a telepilési gaz-nyomasszabalyozdig,
mely a Lugas sor mellett talalhato (védétavolsaga: 10x10 m). A nyomasszabalyozotdl dgvezetékes
rendszerU k6zépnyomasu haldzat latja el az ingatlanokat féldgazzal.

A telepilésen jelenleg nincs nagyobb, egységes ellatast biztosito (kiépilt) megujuld energiaforrasra
épild halodzat, csupan egyedi kialakitasok fordulnak el6.

HIRKOZLES
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Hernad teljes teriletén kiépUlt a hirkdzlé halozat, jellemzben légvezetékes formaban. A telepilés
ellatasdt a UPC Zrt. biztositja. A szolgaltatd a beérkezett igények kielégitéséhez szikséges
haldzatfejlesztést sajat beruhazasként valdsitja meg.

Hernadon valamennyi vezeték nélkili tav-, és hirkdzlési szolgaltatd (T-COM, Telenor, és a Vodafone)
jelen van, nagyrészt a megfeleld vételi lehetdség biztositott. A telepilést érintéen 2 db mikrohullamu
Osszekottetést biztositd magassagi korlatozassal érintett terllet kerilt kijelolésre, melyek a
belteriletet érintve északnyugat-délkelet iranyban szelik at a telepUlés teriletét.

ATERVEZESITERULET KOZMU HELYZETERTEKELESE

A terileti helyzetértékeld vizsgalat az 1. sz mddositas (1957 hrsz. térsége) esetében relevans, a
megfelel tartalmu és részletezettségl szakagi aldtdmaszto munkarészt a lll. fejezet 1.2.3 munkarésze
tartalmazza. A 2. és 3 mddositasoknak nincs kézmi szakagi vonatkozasa.

2.3. OROKSEGVEDELMI ES REGESZETI ELEMEK

Hernad telepilés terilete nem érintett vilagorokségi, vagy vilagorokségi varomanyos helyszinnel és
terUlettel. A telepilésen mGemlék, illetve altalanos mGemléki védelem alatt all6 elem nem talalhato.
A telepilés helyi egyedi védelem alatt allo épileteit és épitményeit a TKR 1. szamu melléklete
tartalmazza az aladbbiak szerint:

~Helyi egyedi védelemmel érintett épiletek, épitmények:

1. Romai katolikus templom: Herndd, FG6 u. 125. Hrsz: 50/1

Haranglab: Herndad, Varadi 0t Hrsz: 1767/1
Faluhaz-tajhdz: Hernad, Fo u. 124. Hrsz: 98/3
Bélcséde épilete: Herndd, Erdé utca Hrsz: 0125/34
A kbzség elso kdzkutja, Vizmd-telep: Herndd, Kossuth L. u. 28/a. Hrsz: 152/55”

IR VN

A Pest Terv Kft. Hernad Kulturélis Ordkségvédelmi Hatastanulmanyat (OHT) 2018-ban készitette el,
régészeti szakag készitéje Batizi Zoltan (régészeti szakértdi nyilvantartasi szam: 17-003), a muvi
értékvédelem szakdg készitje pedig Matyds-Varga Eszter okl. épitészmérndk, telepilésrendezési
vezetd tervezd (E 01-4863, TT/1 01-4863). Az OHT tartalmazza mind a 12 régészeti lel8helyet, melyek
az E-TER adatszolgaltatasban is szerepelnek:

... |leléhel , e
azonosito szémay név Helyrajzi szam
41345 1 Bogar-dilé 029/36, 029/37, 029/39
41347 2 Bogar-dilé Il. 029/39, 029/37, 029/36
41351 3 Bogar-dulé IIl. 029/36, 029/37, 029/39
41352 4 Szeszfézde 076/27, 076/26, 076/25
41353 5 Maszaros-tabla 087/18, 087/19, 088/19
041/2, 042/34, 040, 039/31, 072/46, 072132,
41354 6 Marcius 15. TSz 072/133, 072/1, 072/47, 071/7, 041/1
41355 7 MOL 1. lelGhely 053/62, 053/63, 053/64, 053/65, 053/66, 053/67
41357 8 MOL 2. lelGhely 053/42, 053/34, 053/35
41358 9 MOL 3. lel6hely 053/138, 053/2, 053/1
) 042/7. 038/49, 042/12, 042/13, 038/61, 038/62,
41361 10 MOL 4. leléhely 042/11
85641 12 Hernad-telek 045/4, 053/142, 053/144, 053/143
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azonositott régészeti lel6helyek Herndd teriiletén (OHT)
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Hernad

azonositott régészeti lel8helyek Herndd teriiletén (OHT)

A kdvetkezé térkép az E-TER adatszolgaltatds soran érkezett nyilvantartott régészeti lelhelyeket
mutatja be és az 1. mddositas fejlesztéssel érintett 1957 hrsz.-U telkének elhelyezkedését. A 2. és 3.
mddositds a teljes kozigazgatasi teriletet érinté HESZ elSirasok modositasat jelenti, igy azok a
térképen nem kerGlnek dbrazolasra.

Az 1. modositas tervezési teriletét az orokségvédelmi elemek nem érintit. A 2. és 3. mddositas csupan
a HESZ el8irasainak kigésztésére, mddositasara vonatkozik, melyek az 6rokségvédelmi elemeket nem
veszélyeztetik. A vizsgalatokat figyelembe véve a médositasok tekintetében az OHT kiegészitése,

modositasa nem sziukséges.
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2.4. KORNYEZETVEDELEM

Herndd hatalyos telepilésrendezési eszkdzeihez 2020-ban teljes kor( kornyezetvédelmi szakagi
vizsgalati és aldtdmaszto javaslati munkarészek késziltek és 2019-ben kdrnyezeti értékelés. Jelen
dokumentumban ezen munkarészekhez kapcsolddéan a relevans tartalmak kerilnek
kidolgozasra, aktualizalt tartalommal.

TALAJVEDELEM

e 3 J
f .. \
{

Az alfoldi siksag Fels6-Homokhatsagara jellem-
)  z6en Hernad telepilésen a talajok homokosak,
) ™ \ ' meszesek, alacsony szervesanyagtartalmuiak és
" rossz vizmegtarto képességuek. A telepilésen
7 jellemzd a futohomok, ezért itt is jellemzé volt a
homok megkotése akaccal.

A telepUlésen jelentds a talajerdzio és a deflacio
(szélerozio), a megfeleld talajmivelésre, talajvé-
delemre fokozottan figyelnikell, kilondsen ajan-
lott a regenerativ modszerek (gazdalkodasi
- Al modszer mely a bioldgiai sokféleség novelését
Orkeny ‘f}i\” = ) , segiti el6) alkalmazasa a mezdgazdasagi tevé-

T RN A kenységekben.

| )

A { \ o

Iabariah - A MePar térképes rendszere szerint Hernadon
Futchomok erozio veszélyes teriletek csak kis mértékben és

Magyarorszdg felszini féldtani térképének részlete  €lszortan talalhatok.
(https://map.mbfsz.gov.hu/)

FELSZIiNI ES FELSZIN ALATTIVIZEK VEDELME

A telepllés a Duna vizgyUjt6jéhez tartozik, a Duna-volgyi-fécsatorna felsé vizgyGjtéjéhez. A
telepUlésen nem talalhato nagyobb viztest (sem td, sem vizfolyas), a Hernadi-csatorna kisvizfolyas
érinti a telepUlést. Noha a telepilésen korabban tébb kisebb tavacska volt fellelhetd, a talajvizszint
csokkenése miatt ezek mara eltintek. A belvizelvezet6 arkok kiszaradtak.

Talajviztiikdr nyugalmi szintje a felszin alatt
talajvizmentes terllet

0-1m

Herndd talajviztérképe (https://map.mbfsz.gov.hu/)
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Afelszin alatti viz allapota szempontjabodl Hernad az , érzékeny” terileti kategdriaba tartozik a 27/2004.
(XII. 25.) KvWM rendelet alapjan — a felszin alatti vizek védelmérdl szdld 219/2004. (VII. 21.) Korm.
rendelettel 6sszhangban. A telepilés érintett az orszagos vizmin6ség-védelmi terilet 6vezetével:

_./4 N

FEJLESZTESSEL ERINTETT TELEK

/, A
- —— — I AFEJLESZTESSEL ERINTETT TELKET MAGABA / x
1 FOGLALO TELEKTOMB /
—— P <
- i oS
ViZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE y .
(MTrTv.) \ {/
\
\ \/\

kérnyezetvédelmi elemek vizsgdlata
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LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

Magyarorszagon a 4/2002. (X. 7.) KWWM rendelet jeldli ki azokat a terlleteket, amelyeken belil a
légszennyezé anyagok koncentracidja egy bizonyos tartomanyba esik. A rendelet a terileteket g
légszennyezettségi zodnaba, és 1 agglomeracioba sorolja, Hernadot egyik zédna sem érinti. A rendelet 1.
sz. melléklete a telepUlést az egyes kiemelt jelent6ségl légszennyezé anyagok jelentds részében az F
csoportba sorolja, azaz ,azon terilet, ahol a levegéterheltségi szint az alsé vizsgalati kiszobot nem
haladja meg”. Kivételt képez a PM1o szilard szennyezéanyag és PM1o benz(a)-pirén (BaP). A telepilés
a talaj-kozeli 6zon tekintetében az O-l csoportba tartozik, azaz ,azon terilet, ahol a talaj kozeli 6zon
koncentracioja meghaladja a célértéket”.

A telepUlés legfobb légszennyezd forrdsai a kozlekedési infrastruktira elemei, kilondsen az Mg
autopalya, az 5. sz. fOUt tovabba a 46109 és 46111 j. bek6td utak gépjarmiforgalma altal okozott Iég-
és porszennyezés. Az Mg autopalya és a belterllet kozti tobb szaz méteres savban erddteriletek
vannak, melyek a lakdterUletek felé javitjak a levegémindséget, de a 46109 és 46111 j. bekdtd utak
atmend forgalma a szomszédos intenziv beépitésu lakdterileteken lég- és porszennyezés okoz.

A telepilésen nem mUkaodik jelent&sebb légszennyezést kibocsatd gazdasagi terilet.

Az allattartas és gazdalkodas, husfeldolgozas terileteinek és Gzemeinek nincsenek bizvédelmi zénai.
Annak ellenére, hogy idészakos bz terheli a telepilés kUl- és belterlleteinek egy részét, a
kornyezetvédelmi hatésagok nem jeldltek ki védoterileteket.

A Hernddhoz legkozelebb esé Orszagos Légszennyezettségi Méréhalozat mérdallomasa
Kecskeméten, az észak-nyugati kdzigazgatasi hatar kozelében, K-Puszta mérdallomas néven mikodik.
A telepilés légszennyezettsége a rendelkezésre allo adatok alapjan megfeleld, 3altaldban az
egészséglgyi hatarérték alatti.

ZAJ- ES REZGESTERHELES

A telepUlés zajterhelését leginkabb vonalas infrastruktura elemek hatarozzak meg. A kozuti
kozlekedésben legjelentdsebb hatassal az M5 autdpalya és az 5. sz. |. rend( féUt birhatna — ugyanakkor
mindkét Utvonal a lakott terUletektdl tavolabb halad, igy zaj- és rezgésterhelést tekintve a lakott
terUleteken jelentds hatdssal nem birnak. Ugyanakkor a 46109 és 46111 j. bekdté utak atmené forgalma
a szomszédos intenziv beépités( lakoterileti részeken zajterhelést okoznak.

A 142. sz. Budapest — Lajosmizse — Kecskemét vasutvonal a telepilés délnyugati hataran haladva,
kettészeli a belteriletet, igy a lakoterUletek kisebb részét érinti, mintegy kb. 850-1000 méteres
szakaszon. A pontszer( elemek kozil az orkényi, 6 km-re lévé Euroring autdversenypalya esetleges
zajhatdsa a lakott terileten érzékelhetd lehet.

A telepilésen nem mikaodik jelent&sebb zajkibocsatasu gazdasagi terilet, szorakozohely.

ATERVEZESITERULET KOZMU HELYZETERTEKELESE

A terileti helyzetértékeld vizsgalat az 1. sz mddositas (1957 hrsz. térsége) esetében relevans, a
megfelel tartalmu és részletezettségl szakagi aldtdamaszto munkarészt a lll. fejezet 1.2.5 munkarésze
tartalmazza. A 2. és 3. modositasoknak nincs kornyezetvédelmi szakagi vonatkozasa.

KORNYEZETIVIZSGALAT SZUKSEGESSEGE

A tervmodositas kapcsan a kornyezet védelméért felel6s szervek véleményét ki kell kérni, hogy a
varhato kornyezeti hatasok alapjan szikséges-e az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl szold 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: KV rendelet) szerinti kdrnyezeti
vizsgalat lefolytatdsa, kdrnyezeti értékelés készitése. Ezen el6zetes megkeresés a véleményezési
eljaras partnerségi egyeztetésével parhuzamosan torténik.

A tervezet kidolgozdi és az Onkormanyzat el6zetesen kdrnyezeti értékelés készitését, kdrnyezeti
vizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartjak szUkségesnek, tekintettel arra, hogy
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— 2019 évben a telepUlés teljes teriletére kornyezeti értékelés készilt,

— Ujbeépitésre szant terilet nem keril kijel6lésre,

— a tervezett modositas a hatélyos tervben meghatdrozott beépitési mddban, intenzitasaban
nem okoz jelentds valtozast.

2.5. TAJRENDEZES ES ZOLDFELULETI-RENDSZER

A Kiskunsagi homokhat kistajban, a Pilis-Alpari homokhat szomszédsagaban talalhato a telepilés. Az
erds vizhiany mellett mérsékelten meleg éghajlattal rendelkezik a futéhomokos, illetve kététthomokos
hordalékkup siksag. A térség kisvizfolyasa a Duna-volgyi-fécsatorna.

A tajképet szantok, szdlék, gyimdlcsosok, homokpusztarétek és telepitett (tajidegen) erddk
mozaikossaga jellemzi. A telepilés az orszagos atlagnal némileg magasabb aranyu erdéterilettel
rendelkezik (jellemz6en védelmi és gazdasagi rendeltetésiek). A tdjhasznalatra jellemz6 még a tanyas
gazdalkodas, mely szintén a mozaikossagot erdsiti.

A kertészeti hasznositas miatt ezen a kultursztyep jelleg alakult ki. Néhol, a mélyebben fekvd
buckakban a szélséséges vizgazdalkodasu terileteken szikes pusztak, rétlapok, tagolt laperddk is
megjelennek.

Hernad zoldfellleti-rendszerének els6dleges elemei a kdzparkok, fasorok, erddk, rét-legelé és nadas
teriletek, mig masodlagos elemei a fennmarado teriletek névényzettel fedett részei.

A hatalyos telepilésrendezési eszkozokben kijelolt meglévo és tervezett zoldfellleti elemek biztositjak
a kilonbozé funkciodju teriletek megfeleld zoldfellleti ellatottsagat

A telepulési zoldinfrastrukturarol, a zoldfelileti tanUsitvanyrol és a zold védjegyrdl sz616 282/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet kilondsen nagy hangsulyt fektet az élhetd telepilési kdrnyezet megteremtésére,
a bioldgiai sokféleség megOrzésére és novelésére, a csapadékvizmegorzésre, telkek és ezdltal a
telepllés megfelel6 mennyiségl és mindségl zoldinfrastruktura-ellatottsaganak biztositasara, az
okoszisztéma szolgaltatdsok megdrzésére, mely célokat a telepllés egyes telkein, az Uj épitési
beruhazasok esetén is szem el6tt kell tartani.

Részben a zoldfeliletekhez kothetd feladat a Pest Megyei Teriletrendezési Terv (PMTrT) Homokhatsag
telepUléseire vonatkozo klimavédelmi és vizhaztartasjavito el6irasok érvényesitése.

2024. oktdber 1-én hatalyba lépett a 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepulési
zoldinfrastrukturarodl, ami nemcsak az dnkormanyzatok szamara, hanem a lakossag és gazdalkoddk
szamara is megfogalmaz eldirasokat, amelyeket épités, fejlesztés és zoldfelllet alakitas (kertalakitas)
soran is figyelembe kell venni.

A zoldinfrastruktura fejlesztési lehetéségek sokszin(sége lehetdséget ad a telepilés szamara, hogy a
fejlesztésre szant terileteken a legmegfelel6bb megoldast valassza a zéldfelGletek kialakitasara. A
nem megszokott modszerek alkalmazasaval jelentésen javulhatnak a kornyezet mikroklimatikus
viszonyai, a vizhaztartds javitasa akar kis terileten belUl is, illetve hozzajarulhatnak a helyi
okoszisztéma szolgaltatasok javitasdhoz. (A KEHOP Pluszban varhato, zold-kék infrastrukturak
fejlesztését célzo palyazati lehetdség (2.2.1 kddszamu) is olyan projekteket tdmogat majd, amelyek
természet-alapy megoldasokkal kezelik a meglévlé problémakat, és ezdltal élhetébbé teszik a
telepuléseket.)

2.5.1. TAJ- ES TERMESZETVEDELMI ELEMEK

A telepilés teriletén tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet, orszagos jelentségi
védett természeti érték és Natura 2000, eurdpai kozosségi jelentdségl természetvédelmirendeltetési
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terilet nem taldlhato. Nem taldlhatoak a telepilésen ex lege védett teriletek és értékek, tovabba nem
érintett barlangok felszini véd6dvezetével, geoparkkal, naturparkkal, bioszféra rezervatummal,
Eurdpa-Diplomas terilettel sem.

/

&N

FEJLESZTESSEL ERINTETT TELEK ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT -
PUFFERTERULET /'\
S ol — I A FEJLESZTESSEL ERINTETT TELKET MAGABA s \
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Atelepilés teriletén az orszagos 6koldgiai halozat 6koldgiai folyosodjanak dvezetébe tartozd teriletek
elsGsorban a rét-legelé mivelési agu teriletek, az orszagos okoldgiai halézat pufferterilet dvezetébe
tartozo teriletek foként szanté mivelési agu teriletek.

Hernadd kozigazgatasi teriletén belil elszortan védett tajképi elemek, maganyosan allo fak, valamint
fa- és bokorcsoportok taldlhatdk. Ezen tajelemek megdrzése kotelezé az érintett gazdalkodok,
tulajdonosok szamara. A védett tajképi elemek elszamolhatok a mezégazdasagi termelSk szamara az
egységes kérelemben a teriletalapy tdamogatasok kapcsan (15/2024. (1V. 9.) AM rendelet).

2.5.2. ORSZAGOS ADATTARI ERDOALLOMANYBAN SZEREPLO
ERDOTERULET ERINTETTSEGE

Az erdészeti hatosag altal vezetett nyilvantartas szerint Herndd telepilést orszagos adattari erdék
terilete érinti. A telepUlés az orszagos atlagot meghaladé erdéteriletekkel rendelkezik.

Az erdéteriletek a telepilés kozigazgatasi teriletének kilteriletén elszértan fekszenek, a nagyobb
6sszefiigg6 terlletek foként az északi és keleti terileteken talalhatok.

Az 1. modositas tervezési terlletén belGl tobb Orszagos Adattari Erdéallomany részét képezo
erddrészlet is talalhato.

erdéteriiletek vizsgalata

2.5.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEG FENNTARTASANAK
KOVETELMENYE

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 8.§ (3) bekezdése szerint, Uj
beépitésre szant terllet kijelolése esetén a torvényben meghatarozott feltételeknek egyittesen meg
kell felelni, tobbek kozott a telepilés kozigazgatasi teriletének bioldgiai aktivitds értéke az Uj
beépitésre szant terilet kijel6léssel nem csokkenhet:
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»-- Szamitassal igazolva, hogy a telepilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az Uj
beépitésre szant teriiletkijeloléssel nem csékken,”

A 3 témat érinté moddositasok kozil az 1. téma tekintetében teriletfelhasznalds valtas szikséges,
melynek soran Uj beépitésre szant terilet kijeldlésére nem kerUl sor. A tervezett beruhazas helyszinén
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet teriletfelhasznalas keril kijelolésre ipari gazdasagi terilet
helyett.

A masik két téma kizarolag a helyi épitési szabalyzat elGirdsainak modositasat jelenti, mely kapcsan a
teriletfelhasznalds valtas és igy Uj beépitésre szant terilet kijelolésre nem torténik.

Fentieket figyelembe véve a BIA érték egyenleg fenntartasanak kévetelményét nem szikséges

igazolni.

2.5.4. KLIMAVALTOZASNAK FOKOZOTTAN KITETT TERULETEK
OVEZETENEK ERINTETTSEGE

Hernad telepUlés a ,klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek dvezete” egyedileg meghatarozott
sajatos varmegyei Ovezettel érintett, mely a telepUlés teljes teriletét érinti.
A hatalyos HESZ érvényesitette a PMTrT 12. §, ,a klimavaltozasnak fokozottan kitett terletek
(Homokhatsag) 6vezet” elSirdsait, ugyanakkor minden zoldfelGletre vonatkozo meglévé vagy Uj el6iras
egyben segiti a vizhdztartas javitasat és csokkenti a klimavaltozas hatasait.

16

2.5.5. ATERVEZESI TERULET KOZMU HELYZETERTEKELESE

A terileti helyzetértékeld vizsgalat az 1. sz mddositas (1957 hrsz. térsége) esetében relevans, a
megfelel tartalmu és részletezettségl szakagi alatamaszté munkarészt a lll. fejezet 1.2.6 munkarésze
tartalmazza. A 2. és 3 mddositasoknak nincs hatdsa a tajrendezésre és zoldfellleti rendszerre.

2.6.

HERNAD NAGYKOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

MEGALLAPITASAI

Herndd Nagykozség Onkormanyzata a 102/2016. (VIIl. 1.) Kt. hatdrozattal fogadta el Hernad
Nagykozség Telepulésfejlesztési Koncepcidjat (a tovabbiakban: TFK). A koncepcidban elGrevetitett
jovékeép a tarsadalom, a gazdasag és a kornyezet fejlesztése terén kivan elérni célokat. Ezek alapjan
Hernad jovoképe:

~Hernad élhetd, szerethetd, jo szinvonalu elldtdst és kellemes lakdkdrnyezetet nyujto, fejlédd

telepiilés, amely stabil helyi gazdasaggal és teljes kird foglalkoztatdssal rendelkezik, relativ
helyzeti elényét kihasznalva fejlédik.”

Ajovikeép elérését harom atfogd cél meghatarozasa segiti, melyek a telepilés legfontosabb gazdasagi,
tarsadalmi, kdrnyezeti kihivasaira adott valaszok. A harom atfogo cél megvaldsulasat g részcél seqiti,
melyek egy-egy témateriletre fokuszalnak.

Hernad telepilésfejlesztési elvei a kovetkezdk:

vezérelv: mindségi fejlédés, a népesség szamara hosszu tavon is megélhetést biztositani tudd
és élhet6 Dél-Pest megyei telepUléssé valas elésegitése;
a lako funkcio kedvezé feltételeinek megdrzése, valamint javitasa;
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- tarsadalmi, gazdasdgi és okoldgiai fenntarthatdsag egyensulyanak és megfelel6 aranyainak a
biztositasa;

- aHernadon él6k és a helyi gazdasagban tevékenyked6 vallalkozdk érdekeinek szem el6tt tar-
tasa;

- azitt élék életmindségének javitasa;

- kulsé forrasok bevonasa mellett, a leendé fejleszték aranyos hozzajaruldsanak felhasznalasa a

telepUlésfejlesztés soran a helyi lakossag novekvé terheinek megakadalyozasa érdekében.
J6v6kép:

B

Mindségi lak6kdrnyezet, magas A telepiilés élhetobbé tétele, Gazdasagfejlesztés és

szinvonalu ellatas biztositasa arculatanak javitasa, a munkahelyteremtés, a
telepiilésszerkezet fenntarthaté 6gazdasagon alapul6

fejlesztése feldolgozéipar
Részcélukﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ
Népesség- Elet- Fiatalok Infrastrukttra- Teriiletek | Atelepiilés- Helyben Mezégazda-
megtartas, koriilmények megtartasa és intézmény- fejlesztésbe szerkezet foglalkoztatés sagra ‘

népesség- javitasa fejlesztés vonasa fejlesztése novelése alapozott
novelés gazdasag-

fejlesztés

a telepiilés atfogo fejlesztését szolgald célok (TFK)

Az 1. modositas fejlesztési telke Hernad telepiléskozpontjatdl délre, az Orkény kézigazgatasi hatar és
5. sz. f6Ut mellett elhelyezkedé ipari-gazdasagi terilet 1957 hrsz.-U telke. A hdrom &tfogd cél és nyolc
részcél kozil a gazdasadgi célu fejlesztés a ,Gazdasagfejlesztés és munkahelyteremtés, a
mez6gazdasagon alapuld feldolgozdipar” atfogd célhoz és azon belil a ,Helyben foglalkoztatas
novelése” részcélhoz kapcsolodik. A fejlesztés soran meglévd gazdasagi teriletfelhasznaldsu terileten
aruhdz létesitése tervezett, mely hozzijarul a telepilés hosszu tavu fejlédésének alapjahoz, tobbek
kozott a népesség legaldbb szinten tartdsahoz az elérheté varosi munkahelyek megteremtésén
keresztyl.
ATFK-ban a megfogalmazasra kerilt, hogy
A kézéptdvra sz0lo célkitizés a helyben foglalkoztatottak ardnydnak erételjes névelésére a
telepiilésfejlesztés és fenntartds anyagi forrdsainak névelésére, a munkahelyek szamdnak
bévitésére iranyul”
A _tervezett fejlesztés a TFK-ban meghatarozott célok elérését seqiti, a tervezett
telepilésrendezési eszk6zok modositasa kapcsan a TFK kiegészitése, modositasa nem szikséges.

A 2. és 3. mddositas a HESZ hatélyos el8irasainak korrekcioit és kiegészitését jelenti, mely a hatalyos
telepUlésrendezési eszkdzokon keresztili telepUlésfejlesztési célok elérését segiti.

A tervezett HESZ elbirasainak modositasara iranyuld rendezési feladatok a TFK-ban
meghatarozott célok elérését kozvetetten seqitik, a tervezett telepilésrendezési eszkdzok
modositasa kapcsan a TFK kiegészitése, mddositasa nem szukséges.
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IIl. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK VIZSGALATA ES ATELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASANAK JAVASLATA

1. AZ 1957 HRSZ.-U TELEK ES KORNYEZETENEK SZABALYOZASA

1.12. ATERVEZESI TERULET TELEPULESSZERKEZETI ELHELYEZKEDESE

Atervezésiterilet az 1957 hrsz.-U telek és azzal szomszédos telkek tdmbje, mely a telepilés délnyugati
hataran taldlhatd. Eszakrol a Hatér Ut, keletrél Orkény telepiilés, déinyugatrdl szintén Orkény telepilés
és az 5. sz. Budapest — ROszke I. rendl féUt, mig északnyugatrol a Varadi ut hatarolja.

A gazdasdgi fejlesztéssel érintett 1957 hrsz.-U telek a tervezési terilet nyugati csicskében fekszik,
kozvetlenUl az 5. sz. fOUt és aVaradi Ut keresztez6désében. A telket északkeletiiranybol az 1958/1 hrsz.-
U gazdasdgi hasznositasu telek (Zambon Granit marvany- és granit terméské kereskedd és szolgaltato
cég telephelye), délkeletiirdnybdl pedig az 1959 hrsz.-U hasznositatlan telek (beépitetlen, gyepes —fas
terilet) hatarolja. A tervezési terUlet tovabbi telkei falusias jelleglG lakoteriletek, mez6gazdasagi
hasznositdsu teriletek és Orszagos Adattari Erdéallomany részét képezd erdéteriletek. A Varadi Ut és
a Hatdr Ut menti lakdtelkekre az oldalhataros beépités mdd jellemzd, a telkek hatsdkertjein vagy az
ahhoz csatlakozd telkeken még el6fordul a kiskertes vagy a mez6gazdasagi hasznositas.

A kovetkezé bal oldali dbra a tervezési terUlet teriletfelhasznaldsat bemutatd hatalyos szerkezeti
tervlap kivagata, mig a jobb oldali abra a tervezési terilet és kdrnyezetének Google Earth légifotd
felvételének kivagata a gazdasagi teriletek (lila korvonal) lehatarolasaval és azon belil a Scoh-Bau Kft.
meglévd és tervezett telephelyének (sarga korvonal) abrazolasaval.

- - ﬂ
SCHON-BAU KFT. -/
TELEPHELYE

GAZDASAGITERULET |

SCHON-BAU KFT. o FELHASZNALASU
FEJLESZTESSEL \ O o y TERULETEK
ERINTETT TELKE \

a hatdlyos szerkezeti tervlap részlete a fejlesztéssel érintett Google Earth légifelvétele a tervezési teriilet és a gazdasagi
telek és a tervezési terilet lehatdroldsaval teriletfelhaszndlasu teriiletek
lehatdroldsdval

A fejlesztéssel érintett telek jelenleg beépitetlen, korilkeritett terilet, épitéanyagokat forgalmazo
Uzlet talalhato rajta. A hasznositasbol adoddan jellemzden fatlan, minimalis zoldfelilettel rendelkezd
terilet, épitéanyagok lerakata talalhatd rajta.. A meglévd zoldfelilet jellemzdéen a telekhatarok
mentén talalhato ruderalis gyomtarsulas fajaibdl all.
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19

a tervezeési teriilet és a fejlesztéssel érintett telek a tervezési alaptérképen, az aldvetitett ortofotoval

AVaradi Ut 5. sz. f6Ut felé esd szakaszan gazdasagi telephelyek talalhatok, mig a telepiléskozpont felé
haladva csaladi hazas — falusias karakterl beépitéssel rendelkezé telkek fekszenek. Az utcaban még
talalhatok beépitetlen épitési telkek.

1.2. ATERVEZESI TERULET VIZSGALATA

1.2.12. TELEKVIZSGALAT
Atervezésiterilet 1957 hrsz.-U telke magantulajdonban Iév6 beépitetlen, mivelésbdl kivont telephely,
a vele szomszédos telkek a magantulajdonban 1év6, mivelésbdl kivont beépitetlen 1958/1 és 1959

hrsz.-0 telkek. Az 1958/1 hrsz.-U telken terméské kereskedd és szolgaltato cég telephelye taldlhato, mig
az 1959 hrsz.-U telek gyepes — fas terilet.
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A fejlesztéssel érintett telket magaba foglald telektomb, azaz a tervezési terilet 1967/3 hrsz.-U telek
allami tulajdonban lévd beépitetlen terilet, a 1657/1 hrsz.-U telek gazdasagi tarsasagok tulajdondban
lév szintén beépitetlen terllet. A tervezési terllet tovabbi: 0262/28, 1945, 1946/1, 1946/2, 1947/1-
194716, 1949/3, 1951, 1952/1, 1952/2, 1953/1, 1953/2, 1954, 1956/1, 1956/2, 1956/3, 1957, 1958/1, 1959,
1961, 1962, 1963, 1964, 1965/1, 1965/2, 1966, 1967/2, 1967/4-1967/7, 1968, 1969 hrsz.-U telkei.
magantulajdonban lévd telkek, két kivétellel mind kivett teriletek, tobbségik beépitetlen terilet vagy
lakohaz all rajta. A két kivétel a 0262/28 hrsz.-U erd6 és a 1967/2 hrsz.-U szanté muivelési agu telkek.
Atervezésiterilet telkei az erd6 mivelési agu telkek kivételével mind belterileti foldrészletek.

A telkek allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis (E-TER adatszolgaltatés) szerinti adatai:

hrsz. tulajdon-viszony telekméret bed b'eépitett/ " muvelési ag
eépitetlen terilet
0262/28 “ ;;i’;::;ztszeozlfsfzgistg: m (9;7963’72;; ; beépitetlen erd6 (Es)
g | Tt | st | | e
g | e || g | e
1947/1 természtici]sles::mélyek 1(71?;2;8}1:;2 beépitetlen kivettthslthetlen
s | ety [ [ | e
sy | Tt | ontn |
16474 természtici]sles::mélyek (21502;5 r}?;) beépitetlen kivettthslthetlen
194715 természtici]sles::mélyek ?g:(;fhn;; beépitetlen kivettthslthetlen
1947/6 természte:;slestz:mélyek (13,6173,66 g; beépitetlen kivettt:izflzitetlen
19403 természte;ci]sles::mélyek (1(5)3,‘__:179,58 :;; beépitetlen kivetttt:slzitetlen
1952/1 természtic;i:::mélyek g,c;(i,:;;; beépitetlen kivetttzitjélzitetlen
o | et | man | |
kivett
Bl T B S R
udvar
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1953/2 természet§§ személyek 1118,6 m? beépitetlen kivett be"épl'tetlen
terilete (0,111 ha) terilet
1954 természet§§ személyek 2151,0 m? bedpitett ’ ki’vett
terilete (0,215 ha) lakéhaz, udvar
sgson | s | e | g |
s | s | b | g |
1956/3 természte:;sl::mélyek (;5’5%19?;) beépitetlen kivetttt:flzitetlen
1958/1 természtici]sles::mélyek (gig:gr::;) beépitetlen kivettthslthetlen
1959 természtic;sl:f:mélyek (glc;goc;r;;) beépitetlen kivettthflzitetlen
1965/ természte:;sl::mélyek 86:2:],;)m2 beépitetlen kivetttt:flzitetlen
kivett
PR i I I R e
udvar
1966 | T e | et becpitet sk, ochar
1967/2 gazdasfegriotla;seaségok (507,551;5 ;2; beépitetlen kivetttt:slzitetlen
gyl | temésmetesseméyel | asyom becpitetien szét6 (52)
1967/3 allami teriletek ?3153?3_’;:2; beépitetlen kivettthflzitetlen
1967/4 természte:;sl::mélyek ?;iz,sg; beépitetlen kivetttt:flzitetlen
gepls | TS szeméelc | aoizn becpitetien vett
1967/6 természtici]sles::mélyek (53’?5595,;:;; beépitetlen kivettthslthetlen
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természetes személyek 31890,2 m? . .
1967/7 terilete (3,289 ha) beépitetlen kivett
természetes személyek 5855,8 m? . kivett
1968 ter{lete (0,585 ha) beépitett lakdhaz, udvar
természetes személyek 11539,9 m? " kivett
1969 terilete (1,253 ha) beépitett lakéhaz, udvar

nasad

FEJLESZTESSEL ERINTETT TELEK

4

A FEJLESZTESSEL ERINTETT TELKET
MAGABA FOGLALO TELEKTOMB

MEGLEVS EPULET

a tervezési teriilet és a fejlesztéssel érintett telek a tervezési alaptérképen
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A telek E-hiteles tulajdoni lap — teljes masolat szerinti adatai:

hrsz. tulajdonosi adatok telekméret mivelési ag
magantulajdon (2003.12.01.): 13.236 m?
Csontos Mihaly (1,3236ha) kivett telephely

tulajdoni hanyad: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap — szemle masolaton szerepld tovabbi adatok:

— az orkényi 0262/30 hrsz.-U ingatlan kozséghatar atcsatolasabol és belteriletbe

1957 A
csatolasabol alakult (2000.11.22.)

— ob6a foldrészlet mivelési aga szantorol — telephely megnevezésy — kivettre valtozott
(2007.05.25.)

— vezetékjog 102 m? teriletnagysagra a VMB-212/2011. engedély szamu vezeték javara,
jogosultja: MVM DEMASZ Aramhélézati Kft. (2011.12.09.)

1.2.2. KOZLEKEDES (HELYZETERTEKELES)

ELHELYEZKEDES, HALOZATI KAPCSOLATOK

Atervezésiterilet az 5. sz. f6Ut - Varadi Ut - Hatar Ut — Hernad/Orkény telepUlések kozigazgatasi hatéra
altal hatarolt tomb. A fejlesztéssel érintett 1957 hrsz.-U telek az 5. sz. f6ut és a Varadi Ut csomopontja
mellett helyezkedik el.

kézlekedési halozat
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UTKAPCSOLATOK, CSOMOPONT ES FORGALMI JELLEMZOK

Az 5. sz. f6Ut ezen szakasza kilterileti, jellegében a lakott terileten kivil esé terUletek kialakitasanak
felel meg. A palya keresztszelvényben a 2x1 savos aszfalt burkolat szélessége a 6,0 m-t meghaladja, j6
mindséguy, illetve 1-1 m szélességl padkak és kétoldali arkok vannak kialakitva.

A csatlakozd 46109 j. bekotéut szélessége burkolatszélessége 5,0-5,5 m korili, a csomopont
térségében az aszfaltburkolat gylrédott, rossz allapotu. A vizelvezetés hidnyos, hosszu arok szakaszok
kerultek feltoltésre.

A féut forgalma 10736 Ej/nap, a bekotéuté 2860 Ej/nap.

A ,T" csomopont kialakitasanak rendszere a jelenlegi forgalomhoz képest megfeleld, a bekotéutrol
#allj, elsébbségadas kotelezd” tablazassal védett a fout, a szakaszon ugyanakkor sebességkorlatozas
nincs, de el6zni tilos jelzés van a csomopontban. A csomdpontban balra kanyaroddsav van kialakitva a
féuton Budapest feldl a bekotéut felé. A csomoponttdl északra és délre egy-egy buszmegalld van a
féuton.

A f6Ut ezen szakaszan és a bekot6éuton egyarant 7,5t sulykorlatozas van érvényben, a f6Ut esetében a

célforgalom, a bekot6ut esetében az aruszallitas kivételével.

a fejlesztéssel érintett 1957 hrsz.-U telek a telket délrél hatdrold 5. sz. f6utrdl (Google Street View, 2024)

A Varadi Ut (46109 j. bek6t6Uut) mentén, az 5. sz. f6Ut kozvetlen kozelében, gazdasagi telephelyek
talalhatok, majd a telepiléskdzpont felé haladva csaladi hazas beépitési telektombok.

A Varadi Uton a 2/b. hazszamtdl, ,lakott terUlet kezdete” jelz6tablat kdvetSen réviddel 4o km/h
sebességkorlatozast jelzd tabla és 1,0 km hosszon gyalogos veszélyt jelzd tabla van érvényben,
tekintettel arra, hogy az Ut mentén jarda nem kerilt kialakitasra. Az Uton a gyalogos forgalom mellett
a kerékparos forgalom is megjelenik.

A tervezési teriileten belUl elhelyezkedd 1957 hrsz.-U telek (fejlesztéssel érintett telek) megkozelitése
jelenleg a Varadi utrdl, a telek északi hatarahoz kdzelebbi részen kialakitott széles kapubehajton
keresztul van megoldva. A telek jelenlegi hasznalatanak megfelelSen, a behajtd és a telek szinte teljes
terilete murvaval burkolt. A kerités és kapu, illetve az Utpalya széle kozott kb. 3 méter tavolsag van.
Atelephely jelenleg is hasznositas alatt all, azon féként épitési anyagok taroldsa torténik. A jellemzéen
teherforgalmu feltaras megfeleld biztonsaggal bonyolddik.
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a fejlesztéssel érintett 1957 hrsz.-u telek a Varadi ut és az 5. a fejlesztéssel érintett 1957 hrsz.-uU telek bejarata a telket
sz. f6Ut keresztezGdésében (Google Streetview, 2024) nyugatrol hatarolé Varadi 0trél (Google Streetview, 2024)

KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A fejlesztési terUlethez legkdzelebb es6 buszmegallopar (Hernddi eldgazas) az 5. sz. féuton talalhato.
A megallokhoz kiépitett gyalogjarda nem vezet. Az elérhetd jaratszamok a kdvetkezok: 612, 614, 616,
641. Az autdbuszokkal megkozelithetd Herndd vasUtdllomasa, Dabas, Orkény, Pusztavacs,
Danszentmiklds, Taborfalva, Felsélajos, Lajosmizse, Ocsa telepUlések. A kiszolgalas megfelels, de a
gyalogjarda és a sebességkorlatozas, illetve a gyalogos atkeld hidnya probléma.

PARKOLAS
A tervezési terUleten jelenleg kozterUleti parkolas nem lehetséges és jelenlegi hasznalatabdl addddan
nem is szikséges, a kornyezo telkeken belil a parkolas megoldott.

A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

A hatalyos szerkezeti tervlap a az 5. sz. f6Ut csomoponttol délre lévé szakaszan és a Varadi Ut mentén
tervezett hely kerékparut szakaszokat jeldl

A hatalyos szabalyozasi tervlap az 5. sz. fOUt szélesitésére 20 méteres szabalyozasi szélességet hataroz
meg. A tervezett Utszélesitést jel6ld szabalyozasi vonal a tervezési terilet délnyugati hatarat végig
érinti, az 1957 hrsz.-U telek tekintetében a Varadi Ut csatlakozasanal egy szélesebb lecsapassal, a
lekanyarodd sav kialakithatdsaga érdekében. A Varadi Ut fejlesztésére a tervlap nem hataroz meg
szélesitést, azonban a tervlapon jeldlt tervezett kerékpardt megvaldsithatdsaga érdekében felmerdl
ennek felUlvizsgalati igénye a késébbiekben, a teljes telepilést érintd telepllésrendezés soran. a.

-
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a hatdlyos szerkezeti tervlap részlete a tervezési teriilet ésa  hatdlyos szabalyozdsi tervlap részlete a tervezési teriilet és a
fejlesztéssel érintett telek lehatdroldsaval fejlesztéssel érintett telek lehatdrolasaval
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Orkény hatalyos kulterUleti szabalyozasi tervlapja a kdzigazgatasi hatar mentén haladé s. sz. f6Ut
kapcsan szélesitést nem hataroz meg. Az Ut melletti kilteruleti foldrészletek erd6silt teriletek, azon
beépités nem talalhato. A tervlapon kijel6lt erdd 6vezet és altalanos mezdgazdasagi terilet Ovezetnek,
valamint a terUletrendezési kovetelményeknek kdszénhetéen a terilet beépitése sem rovid, sem
hosszutavon nem varhato.

== oo o KOZIGAZGATASI HATAR
e = MEGLEVO BELTERULETI HATAR

TERVEZETT BELTERULETT HATAR

10 Beepitesi mod(0,54)

1.5 k Epitméany mag{m

Tt Tt-- TERMESZETI TERULET HATARA
OOoOoooooo NATURA 2 000 TERULET HATARA
ORSTAGOS OFVOLOGIAT HALOZAT

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT - GKOLOGIAI FOLYOSO

— | VEDOTAVOLSAG
~ {NYILVANTARTOTT REGESZET! LELOHELY

TERVEZETT VIZUTANPOTLAS NYOMOVEZETEK

Orkény hatdlyos kiilteriileti szabdlyozdsi tervlap részlete a tervezési teriilet és
a fejlesztéssel érintett terilet lehatdroldsaval

1.2.3. KOZMUELLATOTTSAG (HELYZETERTEKELES)

A tervezési terilet haszndlatanak megfelel6en kozmivel ellatott.
A fejlesztéssel érintett 1957 hrsz.-U telekre kdzvetlenil nincs bevezetve egyik kozmUszolgaltatas sem.
Aterileten épitéanyagok tarolasa folyik, azon épilet nem taldlhato, kozmUbekotésre ez idaig nem volt

szikség.

Az E-kozm( térkép szerint az utcaban a legtobb illetékes kdzmUszolgaltatas elérhetd, azonban nem
mind kerUlt kiépitésre az 1957 hrsz.-U telekig:

— A villamosenergiahdlézat (MVM Démész Aramhaldzati Kft.) a Varadi Ut teljes hosszan, a
fejlesztéssel érintett telek el6tt is kiépilt, igy a csatlakozasi lehetdség adott.

Az utca északi oldalan 22 kV-os kdzépfesziltségl légkabeles vezeték is rendelkezésre all.

— A hirkozlési hadldzat (V-Halozat Tavkozlési Zrt. és a Komjati KTV.) a Varadi Ut teljes hosszan, a
fejlesztéssel érintett telek el6tt is kiépult, igy a csatlakozasi lehetéség adott.

— Aszénhidrogénvezeték (OPUS TIGAZ Gazhaldzati Zrt.) a Varadi Uton az 1956/3 hrsz.-U telekig
kiépult.

— Aszennyvizvezeték (DAKOV Kft.) a Varadi Uton az 1949/3 hrsz.-U telekig kiépult.

— A vizelldtast biztositd halozati elemeket az E-KozmG térkép nem jeleniti meg, csupan a

telepulés kozponti terletén.
— Tavho vezeték a terileten és kdrnyezetében nem talalhato.
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\' \Weinertelep

Térkép ——— Hirkozlés
Szénhidrogén
——— Téavhé
——— Villamos energia
E-kdzml ——— Vizellstas
Kiszlit az E-kozmd reandszerben (2025, 02.12.). A térkép 18jékoztas ellegd, hivatalos sliérésban nem hazzndlhaté fel  Vizelvezetés

kézmitérkép a tervezési terilet és a fejlesztéssel érintett telek lehatdroldsaval (E-K6zmU)
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Megemlitend6 az 1957 hrsz.-U telkének északkeleti sarkat érint6 elektromos szabadvezeték, mely a
Weinertelep nevi gazdasagi teriletek aramellatasat biztositja. A vezeték tartdoszlopai a telken kivil a
1958/1 és a 1959 hrsz.-U telkek terUletén talalhatok, a vezeték mintegy 30 méteres szakasza érinti a
telek terUletét.

Térkép _— Hirk-:'iz_lés
Szénhidrogén
———— Tavhé
—— Villamos energia
£-K3ZM0 ———— Vizelldtas
— Vizelvezetés

Keészilt az E-kozmid rendazerban (2025, 02 12.). A térkeép téjskoztats [ellegl, hivatalos el|arasban nem hazznalhats fal)

kézm(térkeép részlete a fejlesztéssel érintett telek lehatdrolasaval (E-KézmU)
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1.2.4. OROKSEGVEDELMI ES REGESZETI ELEMEK

A tervezett beruhdzas kilterUleten, a 1957 hrsz.-U kivett telephely telket érinti, orokségvédelmi
érdekeket nem sért, a tervezési terillet vonatkozasaban a 2018-ban készilt Orokségvédelmi
Hatastanulmany kiegészitése nem indokolt.

Amennyiben jelen telepUlésrendezési eszk6zok modositasanak targyat képez6 tervezett
beruhazas, mely féldmunkaval jard, brutté 5oo millid forintos értékhatart meghalado teljes
bekerilési koltséqu beruhazas, akkor el6zetes régészeti dokumentacio kell késziteni a kulturalis
6rokség védelmérol szl 2001. évi LXIV. torvény 23/C. § (1) bekezdése szerint:
»23/C. § (1) Nagyberuhdzds esetén — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — elézetes régészeti
dokumentdaciot kell késziteni.”

1.2.5. KORNYEZETVEDELEM

Afejlesztéssel érintett 1957 hrsz.-U telek jelenlegi funkcidjabdl addddan a kdrnyezetre kisebb mértékd
negativ hatast gyakorol, mely nem jelentOsebb a terilet elhelyezkedésébdl adédd meglévd negativ
hatasok mellett: a tervezési terilettel szomszédos nagy gépjarmiforgalmu 5. sz. I. rend’ fOUt zaj- és
rezgésterhelése funkciojabol adoddan jelentds, a modositassal érintett terilet zajterhelése elenyész6
az 5. sz. fOUt zajterheléséhez képest. Mivel a telephely zajterhelése a munkagépek zajabdl ered, az csak
a nappali id6szakban — munkaidében - jelent terhelést. A pihenést biztosito és éjszakai id6szakban
nincs telephelyen zajjal jaro tevékenység.

A tervezési terileten belili modositassal érintett terileten taldlhato épitdipari nyersanyagok deponiai
szélben plusz porszennyezést okoznak, amelyek mérsékelheték ndvénytelepitéssel.

A jelenleg is mUkddo6 gazdasagi funkcioju teriletek mellett a hatdlyos telepilésrendezési eszkdzok az
5. sz. féUtra figyelemmel, fejlesztési potencidllal rendelkezd tovabbi gazdasagi terileteket jeldl.
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a hatdlyos szerkezeti tervlap részlete az ipari-gazdasdgi hatdlyos szabdlyozdsi tervlap részlete a tervezési teriilet
terilet (lila folt) és a tervezési terilet elhelyezkedésérdl lehatdroldsaval

A gazdasagi teriletek szomszédsagdban falusias lakdterilet, altalanos mezdgazdasagi terilet
teriletfelhasznaldsok helyezkednek el. A lako- és gazdasagi funkcid az épitési szabalyozasi elirasok
mellett 0sszeegyeztethetd, azonban a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld, zavard hatasu ipari
gazdasagi rendeltetési korok megengedése a lakoteriletekre valo figyelemmel nem javasolt.
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A telepulési zoldinfrastruktira kilondsen fontos a tervezési terilet vonatkozasaban, mert jelenleg
beépitetlen, korilkeritett terilet, épitéanyagokat forgalmaz. A terilet hasznositasabdl adododan
jellemzéen fatlan, jelentds zoldfelulettel nem rendelkezik. Az északi telekhatar mentén egy darab, még
kisméret( (Ailanthus altissima - balvanyfa) gyomfa talalhato. A telken zéldfelilet az épitéanyagok és
azok kozotti kevésbé zavart felUletein, a kerités mentén és a régdta nem bolygatott homok, soder
felUleteken talalhatd. A meglévs, elenyészd mennyiségl zoldfelilet gyepszintl, ruderalis
gyomtarsulas.

A lehatarolt tdmbben tobb erddsilt telek és erdéadatallomanybeli erddrészlet is talalhato, de ilyen
erdéterilet a modositassal érintett teriletet nem érinti. A modositassal érintett telek kozelében akac
(Robinia pseudoacatia) és juhar (Acer platanoides, Acer pseudopalatanus, Acer negundo), nyir (Betula
pendula), dié (Juglans sp.) fajok talalhatok, amelyek kozott az eré6sen gyomositd balvanyfa (Ailanthus
altissima) is megtaldlhato. A cserjeszintet a fafajok magoncai biztositjak elsésorban, amivel sirg,
tobbszintes lombkoronaszint alakult ki.

A telek kozterilettel hatdros oldalat a kozterUleten vizelvezet6/szikkasztd arok gyomos gyepfelilete
kiséri, ahol a szokvanyos ruderalis gyomok mellett terjed az invaziv selyemkdrd (Asclepias syriaca).

A Gip jelU ipari-gazdasagi teriletek vonatkozasaban sem a szerkezeti tervlap, sem a szabalyozasi
tervlapok nem jelenitenek meg az egyes ipari, gazdasagi tevékenységekhez kapcsoléddan
védotavolsagot vagy szaghatassal terhelt teriletet.

A modositas soran a hatalyos telepUlésrendezési eszkozokben meghatarozottakhoz képest az érintett
telek terUletén teriletfelhasznalds és épitési Ovezet valtasa javasolt kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi terilet kijelolésével. Az érintett terilet jelenlegi és tervezett funkcidjat figyelembe véve a
maddositas érdemi valtozast a kdrnyezeti hatasokban nem fog okozni, azonban a valtozas pozitiv a
terUlet jovobeli hasznositasat figyelembe véve, tekintettel arra, hogy a kdrnyezetre jelentds hatast nem
gyakorld, zavaré hatasu ipari tevékenység elhelyezésére nem lesz lehetéség. Ezen felGl nem
elhanyagolhatd, hogy az Uj telephely kialakitasa soran létesitésre keril6 zoldfelUletek a gépjarmivek
okozta negativ zaj-, por- és rezgéshatast mérsékelheti.

A tervezési terilet csaknem sik, talaja jellemzéen homokos, talajviz mélysége 4-8 m kozott, de 8
méternél mélyebben is lehet, amit javasolt figyelembe venni a névényvalasztasnal.

A deponalt épitéanyagokbol keletkezé porterhelés megszinik a tervezett fejlesztés miatt, de a
klimavaltozas hatasainak csokkentése érdekében a kotelezé zoldfelllet kialakitas mellett javasolt
a telekhatar mentén legalabb egy fasor telepitése, valamint a fak kozé cserjék Ultetése.

1.2.6. TAJRENDEZES ES ZOLDFELULETI-RENDSZER

A 0262/28, 1947/1, 1947/3-6 hrsz.-U telkek teriletén vegyes koru és allomanyu, elsésorban akacbdl allo
telepitett erdd talalhato, mely része az Orszagos Adattari erdéallomanynak és az erdék 6vezetének.
Az erdék jelentésen meghatarozzak a tajképet a sik terlleten.

Az erd6k kozé ékel6do épitdipari tevékenység tajképi megjelenése negativ modon befolyasolja az
osszképet, amin javitanifog a fejlesztés. A tervezett épilet és a rendezett zoldfeliletek kedvezéen
befolyasoljak majd a tajképet.

Ugyanakkor a tajkép egységesebbé tétele érdekében javasolt a meglévé erd6khoz hasonléan a
kozteriletek felé esé telekhatarok mentén legalabb egy fasor telepitése, valamint a fak kozé
cserjék Ultetése, vagy az eldirt zoldfelilet egy részének tobbszintes novényallomannyal valo
telepitése, a tervezett beépités és a kapcsolddo burkolt feliletek maradéktalan
figyelembevételével.
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FOGLALO TELEKTOME

ERDGGATDALKODAS] TERSEG
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ERDOK OVEZETE
(PMTIT)

a tervezési terilet a tervezési alaptérképen

A lakotelkek falusias karakter( lakdteriletbe tartoznak, ahol még a haztdji foldmuvelés fellelhetd. A
tovabbi beépitetlen, mivelésbdl kivett telkek jellemzGen hasznositatlan vagy mezégazdasagi
hasznositdsuak, melyek kozil egyedil a 1967/2 hrsz.-U telek szanté muivelési 4gu terilet, annak
ellenére, hogy a telek egy részén épitmények keriltek elhelyezésre.

ORSZAGOS ADATTARI ERDOALLOMANYBAN SZEREPLO ERDOTERULET ERINTETTSEGE
AtervezésiterUleten belUl tobb Orszagos Adattari Erd6allomany részét képezd erddrészlet is talalhato:
0262/28, 1947/4, 1947/5, 1947/6, 1947/1, 1949/3 hrsz.-U telkek. Az erdéteriletek nem védett,
faanyagtermel6 rendeltetésl, magantulajdonban lévé erdéteriletek.

hrsz. 0262/28 194714, 194715, 1947/6 1947/1, 1949/3
tag és részletjel 36D 36E 36F
terilete 0,94 ha 0,37 ha 1,96 ha
erdészeti taj Duna-Tisza kozi hatsag Duna-Tisza kozi hatsag Duna-Tisza kozi hatsag
tulajdonforma magantulajdon magantulajdon magantulajdon
elsédleges rendeltetés faanyagtermelé faanyagtermelé faanyagtermel6
10,12 m3/ha/év 7 m3/ha/év 7 m3/ha/év
értékbecsléshez | (erdérészlet els fafajsoranak | (erddrészlet elsé fafajsoranak | (erdérészlet els fafajsoranak
faterméképesség adat (Ftk) megallapitott megallapitott megallapitott
fatermGképessége) fatermGképessége) fatermdképessége)
értékbecsléshez fakészlet adat 166 m3/ha 123 m3/h§ 123 m3/h§
(V)| (erdérészlet fajlagos fakészlete) (erd6részlet fajlagos (erdérészlet fajlagos
Jlag fakészlete) fakészlete)
Natura 2000 terilet érintettség nem része a halézatnak nem része a halézatnak nem része a haldzatnak
faallomany tipus akacos akacos akacos
természetességi allapot kultorerdd kultorerdd kultorerdd
természetességi elvaras kultorerdd kultorerdd kultorerdd
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erdésitési kotelezettség ala vont

terilet
védettség nem védett terilet nem védett terilet nem védett terilet
klima erdG@ssztyepp klima erdG@ssztyepp klima erddssztyepp klima

. . . e tobbletvizhatastol
hidroldgia | tobbletvizhatastol fuggetlen

tobbletvizhatastal

figgetlen fuggetlen
genetikai talajtipus fécsoport vaztalaj vaztalaj vaztalaj

. o kozvetett kozvetett

o .. , .. | kdzvetett (n6vénytarsulasok . , o ,

term6hely meghatarozas médja alapian) (névénytarsulasok (novénytarsulasok

P alapjan) alapjan)

thzveszélyessé kismértékben kismértékben kismértékben

Yess€g veszélyeztetett terUlet veszélyeztetett terUlet veszélyeztetett terlet
kovetkezd tervezés éve 2032 2032 2032

] Erddtag Erdorésziet

erdGtérkép részlete a tervezési terilet és a fejlesztéssel érintett telek lehataroldsdaval (Magyarorszdgi Erdészeti Webtérkép)
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A tervezett beruhazas altal igénybe vett terilet orszaqgos adattari erdéallomany részét képezoé
erdoteriletet nem érint.

TAJ- ESTERMESZETVEDELEM

A fejlesztéssel érintett telket magaban foglald telektdmb az orszagos dkoldgiai haldzat elemeivel nem
érintett. A tervezési terUleten, azonban védett taji elem (fa- és bokorcsoport) talalhaté a 1967/2 hrsz.-u
szantd mUlvelési agu telken, a modositassal érintett telektdl tavolabb, a gazdasagi terileteken kivil. A
védett taji elem érdekében nem szikséges a moddositassal kapcsolatosan javaslat. A tervezett
zoldfelUlet és javasolt fasorok segitik a taj-és természetvédelmi elemek kapcsolatanak erdsitését.
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=== AFEJLESZTESSEL ERINTETT TELKET
I MAGABA FOGLALO TELEKTOMB

@ MEGLEVO EPULET

WEDETT TAJI ELEM - FA ES
BOKORCSOPORT

védett tdjelem a tervezési terileten

1.3. ATERVEZETT FEJLESZTES BEMUTATASA

Az 1998 dta mikodd Schén-Bau EpitSipari, Kereskedelmi és szolgaltaté Kft. Herndd telepilésen

telephelyének fejlesztését tervezi a Varadi Ut déli oldalan talalhatd 1957 hrsz.-U telek teriletén. A cég

tobbek kozott szaktanacsadassal (kivitelezés terén is), koltség kalkulacidval (felépités és felujitas

kapcsan anyag- és koltségterv készitése), hazhozszallitassal és széles termékvalaszték (épitési

anyagok) biztositasaval foglalkozik.*

Atervezett beruhazas helyszine a 1957 hrsz.-Ut telek, melyet a cég Ugyvezetdje késdbbi fejlesztési céllal

még 2003-ban megvasarolt. A terileten jelenleg épitipari anyagok tarolasa és forgalmazasa folyik. A

terilet a hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzok szerint Gip jel0 ipari gazdasagi terilet

teriletfelhasznaldsban és épitési dvezetben van meghatarozva.

A tulajdonos a terilet atsorolasat kérte a tervezett funkcionak jobban megfelelé kereskedelmi,

szolgdltatd gazdasdgi terilet teriletfelhasznalasba és épitési Ovezetbe az alabbi beépitési

paraméterek figyelembevételével:

— rendeltetési korok kiterjesztése a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi

rendeltetésekkel a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi és raktarozas rendeltetések mellett a
terilet rugalmas fejleszthet6sége érdekében;

1 www.schénbau. hu
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— a telek ketté oszthatdsaganak megtartasa a jelenlegi kialakithatd legkisebb épitési telek
teriletének figyelembevételével;

— ahatdlyos épitési Ovezet szerinti 40%-0s beépitettség mérték megtartasa;

— megengedett 60%-0s szint alatti beépitettségi mérték meghatarozasa;

— amagasabb rendl jogszabalyok figyelembevételével a megengedett legnagyobb 12,5 méteres
épiletmagassag meghatarozasa;

— az épitési telek teriletén kialakitandd legkisebb zoldfeluleti mérték kis mértékd csdkkentése
25%-ra;

— tobb épulet is elhelyezhet6 legyen a terileten;

— tulajdonos szamara szolgalo lakas kialakithatdsaganak megtartasa a hatalyos épitési dvezet
szerint;

Pest Varmegyel Kormanyhivatal
Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. PT. 21.
‘ Ingatlan leiré adatai
2024,07.01
HERNAD o I Szektor 61
Belterillet 1957 helyralzl szam Térképszelvény.

23765 MCRNAD Varadi ut 2,

terilet kst.t.jov. alositaly adstok
ham  kf s

& T2 e E = [ Tvan
ARUHAZ EPITTETO: 2376 Herndd, Varadi it2. CZUPRAK ATTILA , L4
1 KONCEPCIO TERVE SCHON-BAU KFT. HRSZ.: 1057 akleveler Spttéas Szabalyozdsi terv
mstudion. . E ;-

2024, jilius 2.

Kamarai niviepyzék szima: C 13-8006 sweb ezupraksiudio.n ¢ wila igmail.com

Szabalyozasi terv
(Aruhdz koncepcidterve, Czurpak Studio Kft., 2024)

A tervezett fejlesztés kapcsan a Schon-Bau Kft. megbizasabdl 2024-ben a Czuprak Studio koncepcio
szint( helyszinrajzot és latvanyterveket készitett. Epitész tervez6je Czuprak Attila okleveles épitész (E-
13-1656).

A tervezett beruhazas soran aruhdz létesitése és felszini parkoldk és a terilet hataran zoldfelilet
kialakitasaval. A 4010 m*-es alapterilety épilet déli csicske mellett, tervezetten egy 303 m*-es tlziviz
tarozo keril kialakitasra, a telek hatarain pedig 3616 m? zéldfelUlet kerdl kialakitasara. A helyszinrajz
megjeleniti a szabalyozasi tervlapon szabalyozasi vonallal meghatarozott tervezett kozlekedési
teriletet. A telephely bejarata a jelenlegi bejarat helyén kerilne kialakitasra, ahonnan a telek teriletén
belul kialakitasra tervezett 6o fér6helyes parkold megkozelithetévé valik. Kilon gyalogos bejarat nem
kerUl kialakitasra.
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(Aruhdz koncepcidterve, Czurpak Studio Kft., 2024)

A helyszinrajzon a telket érint6 elektromos szabadvezeték is jel6lésre kerGlt, mely nyomvonaldnak
athelyezését rogziti a terv. A tulajdonossal tortént egyeztetés soran, azonban ez a kdzmuifejlesztési
elképzelés azota modosult, az épllet elhelyezése fog valtozni, tekintettel arra, hogy a vezeték

nyomvonalanak modositasa tul nagy beruhazasi koltséggel jarna.
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Latvanyterv Il.

Latvanyterv |.
(Aruhdz koncepcidterve, Czurpak Studio Kft., 2024)

(Aruhdz koncepcidterve, Czurpak Studio Kft., 2024)
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1.4. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI
1.4.12. HERNAD NAGYKOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE (TSZT)

A telepilésszerkezeti terv szerkezeti tervlapja a tervezési teriletet Gip jelG ipari gazdasagi terilet (a

fejlesztéssel érintett 1957 hrsz.-u telek), Gksz jelU kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet, Lf jelG
falusias lakdterilet és Ma jelG altaldnos mezdgazdasagi terilet teriletfelhasznalasban hatarozza meg.

BELTERULET HATARA — ORSZAGOS FOUT (5.52. FGUT)
L FALUSIAS LAKOTERULET KOZLEKEDESI TERULET
KERESKEDELMI, SZOLGALTATO E E EGYEB KIEPITETT UT
GAZDASAGI TERULET
IPARI GAZDASAGI TERULET VEDOTAVOLSAG HATARA

ERDOTERULET-VEDELMI |:I @ KEREKPARUT

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

hatadlyos szerkezeti tervlap részlete

A tervezési terllet belterileten helyezkedik el, és délnyugaton az 5. sz. foUt (orszagos fout),
északnyugaton a 46109 j. Varadi Ut (egyéb kiépitett Ut), északkeleten a Hatar utca kozlekedési terilet
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és délkeleten Orkénnyel kdzds kdzigazgatasi hatar hatérolja. A tervlap az 5. sz. f6Ut és a Varadi 0t
mentén tervezett kerékparutat jeldl.
(Megj. Herndd telepilésen 2024-ben épilt meg a telepilés kozpontjat és a belterilet mellett északra fekvd
gazdasdgi teriletet Osszekdtd kerékparut, de 2024 elbtt a telepilés teriiletén 6ndlld kerékparut és
nyomvonal nem kerilt kiépitésre, ezért a tervlapon mind a fekete, mind a piros nyomvonalas kerékpdrut
Jjel6lés a tervezett elemeket jeloli.
A jelenleg folyamatban [évé telepiilésrendezési eszkdz6k modositasa (Hernad, kilterilet 06/87-88 hrsz.-u
telkekbdl allo telekcsoport tervezett fejlesztése) sordn a meglévé kerékpdrut kék vonallal keriil
megjelenitésre a tervlapon és ezzel egyidejileg a jelmagyardzat is kiegészitésre keril.))
A tervezési terilet északi, északnyugati hatara menti terileteket érinti egy, a tengelytdl mért 30-30
méteres szélességl véddtavolsag.
(Megj.: A tervlap nem jel6li mely elem védébtdvolsagdt tiinteti fel, de a szabalyozdsi tervlap ezt a teriiletet,
mint ,magassdgi épitési korldtozassal terhelt teriletsav” szabalyozdval jel6li.)
A magassagi korlatozasra a TSZT leiras az alabbiakat rogziti:
Vezeték nélkili hirk6zlési épitmények
A tavkézlési ellatottsdgot a telepilésen és térségében is, lényegesen névelheti a mobiltelefonok
Jjelenléte.
Hernad nagykézségben valamennyi vezeték nélkili tav-, és hirkézlési szolgaltato (T-COM, Telenor, és
a Vodafone) nagyrészt megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani. A tervezési teriileteken, mobil
tdvké6zlé rendszer, torony nem létesilt. A mikrohulldmu Gsszekéttetés biztositasdra szikséges, az elirt
magassdgi korldtozads betartdsa.”
A fejlesztési teriletet tovabbi szerkezeti és korlatozo elemek nem érintik.

A telepilésszerkezeti terv leirdé munkarésze az aldbbiakat rogziti a Gazdasagi teriletek 37
vonatkozasaban:
~Herndd legjelentésebb gazdasdgi termeld tevékenységei a belteriileten elszdrtan, illetve szélein, és a —
kiilterileten mdkédnek.
A kiilterileten a nagykézségbdl kivezetd utak mentén minden iranyban taldlhatok gazdasdgi teriiletek:
a belteriilettsl északra az Ujhartydn felé vezeté Ut mindkét oldaldn [év8 volt Tsz-teriileteken, a
belteriilettdl keletre az Orkény felé vezetd Ut déli oldaldn eqgy kisebb villalkozds telephelye és a
belteriilett6l délre az 5. sz. f6Ut mentén szintén jelentésebb vallalkozdsi zéna taldlhato.
A belterilettdl északra jelents méretd ipari gazdasdgi teriiletek helyezkednek el, amelyek nagy része
baromfitenyésztéssel, baromfifeldolgozassal, husiparral kapcsolatos vallalkozdsi teriiletek.
Ezen kivil még a belterilleten taldlhatok kisebb vdllalkozdsok teriletei, melyek dltalaban a
lakdteriileteken helyezkednek el.
A belteriilettdl északra talalhato korabbi Tsz-teriiletek tovabbra is iparszeri mezdgazdasdgi termeld
tevékenységek, vagy eqyéb ipari, kereskedelmi-szolgdltato vallalkozdsok szamdra lehetnek
megfelelek.”

A tervezett beruhazas megqgvaldsithatosaga érdekében a telepUlésszerkezeti terv_ modositasa
szikséges.

1.4.2. HERNAD NAGYKOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA (HESZ)

A helyi épitésiszabalyzat SZT-A jel( szabalyozasi tervlapja a tervezésiteriletet Gip jelG ipari gazdasagi
terilet (a fejlesztéssel érintett 1957 hrsz.-u telek), Gksz jelU kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
terUlet és Lf-1 és Lf-2 jelU falusias lakdterilet épitési dvezetekben, valamint Ma-a jelG altalanos
mezbgazdasagi terilet dvezetben hatarozza meg.
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A tervezési terilet belterUleten helyezkedik el, és délnyugaton az 5. sz. f6Ut, északnyugaton a 46109 j.
Varadi Ut, északkeleten a Hatar utca és délkeleten Orkény kézigazgatasi hatara hatarolja. A tervlap az
utak teriletét KOu jel( kozlekedési terUlet Gvezetben hatarozza meg és szabalyozasi vonalat hataroz

meg az 5. sz. fOUt 20 méterre és a Hatdr utca 12 méterre torténd szélesitésére. Az 5. sz. féut
szélesitésére meghatarozott szabalyozasi vonal az 1957 hrsz.-U fejlesztési telket is érinti.

A tervezési terilet északi, északnyugati hatara menti terileteket érinti egy, a tengelytdl mért 30-30
méteres szélességl magassagi épitési korlatozassal terhelt terletsav.
A HESZ a magassagi korlatozas kapcsan az alabbi el8irdst teszi:
,17. § [Tavkozlés]
(1) A mikrohullamy Gsszekottetés biztositasdra sziikséges, eldirt magassdgi korlatozds
betartando.
(2) Az elektronikus hirkézlési szolgaltatok részére elGirt lefedettség biztositasahoz és az eldfizetSk
ellatasahoz sziikséges infrastruktura kiépitéséhez sziikséges létesités kivételével nem helyezheté el
mikrohullamu telefontorony kertvarosias laké6vezetben, falusias lakobvezetben, telepiléskézpont
Ovezeteiben, a kiilonleges terilet és zéldteriilet épitési Gvezetekben.”

Atervezési teriletet és azon belil a fejlesztési telket tovabbi szabalyozasi vonal és korlatozo elem
nem érinti.

KOZIGAZGATASI TERULET HATARA Ma-a ALTALANOS

MEGLEV( BELTERULET HATAR A Ev VEDELMI
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SZABALYOZASI VONAL K(")u KOZUTI

«—123M  crABALYOZASI SZELESSEG W - :
————— VEDOTAVOLSAG HATARA

‘' EPITESI OVEZET, OVEZET HATARA

Lf-1  eritesi Gvezer, GvezeT JELE BT
. MAGASSAGI EPITES| KORLATOZASSAL TERHELT TERULETSAV
5
.

Lf FALUSIAS LAKOOVEZET
Gksz KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGH
GIP IPARI, GAZDASAGI OVEZET

hatalyos szabdlyozdsi tervlap részlete (SZT-A)

A HESZ tartalma a szabalyozasi vonal és a Gip jel( épitési Svezet vonatkozasaban:
»A hatédlyos HESZ a telekalakitas kapcsan az alabbi el&irdsokat tartalmazza:
»11. § (1) A telepiilés beépitésre szant teriiletén nydlvanyos telek nem alakithato ki.

,,,,,

”r

telek legkisebb teriilete eloirast nem kell figyelembe venni a tervezett szabdlyozasi vonallal
meghatdrozott telekalakitas soran.”

(...)

18. § [Epités dltaldnos szabalyai]

(1) A telepilés igazgatdsi teriletén a mdr meglévd beépités fenntarthato - dllagmegdvas, feldjitdas
végezheté - de Uj épitési munka mar csak a HESZ el6irdsainak betartdsdval végezhetd.

(2) A telepiilés f6 utvonalai és gyUjtoutjai esetében elokert mélységét a 3. melléklet tartalmazza.
(3) A lakdutcdkban az elkert kialakitdsdra az OTEK vonatkozd elSirdsai a mértékaddk minden olyan
esetben, ahol jelen rendelet ettdl eltérd értékeket nem hatdroz meg.

(4) Az oldal- és hatsokertek kialakitdsdra az OTEK vonatkozo eléirdsai a mértékadék minden
olyan esetben, ahol jelen rendelet ettél eltéré értékeket nem hatdroz meg.

(5) Oldalhatdron allo beépitési méd esetén az elhelyezendd Uj épiiletet az oldalsé telekhatartol mért
legalabb o,6 m, legfeljebb 1,5 m tavolsagra kell elhelyezni.

(6) Az épitési telkeken a természetes terepfeliiletet legfeljebb 0,6 m-es fiiggdleges eltéréssel
(feltoltés, bevagas) szabad megvaltoztatni.

(7) A telek hatarvonalain témor kerités csak legfeljebb 2,00 m magassaggal létesithet6.
Amennyiben a telek hatarvonalan tamfal épitése is sziikséges, a tamfalon tomor kerités csak
akkor épitheté, ha a tamfal és a témor kerités egyiittes magassdga a 2,5 m-t nem haladja meg.
(8) A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén lakokocsi, konténer, illetve idiilésator tartds ott lakds
illetve gazdasdgi tevékenység folytatdsa céljabol egyetlen épitési ovezet teriiletén sem

helyezheté el.
(9) Telektémbék belsé feltarasara magdnut esetén csak kézforgalom elél el nem zdart maganut
alakithatd ki.

(10) A maganut telkének minimdlis szélessége

a) legfeljebb 4 db telek megkézelitése esetén legalabb 8 m,

b) 4-nél tobb telek megkozelitése esetén legaldbb 10,5 m,

¢) gazdasdgi teriileten legfeljebb 4 telek megkézelitése esetén legalabb 14 m,

d) gazdasdgi terileten 4-nél tobb telek megkizelitése esetén legalabb 16 m lehet.

(11) Ketto vagy kettonél tobb épitési telek kialakitdsat biztosito maganut telekalakitasaval
Gsszefiiggésben, a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitdsanak biztositdsdra, az Etv. 30/A. § (3)
bekezdés b) pont szerinti telepiilésrendezési szerz6dés sajatos jogi intézmény alkalmazando.

(12) Amennyiben a szabdlyozasi terv alapjan egy épitési telek vagy telek t6bb 6vezetbe vagy épitési
Ovezetbe sorolt, Ugy az Gvezetre vagy épitési Gvezetre meghatdrozott beépitési paraméterek
tekintetében — az épitési dvezetnek vagy az 6vezetnek megfeleld telekalakitdsig - a telek vagy épitési
telek adott Ovezettel, épitési vezettel érintett teriiletét kell figyelembe venni.

(...)

34. § [A gazdasagi teriiletek (Gksz, Gip) épitési dvezeteinek dltalanos eldirasai]
(1) A gazdasagi teriiletek kereskedelmi-szolgaltato gazdasdgi (Gksz) illetve ipari-gazdasdgi (Gip) épitési
oOvezetekbe tartoznak.
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(2) A gazdasagi épitési dvezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetok el az épitési helyen
kivilis:

a) kozmicsatlakozadsi mitargy,

b) kozmipotlo matargy;

c) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2 méteres belmagassaggal),

d) épilettdl kiilénallo - épitménynek mindsiilo kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) tragyatarold, komposztald,

g) silo, omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

h) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlétarto oszlop

(3) A gazdasagi teriiletek épitési Gvezeteiben az elbkert mélysége 10 méter, az oldalkert
szélessége 6 méter, a hatsokert mélysége 10 méter.

(4) A gazdasdgi épitési 6vezetekben technoldgiai okokbdl sziikséges épitmények épitése céljara,
az évezetben megadott épiletmagassdgtol el lehet térni az alabbiak szerint:

a) antenna, viztorony, esetén: 40,0 m.

b) kémény, vilagito berendezés, anyagtarolo sild, hirdetéoszlop: 25,0 m.

(5) Az épitési ovezetekben terepszint alatti épitmények legfeljebb egy szint mélységig, a
talajmechanikai adottsagoknak megfeleléen, az OTEK szerint létesitheték.

(..)

36. § (1) A Gip jeld épitési 6vezet részletes eldirasai:

a) Beépitési mod Szabadonallo

b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m?*) 5000

c) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 40

d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,0

e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfelileti arany (%) 30

f) A kézmdiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd 6nallo rendeltetési egységek:

a) barmely, kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo, zavaré hatdsu gazdasdgi tevékenységi
célt szolgalo épiilet;

b) az épitési ovezetben izemi allattartast, dallattenyésztést szolgalo épiiletek és épitmények is
elhelyezhetdk, illetve fenntarthatok, amennyiben ennek dllategészségiigyi, népegészségiigyi és
kornyezetvédelmi feltételei biztositottak, illetve biztosithatok;

c) 6nallo lako rendeltetésy épiilet nem helyezheté el, de a gazdasagi tevékenységi célu épiileten
beliil a tulajdonos, a hasznadlo és a személyzet szamara szolgalo legfeljebb 2 darab szolgalati
lakas kialakithato.

(3) Az 6vezetben hulladékgazdalkodas funkcio és krematdérium nem helyezhet6 el.

40

3. melléklet
Az alabb felsorolt ingatlanok uj beépitésénél, vagy bontds utani ujjaépitésénél az eloirt
elokert mérete 10 m.

Kozteriilet neve | Utszakasz Hdazszam (helyrajzi szam)
Akdcfa utca teljes hosszan paratlan: 1/A (24/3) - 47 (92/17)
teljes hosszdn paros: 2 (0127/68) - 36 (0127/17)
Dedk Ferenc utca | teljes hosszan paratlan:  1/A  (0130/42) - 27
(0130/50)
teljes hosszdn paros: 2 (0132/40) - 40 (0114/1)
Fehér utca teljes hosszdn paratlan: 1 (1741) - 33 (1752/5)*
teljes hosszdn pdros: 2/A (1753/16) - 20 (1752/5)
Fé utca Orkényi  hatartol a buszforduldig | paratlan: 1 (587/2) - 71 (531)
(Buckai dilo)
Orkényi  hatartol a buszforduldig | paros: 2 (607/9) - 60/C (20/10) busz-
(Petdfi utca) fordulo
Kéztarsasag uttol a Dézsa Gy. u.-ig paratlan: 181/B (832) - 243 (799)
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Kéztdrsasag uttél a Dézsa Gy. v.-ig

paros: 166C (745) - 240 (011/30)

Gyoni Ut Petdfiu.-tol az Ady E. u.-ig pdratlan: 1 (125/90) - 77 (0120/8)
Petdfi u.-tol az Kossuth u.-ig pdros: 2 (127/77) - 64 (0127/81)
Kis utca teljes hosszdn mindkeét oldalon

Kossuth utca

Sz6l6 v.-tél a F6 u.-ig

paratlan: (91/3) - (94/2)

Vizm{itél a Fo u.-ig

paros: 30 (97/12) -50/C (96/21)

F6 v.-tdl az Iskola v.-ig

paratlan: (098/21) -t6l M felé teljes
hosszon**

Fé u.-tdl az Iskola v.-ig

paros: (497) - tél Ms felé teljes hosz-
szon***

Petdfi utca

teljes hosszan

paratlan: 1 (0125/90) - 9 (25)

teljes hosszan paros: 2B (0132/35) - 6 (20/9)
Varadi ut teljes hosszan paratlan: (1942) - 95 (1834)
teljes hosszdan paros: (1957) - 90 (1743/2)

A tervezett beruhazas megvaldsithatosaga érdekében a helyi épitési szabalyzat modositasa
szilkséges.

1.4.3. ORKENY HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
MEGALLAPITASA

Orkény hatalyos telepilésrendezési eszkdzei a 2007-es elfogadasuk 6ta tébbszér modosultak. Az
utols6 modositasra 2023-ban kerilt sor, ,A Duna-Tisza kozi Homokhatsag vizhianyos okoldgiai
allapotanak javitasa, helyreallitdsa” c. projekt el6készitésének I. Gteme keretein belil, melyet a Varos-
Teampannon Kft. készitett.

moddositott Telepilésszerkezeti terv 1. mellékletének részlete
a tervezési teriilet és a fejlesztéssel érintett telek lehatdroldsdval (Vdros-Teampannon Kft.)

Atervlap a szomszédos csatlakozd terileteken, a kdzigazgatasi hatar kdzelében beépitésre nem szant
kozlekedési, erd6é és mezdgazdasagi teriletfelhasznaldsu teriletek talalhatok. A tervlap az 5. sz. féut
kilterUletet érintd 100 méteres szélességl védotavolsagat is feltinteti.
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fogt

R

médositott kiilterileti szabd[yozsi terviap részlete
a tervezési teriilet és a fejlesztéssel érintett telek lehataroldsdval (NJT: 9/2007. (X. 18.) dnkormdnyzati rendelet)

A modositott kilterileti szabalyozasi tervlap a tervezési terilettel szomszédos terileteket KOu jel(
kozlekedési ovezet teriletében, Ev jel0 védelmi erddterilet Gvezetében és Ma-4 jelG altalanos
mezOgazdasagi terllet dvezetében hatdrozza meg.

A hatdlyos telepilésrendezési eszk6zok nem jeldlnek a tervezési terilet mellett fejlesztéssel
kapcsolatos szerkezeti vagy szabalyozasi elemet.

1.5. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL

A tervezett beruhdzas sordn egy aruhaz létrehozasa a cél az 1957 hrsz.-u telken, melynek
megvalosithatdsaga érdekében teriletfelhasznalas valtas és épitési Gvezezt valtasa szikséges. Az
aruhaz létesitése mellett egy 60 féréhelyes parkold is kialakitasra keril. A fejlesztéssel érintett telket
szabalyozasi vonal érinti az 5. sz. f6Ut tervezett 20 méterre torténd kiszélesitése kapcsan. Ezen
szabalyozasi vonalhoz kapcsolodo telekhatar rendezés mellett tovabbi telekalakitas a jelen tervezési
fazisban nem tervezett.

A modositas soran Uj beépitésre szant terilet kijel6lésére nem keril sor.

1.5.1. TERVEZETT TELEKALAKITAS

A hatélyos szabalyozasi tervlap (SZT-A) az 1957 hrsz.-U telek terUletére tervezett kozuti kozlekedési
ovezetet hataroz meg szabalyozasi vonallal, mely az 5. sz. f6Ut 20 méterre torténd kiszélesitése
kapcsan kerGlt meghatarozasra. A tervezett kozlekedésfejlesztési elem a tervezési teriletet — a
kovetkez6 dbra szerint — 1270 m*-rel csokkenti, igy az 1957 hrsz.-U telek terilete 11.966 m* lesz. A
szabdlyozasi vonallal meghatarozott kotelezé telekalakitason felGl a fejlesztés vonatkozasaban
telekalakitds nem tervezett.
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a fejlesztéssel érintett telket érintd kozlekedésfejlesztés

1.5.2. KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLAT

HALOZATI KAPCSOLATOK

Aterilet forgalmi kapcsolatai hosszU tdvon is kedvezbek. Az 5. sz. f6Ut fejlesztése rovid-, és kozéptavon
nem varhato, azonban az elbiranyzott 20 méteres szélesités tovabbra is megtartandd. A bekotéut
haldzati szerepe és jellemzé forgalma sem valtozik.

UTKAPCSOLATOK, BELSO UTAK, FORGALMI JELLEMZOK
Az 1957 hrsz.-U telek tervezett fejlesztés feltarasanak biztositasa szamara a Varadi Ut jelenlegi
kiépitettsége elfogadhatd, ugyanakkor éppen a telephely fejlesztése is egy magasabb szinvonaluy
terUlethasznalatot és kdrnyezeti megjelenést fog eredményezni.
A fejlesztés megvaldsitasaval a telek eddigi raktarozas funkcidhoz kotédé szinte kizardlagos
tehergépkocsi forgalma jelentésen csdkken, mivel az aruhdz feltoltésére korlatozdédik majd. Ezzel
egyidejileg a személygépjarm( forgalom névekedni fog. Osszesen 150-220 Ej/nap célforgalommal
lehet szamolni, ami egyszer( 2x1 savos kapubehajtdval levezethetd.
Javasolt beavatkozasok:
- Ameglévé behajtd helyén a fé6 megkozelités tervezett helye is kialakithatd. Ugyanakkor a telek
keritését legalabb a kapuzat térségében indokolt a meglévohoz képest tovabbi 2-5 méterrel
beljebb elhelyezni. Az &nkormanyzati Ut telek szabalyozasi szélességének ndvelése a
burkolatszélesség 6,0 m szélességre novelése, kerékparit (vagy sav/nyom), tovabba jarda
kialakitasa érdekében tavlatban indokolt lehet, ami ekkor az aruhaz elérése szamara is
kedvezébb helyzetet teremt.
- El6bbiek alapjan R=8 lekerekitd ives kialakitas és minimum 7,0 m széles behajto alakitando ki.
- Azéplilet korbejarhatosaganak biztositasa legaldbb gyalogosan javasolt.
- Abelsé utak és parkolok térségében is javasolt fak elhelyezése.
- Akozterilet meguijitasa javasolt a telephely kornyezetében.

KOZOSSEGI KOZLEKEDES
A mUkodé autobusz viszonylatok bévilése nem varhato, ugyanakkor megkozelitésik javitasa indokolt
és javasolt. Atargyi telephely kdzelében |évo telkek fejlesztése, illetve a kerékparut kialakitasa kapcsan
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a jarda kialakitdsa és a kozuti csomdpont fejlesztése is redlis lehet. Ennek soran a megalldhelyek
jardaval torténd elérése, megvilagitas, gyalogatkeld létesitése realis lehet. Jelen tervmodositas
kapcsan ugyanakkor ezzel igényként nem kell szamolni, feladat sem merdl fel.

KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES

A kerékparos és gyalogos kozlekedés kismértékl novekedése akkor is bekdvetkezik, ha Uzletileg ezzel
a fejlesztés nem szamol és nem is kerdl kilon gyalogos bejard kialakitasra. Feladatot, beavatkozas
ugyanakkor ez nem jelent, az Onkormanyzatnak a kerékparit fejlesztés kapcsan kell majd kilén
tervmodositas kapcsan vizsgalnia és kijeldlnie a realis kozterllet szabalyozasokat és egyéb
beavatkozasokat.

PARKOLAS
A telken belili parkolas megoldhato és megoldando (kb. 6o féréhely alakitandd ki).

1.5.3. KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

A terUleten megvaldsitani kivant beruhdzas eléfeltétele a teljes kozmUellatas biztositasa:

- Azelektromos lecsatlakozas kapcsan vizsgalni kell a kisfesziltségl halozat bovitésének, illetve
esetlegesen kdzépfesziltségl halozatrol torténd lecsatlakozas szikségességét és lehetdségét.
TelepUlésrendezési szintl beavatkozas egyik megoldas esetén sem szikséges, mivel a
vezetékek kozterileten rendelkezésre allnak.

- Az 1957 hrsz.-U telek nyugati csicskén elektromos légvezeték halad at, melynek nyomvonala
nem keril modostasra, a helyszinrajzon szerepld épilet elhelyezése fog valtozni, Ugy, hogy az
a légvezeték és annak nyomvonaltél mért 6-6 méteres védétavolsagat nem fogja érinteni.
Késébb javasolt ennek athelyezése kozteriletre, akar az 5 sz. f6Ut szabalyozott teriletrészébe.

L £
" o

- Weinert

\ '//
5 // / :
i v l'(.; . .
kézmitérkép részlete a fejlesztési telek lehatdroldsdval Helyszinrajz 500. részlete
(E-K6zm() (Aruhdz koncepcidterve, Czurpak Studio Kft., 2024)

- Agazenergia ellatas feltételesen kiépitendd, a fités megoldhatd hészivattyus rendszerrel is.
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- Az ivoviz és kilondsen a szennyviz rendszer jelentésebb fejlesztési hozzajarulast igényelhet.
CélszerU az épitészeti tervekben is javasolt tUziviztarozd kialakitasa.

- Ahirkozlési ellatas vezeték nélkili rendszerekkel is megoldhato, de a Varadi utcaban vezetékes
rendszer rendelkezésre all.

- Acsapadékviz elvezetést (illetve szikkasztast, kezelést) a kdzterileten kezelni kell.

A kézmUGvek, mUtargyaik, illetve a telken belGli egyéb épitmények elhelyezésénél javasolt

figyelemmel lenni a kdzterilet tavlati lehetséges terileti bovitésére.

1.5.4. TAJ- ES ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESI JAVASLATA

A beruhdzas az 1957 hrsz.-U telek, melyet a Schon-Bau Kft. tobbek kozott épitési anyagok tarolasara
hasznal. Ennek megfeleléen a terilet murvaval burkolt, zéldfelleteinek aranya igen alacsony.
Atelepulésizoldinfrastrukturarol?, a zoldfelileti tanusitvanyrol és a zold védjegyrél szol6 282/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet a zoldfeluleteket tekintve az alabbi kovetelményeket fogalmazza meg:
»lll. FEJEZET
ATELEPULESI ZOLDFELULETEK (...)
6. Zoldfeliiletek védelmére és fenntartasara vonatkozo dltalanos kévetelmények
8. § (1) Ha jogszabdly mdsként nem rendelkezik, az épitési tevékenység eredményeként az épitési
tevékenységgel érintett telken beliil a zéldtérfogat mértékének el kell érnie az épitési tevékenység
megkezdése el6tti zoldtérfogat szintjét.
(2) Zéldtérfogat csokkenésével jaro tevékenység esetén — kivéve a 14. § (1) bekezdése szerinti hatdsdg
altal szakszerinek mindsitett névénydpoldsi munkdkat — a zéldtérfogatot a csékkenéssel
egyenértéklen pdtolni kell mas névények, névénycsoportok dltal, amelyek kifejlett dallapotukban
biztositani tudjak a teleknek legaldbb a fejlesztés eldtti z6ldtérfogatdt.
(3) A (2) bekezdés szerinti potldst
a) épitési engedélyhez kotott épitési tevékenységnél a hasznadlatbavételi engedély véglegessé
valasatal,
b) egyszer( bejelentéshez kotott épitési tevékenységnél a hasznadlatbavétel tudomasulvételének
idépontjatdl, vagy
¢) a kivitelezési dokumentdcié alapjan végezhetd vagy kivitelezési dokumentdciohoz nem kététt
épitési tevékenységnél a miszaki atadas-atvétel idépontjatol szamitott 1 éven beliil kell elvégezni.
(4) A zéldfeliilet zéldtérfogatanak mennyiségi meghatdrozdsahoz az 1. melléklet szerinti dltaldnos
névény-egyenértéklséqg szamitasi modszertant kell alkalmazni.”

A tervezet fejlesztéssel a terUlet kdrnyezetrendezése soran a kialakult allapothoz képest a zoldfelUleti
arany jelent6sen n6, azaz az épitési tevékenység és a hozza kapcsolodd zoldfeliletfejlesztés révén a
zoldtérfogat szintje né. A telek teriletén belil 6sszefiggben vagy a telekhatarok mentén 6 és 10 méter
szélesséqgu zoldfelilet [étesitése tervezett, mellyel kdzel 3600 m* terileti nagysagu zoldfelilet jon létre.
(Arendelet tervezet a tobbszinten névényallomany megvaldsitasat is biztositja.) A telek teriletén kozel
300 M nagysagu tUziviz tarozo kialakitasa tervezett. Amennyiben ez a tarozé nyilt vizfeliletként kerdl
kialakitasra, Ugy annak vizfelllete beszamithatd a telek zoldfelUleti aranyaba az alabbiak szerint
(Megj.: ez a szabaly 2025. jUlius 1-ig alkalmazhaté, ezt kévet&en a TEKA el8irdsait szikséges figyelembe
venni.).

Az OTEK ,A telepilés zéldfelileti rendszere és zéldinfrastruktira-halézata” cimi alfejezete és ,A
tetOkertek és a vizfelllet beszamitasa a telekre eldirt zoldfeliletbe” cimU 5. melléklet 2. tablazata
alapjan:

2 Méptv. 16.§ 123. telepilési z6ldinfrastruktira: jellemzdéen zéldfelilettel boritott vagy — kékinfrastruktiranak minésulé —
vizfelilettel boritott tertletek széles kory 6koszisztéma-szolgaltatdsokat nyujto, stratégiailag tervezett haldzata, amely a te-
lepiléstervben kerll meghatarozasra, és az életmindséq javitasat, az egészség-, a klima-, a telepiléskép-, a kdrnyezet-, a ter-
mészet- és a tajvédelem biztositdsat szolgalja, amely része az orszagos zoldinfrastruktira halézatanak.
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~9/A. § A telekre — ideértve az épitési telket is — eldirt legkisebb zéldfeliiletbe a tetdkert és a vizfelilet
az 5. szamu melléklet szerint szamithato be.;
(...)

2. Avizfelilet beszamitasa a zoldfelulethe

Avizfelulet jellege Avizfeltlet dssztertletébél
zoldfeluletként szamithato rész
Természetes vizfeltlet llandd vizboritottsaggal (patak, to), illetve mesterséges 1009%
izfelulet allando vizboritottsaggal és szigetelés nélkuli mederrel, allandé vizi
elévilaggal
Mesterséges vizfelllet szigetelt mederrel, &llandé vizboritottsaggal, llandé vizi 75%
gl6vildggal "

A zoldfeluletek kialakitasaval kapcsolatban a telepulési zoldinfrastrukturarol, a zoldfelileti
tanusitvanyrol és a zold védjegyrél sz6l6 282/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet a tovabbi kévetelményeket
fogalmazza meg:

JIl. FEJEZET

ATELEPULESI ZOLDFELULETEK (...)

6. Zoldfeliiletek védelmére és fenntartasara vonatkozo dltalanos kévetelmények (...)

9. § (1) A telek beépitetlen és nem burkolt felileteit dllandé vagy id6szakos névénytakaréval kell
boritani. (...)

(2) Amennyiben a beépitési mod lehet6vé teszi, épiletet Ugy kell tervezni, épiteni, atalakitani, hogy

megmaradjon vagy telepitheté legyen a kérnyezetében a klimatikus szélséségek mérséklésére
alkalmas arnyékolo névényzet.

(3) Az épitési anyag szallitdsat és az épitési tevékenységhez kapcsolodo tdrolasat, kezelését
elsédlegesen telepilési zéldfelilleten kiviil, burkolt felilleten kell megoldani. Amennyiben ez nem
lehetséges, a tdrolas kizardlag gyepes feliileten, a fak csurgoteriiletén kivil, raklapos aldhelyezéssel,
palldteritéssel térténhet, az anyagmozgatds és -tdrolds sordn témérddétt vagy sérilt gyepfeliilet
helyreallitasaval.”

Az 5. sz. f6Ut melletti a telken belUl — az elGirt zoldfeluleti minimum egy részén 6sszefiggden vagy a
kozterileti telekhatdron - zart haromszintes névényallomany létesitése javasolt a gépjarmiforgalom
okozta negativ kdrnyezeti hatasok (zaj- és porszennyezés) csokkentése érdekében. De a terilet tobbi
hataran is haromszintes novényallomany kialakitasa javasolt a jelenlegi negativ klimatikus hatasok
mérséklése érdekében. A terilet novényekkel torténd betelepitése esetén a TKR elbirdsainak a
figyelembevétele szikséges. A tervezett bels6 személygépjarmi parkold fasitdsa soran javasolt a
kotelezd fa egyedszam telepitése mellett egy keskeny zoldsav kialakitasa fasorral és cserjesavval, mely
a tajesztétikai szempontok mellett

e hozzdjarul a jobb levegémindséghez,

e javitja a mikroklimat és arnyékot biztosit,

e er0siti a zold-infrasrtuktura haldzatot,
eldsegiti a vizvisszatartast,
e javitja avizhaztartast,
csokkenti a zajhatast.

A telepulési zoldinfrastrukturarol, a zoldfelileti tanUsitvanyrol és a zold védjegyrdl sz616 282/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet a csapadékvizgazdalkodast tekintve az alabbi kévetelményeket fogalmazza meg:
#lll. FEJEZET
ATELEPULESI ZOLDFELULETEK (...)
8. Csapadékvizzel gazdalkodas és a névényzet ontozése
11. § A telekre hullo csapadékviz szikkasztdsahoz, tdrolasdhoz, hasznositdsahoz sziikséges
zéldinfrastruktura elemeket és tdmogatd sziirkeinfrastruktura elemeket — amennyiben ennek miszaki
akadalya nincsen — a telken beliil kell kialakitani.
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12. § (1) A telepiilési zoldfeliiletek éntézdvizforrasanak kivalasztdsanal fenntarthaté megolddsokat kell
alkalmazni.

(2) A névényzet 6ntézését elsddlegesen 6sszegyUjtott csapadékvizbol kell fedezni.

(3) A csapadékvizet — kézvetlenil vagy tdroldst kévetden — a telken beliil a zéldfeliilet felszinére kell
ravezetni, ott elszivarogtatni és hasznositani.

(4) Amennyiben a csapadékviz névényzetre vezetése vagy a csapadékviz 6sszegydjtése, tdroldsa nem
megoldhatd, az éntdzéviz igényt — az ivévizkészlet megovdsa érdekében — elsésorban felszini vizbél
(allovizbdl, vizfolyasbdl) vagy annak hianyaban talajvizbdl — kell fedezni.

(5) Vezetékes ivovizzel valo dnt6zés akkor alkalmazhatd, ha a (2)—(4) bekezdésben foglaltak nem vagy
csak részlegesen megvaldsithatok.

(6) A zéldfelilletek vizellatasat a lehetd legkevesebb ivoviz felhasznalasdval kell megoldani, és a
maximadlis vizmegtartdsra és csapadékviz hasznositdsra kell térekedni. Ennek érdekében

a) a zéldfeliletek pdrologtato feliiletének méretezését a vdrhaté csapadék, valamint az egyéb
természetes és mesterséges vizutdnpdtldsi lehetségek vizsgdlatdnak figyelembevételével kell
tervezni, és

b) a zéldfeliiletek terepalakitdsanak tervezése és kialakitasa soran az id6szakos elarasztas, valamint a
fokozatos elszikkasztds és pdrologtatdas lehetdségét biztositani kell, amennyiben ez miszakilag
lehetséges.

13. § A telekre hullé csapadékkal vald gazdalkodds a haszndld felelGssége.”

1944
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szintvonal vizsgalat a tervezési alaptérképen a fejlesztéssel Helyszinrajz 500. részlete
érintett telek jel6lésével (Aruhdz koncepcidterve, Czurpak Studio Kft., 2024)

1.5.5. KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT

Afejlesztésiterileten a zoldfellleti arany egy részén haromszintes novényallomany telepitése javasolt
— amennyiben van erre mod kozterUleti telekhatar mentén - a gépjarmivek okozta zajhatas és
porterhelés mérséklése érdekében.

A fejlesztés megvaldsulasaval a jelenlegi kornyezeti terhelés varhatoan kis mértékben csékken a
gépjarmuivek okozta por-és zajszennyezés vonatkozasaban, de érdemi valtozas csak akkor varhato, ha
zoldfelUletek intenziven kerllnek beiltetésre.

A tervezett zoldfelGlet kialakitasaval a fejlesztési telek (1957 hrsz.-U telek) kozelében elhelyezked6
lakotelkek kornyezeti minéségének javuldsa varhatd.
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1.6. TELEPULESRENDEZES|I ESZKOZOK MODOSITASI JAVASLATA
1.6.1. TSZT MODOSITASI JAVASLATA

Az 1957 hrsz.-U telek teriletén ipari gazdasagi teriletfelhasznalasu és ipari gazdasagi épitési dvezet
kerilt meghatarozasra, mely a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld, zavard hatdsu gazdasagi
tevékenységek elhelyezésének terilete.

A beruhazas célja egy kereskedelmi célu épilet, aruhdz létesitése, melynek megvaldsithatdsaga
érdekében egy meglévé Gksz jel kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet terUletfelhasznalas kerdl
meghatarozasra, ahol nem zavard hatasu gazdasagi tevékenységek helyezhetdk el.

A tervezett beruhazas (aruhdz létesitése) a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletnek jobban
megfelel, mind az elhelyezhet6 tevékenységek korét, mind a terilet telepUlésszerkezeti
elhelyezkedését figyelembe véve (a szomszédos terileteken kijeldlt gazdasagi teriletek és mellette
fekvé lakoterilet tekintetében). A fejlesztés megvaldsuldsaval olyan funkcid jon létre, mely nem jar a
kornyezetre zavaro hatassal, a teriletfelhasznalas valtasaval pedig a késébbiekben sem lesz lehetdség
olyan tevékenység végzésére, mely a kornyezetre zavaré hatast gyakorolna.

A tervezett terilethasznalat megvaldsithatdsaga kapcsan a telepilésrendezési valtozassal érintett
terilet teriletfelhasznalds valtasat az alabbi tablazat mutatja be:

hrsz. hatalyos TFH terilet tervezett TFH terilet
Gip 11.966 m?
ipari gazdasagi terilet (2,20 ha)
1957
KOu 1270 m? KOu 1270 m?
kozlekedési terulet (0,22 ha) kozlekedési terilet (0,22 ha)

hatalyos szerkezeti tervlap részlete mddositott szerkezeti tervlap részlete

A rendezés soran a Telepilésszerkezeti terv alabbi modositasa torténik:
e TSZT M-1melléklet, Szerkezeti terv leiras:
o modosul a Gksz jelG kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet terUletfelhasznalas
kijelolése tekintetében.
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e Szerkezeti tervlap mddositasa:
° A 1957 hrsz.-0 telek részterilete ipari gazdasagi terllet terUletfelhasznalasbol
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilete teriletfelhasznalasba keril atsorolasra. (1,20

ha Gip > Gksz)

1.6.2. HESZ MODOSITASI JAVASLATA

A helyi épitési szabalyzat javasolt modositasa a fejlesztés tekintetében szikséges egyedi eléarasok
meghatdrozasara, valamint a HESZ mellékletének, az SZT-A jel( szabdlyozasi tervlapjanak a
modositasara terjed ki.

Afejlesztéssel érintett 1957 hrsz.-U telek a javasolt telepUlésszerkezeti terv modositasaval 6sszhangban
Gksz jel( kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet épitési vezetben keril meghatarozasra a Gip jelU
ipari gazdasagi terilet épitési dvezet helyett. Vizsgalandd, hogy a HESZ altal meghatérozott épitési
ovezet megfelel-e a tervezett fejlesztésnek, vagy egy Ujonnan bevezetésre kerilé épitési Ovezet
meghatarozasa szUkséges.

TERVEZETT RENDELTETESI KOROK
A HESZ a meglévé Gksz jel’ épitési dvezet tekintetében az alabbi épiletek, épitmények elhelyezését
engedi:
»34.§ (2) A gazdasdgi épitési 6vezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el az épitési helyen
kiviil is:
a) kézmdicsatlakozdsi mitdrgy,
b) k6zmUpdtlé mitargy;
¢) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2 méteres belmagassaggal),
d) épiilettdl kilénallo - épitménynek mindsilo kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,
f) tragyatarold, komposztald,
g) silo, émlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,
h) épitménynek min8silé antennatarto szerkezet, zdaszlétarté oszlop

(...)

35.§ (2) Az épitési 6vezetekben az alabbi épiletek, épitmények helyezhetik el:

a) barmely, nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységu célt szolgalo épiilet;

b) 6nallé laké rendeltetésdy épilet nem helyezhetd el, de a gazdasdgi tevékenységi célu épileten belil
a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamdra szolgalo legfeljebb 2 darab szolgdlati lakds
kialakithato.”

A tulajdonosi kérésnek megfeleléen az elhelyezheté épiletek, épitmények tekintetében a HESZ
elbéirasainak modositasa, kiegészitése szikséges.

TERVEZETT BEEPITES ES ZOLDFELULETIARANY

A Gksz jel( épitési 6vezetre a hatalyos HESZ az el8kert és hatsokert méretét 10,0 méterben, az
oldalkert méretét 6,0 méterben hatarozza meg, mely teriletek altal kijelolt épitési helyen belil az
épiletek, épitmények szabadonallé6 modon helyezheték el maximum 30%-os beépitettséggel és
maximum 6,5 méteres épiletmagasaggal.

A kovetkezé tablazat a helyszinrajz alapjan rogzitett beépitési paraméterek 6sszehasonlitdsat mutatja
be a jelenlegi Gip és a tervezett Gksz épitési Ovezet beépitési paramétereivel:
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A fentebb bemutatott 6sszehasonlitd tablazat szerint a tervezett fejlesztés soran 4oio m?
alapteriiletli épilet létesitése tervezett, mely meghaladja a HESZ-ben szerepld Gksz épitési
ovezetre meghatarozott 30%-0s maximalis beépitettségi mértéket.

A fejlesztés soran a tervezett aruhaz épilet magassagat a helyszinrajz nem rogziti, azonban a
tulajdonos az épitési dvezet tekintetében kérte annak megemelését 12,5 méterre a tavlati fejlesztési
szandékokra tekintettel. A HESZ-ben szerepld Gksz épitési dvezet megengedett legnagyobb
épiletmagassadga 6,5 méterben kerilt meghatdrozasra és a HESZ az alabbi kiegészitést teszi a
gazdasagi teriletek vonatkozasaban:

+34.§ (4) A gazdasdgi épitési Gvezetekben technoldgiai okokbdl sziikséges épitmények épitése céljara,

az dvezetben megadott épiletmagassagtdl el lehet térni az alabbiak szerint:

a) antenna, viztorony, esetén: 40,0 m.

b) kémény, vildgito berendezés, anyagtarolo silé, hirdetéoszlop: 25,0 m.”

A HESZ a Gksz épitési 6vezet kapcsan a megengedett legnagyobb terepszint alatti beépités mértékét
nem rdgziti, azonban a HESZ a gazdaségi teriletek ltalanos el8irasai az alabbi szabalyt rogziti:
»34.§ (5) Az épitési Gvezetekben terepszint alatti épitmények legfeljebb egy szint mélységig, a
talajmechanikai adottsdgoknak megfelelSen, az OTEK szerint létesithetdk.”

A tervezet fejlesztés soran a telek hatarain 6 és 10 méter szélesség( zoldfelilet létesitése tervezett,
mellyel 3616 m? terileti nagysagu zoldfelilet jon létre., mely csak éppen éri el a HESZ-ben
meghatarozott Gip és Gksz jel( épitési dvezetekre elirt minimum 30%-os zoldfeluleti mértéket.

A telek teriletén 303 m? nagysagu tlziviz tarozo kialakitasa tervezett. Amennyiben ez a tarozé nyilt
vizfelUletként kerUl kialakitasra, Ugy annak vizfelUlete beszamithatd a telek zoldfelileti aranyaba (ldsd
1.6.3. Tdj- és zéldfeliileti rendszer fejlesztési javaslata cimd fejezetet).
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A fejleszt6i szandékok (1.3. fejezetben rogzitett szempontok) és az elkészilt vizsgalatok
figyelembevételével, a tervezett fejlesztés meqgvaldsithatosaga érdekében egy Ujonnan képzett
épitési ovezet bevezetése javasolt.

TERVEZETT EPITESI HELY

A kovetkez6 abra (helyszinrajz alapjan készilt) szerint az aruhaz épilete az 1958/1 hrsz.-U telekhatartol
6 méterre, mig az 1959 hrsz.-U telekhatartdl 10 méterre kerGl elhelyezésre. A HESZ &ltalanossagban,
mind az ipari, mind a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriletekre egyitt hatarozza meg az eld-,
oldal- és hatsdkert mértékét az alabbiak szerint:

»34.§ (3) A gazdasdgi teriletek épitési dvezeteiben az elbkert mélysége 10 méter, az oldalkert szélessége

6 méter, a hatsékert mélysége 10 méter.”

FEJLESZTESSEL ERINTETT TELEK

A FEJLESZTESSEL ERINTETT TELKET MAGABA
FOGLALO TELEKTOMB

SZABALYOZASI VONAL

KOu KOZUTI KOZLEKEDESI OVEZET

EPITESI HELY

7
%0
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TERVEZETT EPULET

R
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a tervezett épiilet és a z épitési hely viszonya

A fejlesztés vonatkozasaban az el6iras modositasa, kiegészitése nem szikséges, a tervezett

épiilet elhelyezkedése az elGirt épitési hely tekintetében megfelel a HESZ elGirasainak.

HESZ ELOIRASAINAK MODOSITO JAVASLATA
A Helyi Epitési Szabélyzat mddositdsa soran egy Uj, Gksz-1 jel( épitési 6vezet bevezetése és annak
egyedi, csak a terUletre érvényes elGirasainak meghatarozasa torténik.
Az Ujonnan bevezetésre keril§ épitési Ovezet meghatdrozdsa soran az OTEK el8irdsainak
figyelembevétele is szikséges. Az OTEK (allapot: 2019.11.27. — 2020.12.31.) a kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriletek tekintetében az alabbiakat rogziti:
~Kereskedelmi, szolgaltato terilet
19. § (1) A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet elsésorban kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo
gazdasdgi tevékenységi célu épiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kereskedelmi, szolgdltato teriileten 6nallé lako rendeltetésy épilet nem helyezhetd el, de a
gazdasdgi tevékenységi célu épileten belil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamdra szolgalo
lakds kialakithato.

(...)

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

51



Hernad TRE eseti modositasa 3 témaban: a 1957 hrsz-U telek és kornyezetének szabalyozasa
és a HESZ egyes el8irasainak modositasa

zaro szakasz dokumentuma

2. szamu melléklet a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelethez*”’

A beépitésre szant terliletek épitési hasznalatanak megengedett felsé hatarértékei

A | B | C D [ E | F
i3] A teriiletfelhasznaldsi egységekre meghatarozandd Az épitési telekre meghatarozandd
Altalanos haszndlat | Sajétos hasznalat Megengedett Megengedett Megengedett Legkisebb zéldfeltlet
szerinti tertilet szerinti tertilet  |legnagyobb beépitési legnagyobb legnagyobb beépitési (%)
slirliség beépfitettség magassag
(m*/m?) (%) {m)
3. laké nagyvarosias 3,0 80 12,5« 10
4. kisvarosias 1.5 60 <125 20
5] kertvarosias 0.6 30 <75 50
6. falusias 0.5 30 40
7. vegyes teleptiléskézpont 24 80 10
8. intézményi 38 atelepulés a be nem épitett
legnagyobb mértékd tertlet 50%-a
lakéterileti
beépitettségnél
legfeljebb 25%-kal
9. gazdasagi kereskedelmi, 2,0 &0 20
szolgdltatd ﬂ
10. Jjelentds mértékl 1.5 30 40
zavaro hatdsu ipari

1. egyéb ipari 1:5 50 25
12, altalanos 20 70 25 ”

AHESZ el8irdsainak mddositd javaslata kék alahuzassal kerl bemutatésra az alabbiak szerint:

1

»34. § [A gazdasadgi teriiletek (Gksz, Gip) épitési 6vezeteinek dltaldnos elbirdsai]

(1) A gazdasagi teriiletek kereskedelmi-szolgaltato gazdasdgi (Gksz) illetve ipari-gazdasdgi (Gip) épitési
oOvezetekbe tartoznak.

(2) A gazdasdgi épitési dvezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el az épitési helyen kiviil
is:

a) kézmdicsatlakozdsi mitdrgy,

b) k6zmUpdtlé mitargy;

¢) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2 méteres belmagassaggal),

d) épiilettdl kilénallo - épitménynek mindsilo kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) tragyatarolé, komposztald,

g) silo, mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,

h) épitménynek min8silé antennatarto szerkezet, zdaszlétarté oszlop

(3) A gazdasagi teriiletek épitési Gvezeteiben az el6kert mélysége 10 méter, az oldalkert szélessége 6
méter, a hatsékert mélysége 10 méter.

(4) A gazdasagi épitési vezetekben technoldgiai okokbdl szitkséges épitmények épitése céljara, az
dvezetben megadott épiiletmagassdgtol el lehet térni az alabbiak szerint:

a) antenna, viztorony, esetén: 40,0 m.

b) kémény, vilagito berendezés, anyagtarold silé, hirdetdoszlop: 25,0 m.

(5) Az épitési bvezetekben -amennyiben az dvezeti el6iras masképp nem rendelkezik - terepszint
alatti épitmények legfeljebb egy szint mélységig, a talajmechanikai adottsagoknak megfeleléen, az
OTEK szerint létesitheték.

35. § (1) A Gksz jeld épitési vezet részletes eldirasai:

a) Beépitési mod Szabadondllé

b) Az épitési telek legkisebb terilete (m2) 2000

) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 30

d) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 6,5

e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfelileti arany (%) 30

f) A kbzmdellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési bvezetekben az alabbi épiiletek, épitmények helyezhetdk el:

a) barmely, nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységu célt szolgalo épiilet;
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s

b) 6nallo laké rendeltetésd épilet nem helyezheté el, de a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil
a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamdra szolgald legfeljebb 2 darab szolgadlati lakds
kialakithato.

»35/A.§ (1) A Gksz-1 jelG épitési ovezetben a kérnyezetre jelentdés hatast nem gyakorlo,
kereskedelem, szolgaltatd, gazdasaqi tevékenyséqi célU és raktar rendeltetési épitmények
helyezheték el, illetve az ezen rendeltetések rendeltetésszeri hasznalatat biztosito és
kiszolgalo tovabbi rendeltetések.

(2) A Gksz-1 jel( épitési 6vezet beépitési paraméterei:

a) Beépitési mod: Szabadonallé

b) Az épitési telek legkisebb terilete (m?): 5000

c) Az épitési telek kialakithato legkisebb szélessége: 25 m

d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettséq (%): 40

e) A szint alatti beépitettséq legnagyobb mértéke (%): 60

f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiletmagassag (m): 12,5

q) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb z6ldfelUleti arany (%): 25

h) A k6zmUellatas mértéke: teljes, de ideiglenesen kozmUpotld alkalmazhato

(4) A Gksz-1 jelU épitési ovezetben

a) f6 rendeltetésl épilet és a f6 rendeltetést kiszolgalo épilet helyezhetd el. Az épiletekben
az (1) bekezdés szerin rendeltetések vegyesen is elhelyezheték, a rendeltetési eqységszam
korlatozasa nélkul.

b) az épitési telken tobb 6nalld épilet is elhelyezhet6.

d) onallé lakd rendeltetést épilet nem helyezhet6 el, de a gazdasagi tevékenységi célu
éplleten belil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara telkenként legfeljebb 2 darab
szolgalo lakas kialakithato.

e) a telken belll kotelezéen kialakitandd legkisebb zdldfellleti arany 30%-an haromszintd
novényallomany alakitando ki a TKR eldirasainak figyelembevételével.

f) a biztonsagos kozlekedés érdekében a telek homlokvonalan telepitendd kerités a kozterileti
telekhatarral parhuzamosan a telken bel0l is elhelyezhetd. ”

53

HESZ MELLEKLETEINEK MODOSITASA
AHESZ 1. mellékletét képez8 SZT-A jell szabalyozasitervlap mddositasa soran az Ujonnan bevezetésre
Gksz-1 jelU épitési dvezet feltintetésre keril az 1957 hrsz.-U telek teriletén:

s i
\ J"' o &

1957

hatdlyos szabdlyozasi terviap részlete (SZT-A) mddositott szabalyozasi terviap részlete (SZT-A)
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1.7. HERNAD TELEPULESKEP-VEDELMI DOKUMENTUMAINAK
MEGALLAPITASAI ES MODOSITASUK JAVASLATA

1.7.12. HERNAD NAGYKOZESEG TELEPULESKEPI ARCULATI
KEZIKONYVE

Hernad Telepulésképi Arculati Kézikonyve (TAK) a telepilés kozigazgatasi teriletét 8 eltérd karakter(
telepUlésrészre bontja. Az 1957 hrsz.-U telek (fejlesztéssel érintett telek) a ,Gazdasagi” elnevezési
eltérd karakter( telepUlésrész teriletén belUl helyezkedik el és délnyugatrdl az 5. sz. féut, mig
északnyugatrol ,telepUlésképi szempontbol kiemelt Ut” kategoridba tartozo Varadi Ut hatarolja.

[ ]torténeti hosszutelkes 1 - templom

[ Jatalakulé hosszutelkes 2 - tajhaz

[ Itorténeti aprotelkes 3 - Dorner-major

[ atalakulé parcellas (bélcséde)

[ Ikertvarosias 4 - Haranglab

[ ]gazdasagi

[iparteriilet == 5-0s; M5-0s (t 54
[ Jbeépitésre nem szant terilet — vasut

=== teleplilésképi szempontbdl kiemelt Gt
eltéré karakterd teriletek (TAK)

ATAK az érintett ,Gazdasagi” elnevezésy eltéré karakter( terUletekrdl az alabbiakat rogziti:
~Lakcteriletek szomszédsagaban az 5-6s fouti ledgazasnal és a Bucsutér mogétti Kelteté teriilete.
Csarnok jellegl épiiletek és szabadtéri épitanyag lerakat. Herndd északi részén az Ujhartydnba
dtvezetd Ut mentén helyezkednek el a legtébb munkavdllaldt foglalkoztatd Gzemek, villalkozdsok.”

A TAK az eltéré karakterU teriletekre vonatkozdan 6nallé ajanlasokat nem tesz, dltalanossagban a

telekalakitasra, telekhasznalatara, magassagra, anyag- és szinhasznalatra, tovabbd a kertek és

zoldfelUletek kialakitasara tesz ajanlasokat, segitve a telepiléskép minéségi formalasat.

Ezen felil ajanlasokat tesz jo példakon keresztil a sajatos épitményfajtak, a reklamhordozok és egyéb

mUszaki berendezések elhelyezésére, kialakitasdra. Az érintett ,Gazdasagi” elnevezés( eltérd

karakter( teriletre 6nalld épitészeti Utmutato nem készilt.

A fejlesztési elképzelések megvaldsithatosaga érdekében teriletfelhasznalas- és ovezetvaltas

torténik beépitésre szant terileten belUl. A tervezett fejlesztés beleillik ezen eltéré karakter(

telepiilésrészbe, igy a telepilésképi arculati kézikdnyv kiegészitése, modositasa nem indokolt.

1.7.2. HERNAD TELEPULESKEP VEDELMEROL SZOLO RENDELETE

A telepUlésképi kovetelmények tekintetében a telepuléskép védelmeérdl sz616 dnkormanyzati rendelet
az iranyado. A TKR altaldnossagban és a telepiléskarakter szempontjabdl meghatarozo teriletek
tekintetében hataroz meg kovetelményeket. A TKR 4 telepiléskarakter szempontbdl meghatarozd
teriletet jeldl ki, mely k6zUl a Varadi Utnak vasuti atkel6tdl az 5. szamu fOUtig tartd szakaszanak dél
részébe tartozik bele a tervezési terilet.
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Az alabbiakban a TKR vonatkozo tartalma olvashato kiemelve a fejlesztéssel érintett telek kapcsan
betartando eléirdsokat:
3. Altaldnos épitészeti kdvetelmények
6.§ (1) A telepiilés kéozigazgatasi teriiletén a fé funkcidju épiileteken eternit vagy fém vagy
mianyag anyagu, hullam vagy trapéz profild lemezfedés nem alkalmazhatao.
(2) A telepiilés kézigazgatadsi teriiletén az utcafronti keritésen eternit vagy fém vagy mianyag
anyagu hullam vagy trapéz profilu lemezboritds nem alkalmazhato.

4. A telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletek
7. § (1) Hernad telepiiléskarakter szempontbdl meghatdrozo teriiletei:
a) a F6 utcanak Kéztdrsasag uttol az 6rkényi k6zigazgatdsi hatdrig tarté szakasza,
b) a Varadi utnak vasuti atkelétél az 5. szamu foutig tarto szakasza
¢) a Sorompé kdznek vasuti atkel6tél a vasutallomadsig tarto szakasza,
d) a Kéztarsasag utnak vasutallomdstdl a Bogdr dil6ig tarto szakasza.

(2) Herndd tajképi szempontbdl meghatdrozd, az orszdgos 6koldgiai halézathoz tartozo teriiletei.

5. Kovetelmények a telepiiléskarakter szempontjabol meghatarozo teriiletek tekintetében
8. § (1) Az épiiletre szerelt miszaki berendezéseket (szerelt kémény, légkondicionalo berendezés,
mérdora, parabola antenna) lathato kialakitas esetén az oldalkertre vagy a hatsokertre nézé
homlokzaton kell elhelyezni. Az elékert felé néz6 homlokzaton nem lehet elhelyezni.
(2) A haztartdsi méretd, napenergiat hasznosito berendezés (napelem, napkollektor):
a) magas tetén a tetéfedésbe integraltan, vagy a tetd sikjaval parhuzamosan,
b) lapos tetdn legfeljebb 45 fokos szogben,
c) épiilet falara a kézteriiletrél nem lathaté madon,
d) kerti allvanyra az épitési helyen beliil a kozteriiletrél nem lathaté médon és a hatsokertben
telepithetd.
(3) Uj zéldfeliiletek fas szard névényallomdnyanak létesitésénél a telepitéshez csak a tajra
jellemzé fa- és cserjefajok hasznalhatok. (Lasd: 1. fiiggelék.)
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6. Kovetelmények a tajképi szempontbdl meghatdrozo teriiletek tekintetében
9. § (1) A kerités épités esetén labazat nélkiil, drétfonattal vagy fabol attort szerkezettel kell a
keritest kialakitani.
(2) Az épiiletek természetes anyagbdl (tégla, ko, cserép, fa) épithetdk.
(3) A lakéépiilet csak magas tetds kialakitdsu lehet. A tetd hajlasszdge 35-450k6z6tt valaszthatd meg.
(4) Az épiiletre szerelt miszaki berendezéseket (szerelt kémény, légkondicionalo berendezés,
méréora) lathato kialakitds esetén az oldalkertre vagy a hatsékertre nézé6 homlokzaton kell
elhelyezni. Az elékert felé nézé homlokzaton nem lehet elhelyezni.
(5) Az 4j zoldfeliiletek fds szaru névényallomdnydnak létesitésénél a telepitéshez csak a tdjra
jellemz6 fa- és cserjefajok hasznalhatok. (Lasd: 1. figgelék.)

7. Reklamhordozok
10.§ (1) Reklamok, valamint a reklamhordozok, reklamberendezések, cégérek és
reklamhordozasra alkalmas egyéb miszaki berendezések (a tovabbiakban egyiitt:
reklamhordozok) utcabutorai egymastol 50 m-en belil nem helyezhetdk el.
(2) Reklamhordozok nem létesithet6k kaprazast okozo megoldassal.
(3) 2 m*-t meghalado méretd reklamhordozok nem létesithetok.
(4) Helyi népszavazds, nagyk6zségi rendezvény, vagy a telepilés szempontjabdl jelentds eseményrél
valo tajékoztatds érdekében meghatdrozott idészakra hirdetmény a telepiilésképi bejelentési eljaras
lefolytatdsa alapjan kihelyezhetd.”

A fejlesztés beépitésre szant teruletfelhasznalasi eqységen és épitési ovezeten belil keril
megvalodsitasra. A fejlesztés kapcsan a TKR elGirdsainak kiegészitése, modositasa nem sziukséqges,
a kialakitasra kerul6 aruhaz és telkének rendezése kapcsan a fent idézett épitészeti kovetelmények
betartandodk.
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2. HESZ

EGYES

ELOIRASAINAK

MODOSITASA:

MEGHATAROZASARA VONATKOZO SZABALYOK

EPITESI

2.1. EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK EPITESI HELYRE VONATKOZO
VIZSGALATA

A Hernad Nagykoézség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 9/2020. (VIII. 10.) dnkormanyzati rendelet (a

tovabbiakban: HESZ) a telepulés teriletét az alabbi épitési Gvezetekre és Gvezetekre tagolja:

HELY

EPITESI OVEZET OVEZET
LEGNAGYOBB BE- P . LEGNAGYOBB BE- (i .
JELE EPITETTSEGE BEEPITESI MOD | JELE EPITETTSEGE BEEPITESI MOD
Kertvarosias lakoteriletek Kozlekedési teriletek
Lke-1 30 % Z KOu 5% nem szabalyozza
Lke-2 25% 0 KOk 5% nem szabalyozza
Lke-3 30 % SZ Zoldteriletek
Falusias lakdteriletek Zkk 2% | nem szabalyozza
Lf-1 25 % 0] Erd6 6vezetek
Lf-2 20 % o) Ev nem épitheto be
Telepiléskozpont teriletek Eg 0,5% | nem szabalyozza
Vi-1 30% 0] Mez6gazdasagi terlletek
Vt-2 25 % SZ Ma-a ) nem szabalyozza
. )
Vt-3 30% Sz Ma-f birtobk[g(;tfr?:; ;5/0(3) o | MEm szabalyozza
Vi-4 50 % 0 Ma-t 5% nem szabalyozza
Gazdasagi teriletek Mk 5% nem szabalyozza
Gksz 30 % Sz Vizgazdalkodasi teriletek
Gip 40 % SZ V nem szabalyozza
Kilonleges teriletek Kilonleges teriletek
Ksp 10 % Sz Kl?;p- 5% nem szabalyozza
Ksr 15 % SZ Kbte 2% nem szabalyozza
Krt 10 % SZ Természetkozeli teriletek
Tk nem épithet6 be
Z - zartsoru

O - oldalhatdron allé
SZ —szabadon allé

2.1.1. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Afentitablazat alapjan az Ma-a jel korlatozott hasznalaty altalanos mezégazdasagi 6vezet és a Tk

jelG természetkozeli teriletek 6vezet telkei nem épithetdk be.

A HESZ a V_jelG vizgazdalkodasi 6vezet vonatkozasdban a vizgazdalkodassal kapcsolatos

terUlethasznalatnak megfelelé létesitmények elhelyezését engedi, azonban az dvezet telkeinek
beépithet8ségét nem szabalyozza. Az OTEK (dllapot: 2019.11.27. — 2020.12.31.) 30.§-a a

vizgazdalkodasi terUletek tekintetében az alabbi el6iras hatarozza meg:
»30.§ (2) A teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilén jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.”
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Tekintettel arra, hogy a HESZ nem hatdrozza meg az dvezet beépithetéségének szabdlyait, igy a
vizgazdalkodasi 6vezet telkei nem épitheték be.

A HESZ ugyan lehet8séget biztosit egyes 6vezetek kapcsan is a telkek beépithetéségére, azonban
ezek vonatkozasaban beépitési médot nem hataroz meg, igy ezen teriletek tekintetében az OTEK
(3llapot: 2019.11.27. — 2020.12.31.) figyelembevétele szikséges:
+35. § (1) Epitési hatdrvonalra helyezett épiiletrész esetén az épitési hatdrvonalra a végleges kiilsé
(vakolt vagy burkolt) felilletnek kell kerilnie. Az elGirt legkisebb elé-, és oldalkert méretén beliil
éplletrész — az 1,0 m-nél nem nagyobb kialldsu eresz, 0,6 m-nél nem nagyobb kidllasu angolakna és
alaptest, valamint az épitmény alagsori vagy pinceszinti megkdzelitését biztosito lépcsé vagy lejts és
annak tamfala, tovdbba a (8)—(9) bekezdésben és a helyi épitési szabdlyzatban foglaltak kivételével —
nem allhat.
(2) Az el6kert legkisebb mélységét a helyi épitési szabdlyzat dllapitja meg, ennek hianydban a kialakult
allapotnak megfelelé vagy 5,0 m.
(3) Az oldalkert legkisebb szélességét a helyi épitési szabalyzat dllapitia meg, ha a szabalyzat err6l nem
rendelkezik, akkor az a kialakult dllapotnak megfelel, ennek hianydban nem lehet kisebb:
a) szabadon allé és ikresen csatlakozo beépitési méd esetén a 36. § (2) bekezdése szerint meghatdrozott
legkisebb tavolsdg felénél,
b) oldalhatdron allo beépitési mod esetén 4 m-nél.
0
(4) A hatsckert legkisebb mélységét a helyi épitési szabdlyzat dllapitja meg, ha a szabalyzat errél nem
rendelkezik, akkor az a kialakult allapotnak megfeleld, ennek hianyaban nem lehet kisebb:
—sem 6,0 m-nél,
—sem az éplilet hatsékertre nézé tényleges beépitési magassaganak mértékénél.
(5) A saroktelek el6- és oldalkertnek nem mindsulé részén a hatsokertre vonatkozo rendelkezéseket kell
alkalmazni.

(...)

36.§ (1) Szomszédos telkeken a meglévd épiletektél a megengedett legkisebb tavolsag nem lehet
kisebb:

a) sem a (2) és (3) bekezdés szerinti telepitési tavolsagndl,

b) sem az orszdgos tizvédelmi szabadlyzat szerint meghatdrozott tiztavolsagnal.

(2) A legkisebb telepitési tavolsdag az egymdssal szemben dtfedésben lévé olyan épiiletek kozétt,
amelyeknek homlokzata huzamos tartézkodas céljdra szolgald helyiséqg nyildsat tartalmazza az épitési
telekre el6irt (megengedett) legnagyobb beépitési magassag mértéke.”

Az el6-, oldal- és hatsokert kialakitasa soran
— azeldkert legkisebb mélysége a kialakult allapotnak megfeleld, vagy 5,0 m,
— azoldalkert legkisebb szélessége a kialakult allapotnak megfeleld, ennek hianyaban
* szabadon 4ll6 és ikresen csatlakoz6 beépitési mdd esetén az OTEK 36. § (2) bekezdése
szerint meghatarozott legkisebb tavolsag fele
= oldalhataron all6 beépitési mod esetén 4,0 m.
— ahatsokert legkisebb mélysége a kialakult dllapotnak megfeleld, ennek hianyaban nem lehet
kisebb
= 6,0m-nél,
= sem az épullet hatsokertre nézd tényleges beépitési magassaganak mértékénél.
Fentiek figyelembevételével, amennyiben a kialakult allapot szerint a beépitendd telek nem
rendelkezik meglévé beépitéssel, Ggy annak beépitése nem lehetséges.
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2.1.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

A HESZ az alabbi dltaldnos szabélyokat és egyedi elirdsokat teszi az épitési hely vonatkozasaban:
»18. § [Epités dltaldnos szabdlyai]
(1) A telepiilés igazgatdsi teriletén a mar meglévé beépités fenntarthato - dllagmegovas, feldjitds
végezheté - de Uj épitési munka mar csak a HESZ el6irdsainak betartdsdval végezhetd.
(2) A telepilés f6 uUtvonalai és gyUjtouUtjai esetében el6kert mélységét a 3. melléklet
tartalmazza.

Megj.: Az el6iras a 3. mellékletben felsorolt utcak bizonyos szakaszai mellett fekvé telkek esetében az
el6kertet 10,0 méterben hatarozza meg.

(3) A lakéutcakban az elékert kialakitasara az OTEK vonatkozé el6irasai a mértékadék minden
olyan esetben, ahol jelen rendelet ettdl eltérd értékeket nem hataroz meg.

Megj.: Az el6iras nem egyértelmuen alkalmazhaté a ,lakdutca” fogalmanak hianyaban.

(4) Az oldal- és hatsékertek kialakitasara az OTEK vonatkozo elSirasai a mértékadék minden
olyan esetben, ahol jelen rendelet ettdl eltérd értékeket nem hataroz meg.

(5) Oldalhataron allé beépitési mod esetén az elhelyezendo6 Uj épiiletet az oldalso telekhatartal
mért legalabb o,6 m, legfeljebb 1,5 m tavolsagra kell elhelyezni.

(...)

"

Megj.: Az oldalkert és hatsokert kialakitasara vonatkozdan az OTEK el8irasait kell figyelembe venni,
amennyiben a HESZ nem tesz egyedi el8irast az oldal- és hatsokert mélységének meghatarozasa
kapcsan.

23. § [A lakoteriletek 6vezeteinek altalanos elbirasai]

(1) Az adott épitési dvezeti eldirasokban szerepld legkisebb telekméretnél kisebb teriletd kialakult
épitési telkek is beépithetdk, ha a telek méretén kiviili 6vezeti el6irdsok maradéktalanul betarthatok.
(2) A telekalakitas szabalyai:

oldalhatdron dllo beépités esetén 16 méter, szabadon dllo beépitési mod esetén 22 méter, legkisebb
mélysége 40 m lehet;

b) a telepiilés madr beéplilt részein a kialakithato telkek legkisebb szélessége 16 méter;

c) fekvotelkek legkisebb mélysége 20 méter lehet.

(3) Az dvezetek telkein az épitési hely az OTEK elbirdsainak megfeleléen alakitandé ki, figyelembe

véve az egyes épitési 6vezetek eldirasait.
(..)

25. § (1) Az Lke-2 jel( épitési bvezet elSirdsai:

a) Beépitési mod Oldalhatdron allé

b) A kialakithato telek legkisebb teriilete (m2) 700

c) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 25

d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiletmagassag (m) 5,5
e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfelileti arany (%) 5o
f) A kbzmUellatds mértéke: teljes

g) Az el6kert mélysége (m): 5,0

(...)

26. § (1) Az Lke-3 jelU épitési bvezet elbirdsai:
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a) Beépitési mod szabadondallo

b) A kialakithato telek legkisebb teriilete (m2) 700

c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%6) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,0

e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfelileti arany (%) 5o

) A kbzmUellatds mértéke: teljes

g) Az el6kert mélysége (m): 5,0

(...)

29. § [A telepiiléskézpont teriiletek (Vt) épitési Gvezeteinek altalanos elbirdsai:]

(1) Az épitési dvezetben az alabbi melléképitmények a telken beliil barhol, az épitési helyen kiviil is
elhelyezhetdk:

a) kézmdicsatlakozdsi mitdrgy,

b) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassdggal),

¢) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

d) kerti épitmény — a véddtavolsagok betartasdval.

(2) Az alabbi létesitmények csak az épitési helyen beliil és az oldalso telekhatartdl mérve legalabb 3 m
tdvolsagra helyezhetdk el:

a) kézmipdtlé mitdrgy,

b) épitménynek mindsilé antennatarto szerkezet, zaszI6tarté oszlop

(3) Az (1)-(2) bekezdésben nem szerepld épitmények, épiletek csak az épitési helyen belil helyezheték
el.

(4) Az el6kert, oldalkert és hatsdkert mérete az OTEK el8irasainak megfeleléen alakitandé ki,
figyelembe véve az egyes épitési 6vezetek elbirasait.

(5) Az épitési dvezetekben terepszint alatti épitmények, legfeliebb egy szint mélységig, a
talajmechanikai adottsdgoknak megfelel8en, az OTEK szerint létesithetdk.

(..)

34. § [A gazdasdgi teriletek (Gksz, Gip) épitési Gvezeteinek dltalanos eldirdsai]

(1) A gazdasagi teriiletek kereskedelmi-szolgaltato gazdasdgi (Gksz) illetve ipari-gazdasdgi (Gip) épitési
Ovezetekbe tartoznak.

(2) A gazdasagi épitési dvezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el az épitési helyen kiviil
is:

a) kézmdicsatlakozdsi mitdrgy,

b) k6zmdpdtlé mdtargy;

¢) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2 méteres belmagassdaggal),

d) épiilettdl kilénallo - épitménynek mindsilo kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) tragyatarold, komposztalo,

g) silé, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

h) épitménynek min8silé antennatarto szerkezet, zdaszlétarté oszlop

szélessége 6 méter, a hatsokert mélysége 10 méter.

(4) A gazdasdgi épitési 6vezetekben technoldgiai okokbdl szikséges épitmények épitése céljara, az
dvezetben megadott épiiletmagassdgtol el lehet térni az alabbiak szerint:

a) antenna, viztorony, esetén: 40,0 m.

b) kémeény, vilagito berendezés, anyagtarolo sild, hirdetboszlop: 25,0 m.

(5) Az épitési Ovezetekben terepszint alatti épitmények legfeljebb egy szint mélységig, a
talajmechanikai adottsdgoknak megfelelSen, az OTEK szerint létesithetdk.

(..)

41.§ [Kozlekedesi teriletek altalanos eldirdsai]
(1) A kézlekedési Gvezetbe tartoznak a meglévé és tervezett kézuti (KOu) és vasuti (KOk) teriletek a
hozzajuk csatlakozo kozlekedésiizemi létesitmények teriiletével és tartozékaival egyitt.
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(2) A kézlekedési létesitmények szabdlyozadsi szélességét a szabalyozasi terv szerint kell kialakitani.

(3) A kézlekedési 6vezetekben a meglévé és tervezett orszdgos és helyi utak, kerékparutak, kézteriileti
gépjarmd varakozohelyek (parkolok), jardak és gyalogutak, egyes maganutak, kézforgalmu vasutak,
koztér és mindezek csomdpontja tartozik. A kézlekedési teriiletek dvezetében a kézlekedési
létesitmények, a kézmivek [étesitményei és berendezései, kérnyezetvédelmi létesitmények,
utcabutorok helyezheték el, vagy névényzet telepithetd.

(4) Kiilterileten a kézlekedési teriiletek védésavja a létesitmény kezelGjének hozzdjdruldsaval
haszndlhaté fel. A védéteriiletek értékei kiilteriileten az uttengelyt6l mérve:

a) gyorsforgalmi és orszdgos féutak nyomvonala mentén 100- 100 m.

b) orszagos mellékutak mentén 5o- 5o m.

(5) A kilterileti 6nkormanyzati utak - mez6- és erdégazdasagi Uzemi utak, dGl6utak- esetén az
Ut tengelyét6l mért 15-15 m-en belUl épilet, épitmény nem helyezhet6 el.

(..)

Megj.: Az elbirds csak a kiltertleti dnkormanyzati tulajdony utakra vonatkozik, az allami tulajdond
orszagos f6- és mellékutakra, valamint a maganutakra nem. Az igy meghatéarozott utak egy része
atfedésben van a 3. mellékletben meghatarozott utakkal, ugyanis a Kis utca, Pet6fi utca, Gyoni Ut,
Kossuth L. utca egy szakasza kilterileti, valamint a Dedk Ferenc utca teljes szakasza kilterileti Ut.

3. melléklet
Az alabb felsorolt ingatlanok uj beépitésénél, vagy bontds utdni ujjaépitésénél az eldirt eld-
kert mérete 10 m.

Kézteriilet neve Utszakasz Hdzszam (helyrajzi szam)
Akacfa utca teljes hosszdn paratlan: 1/A (24/3) - 47 (92/17)
teljes hosszdn pdros: 2 (0127/68) - 36 (0127/17)

Deadk Ferenc utca teljes hosszan paratlan:  1/A  (0130/42) - 27
(0130/50)
teljes hosszdn paros: 2 (0132/40) - 40 (0114/1)
Fehér utca teljes hosszdn padratlan: 1 (1741) - 33 (1752/5)*
teljes hosszdn paros: 2/A (1753/16) - 20 (1752/5)
Fé utca Orkényi hatartél a buszforduldig | paratlan: 1 (587/2) - 71 (531)
(Buckai dijlé)
Orkényi hatartél a buszforduldig | pdros: 2 (607/9) - 60/C (20/10) busz-
(Petdfi utca) fordulo
Kéztdrsasag uttél a Dézsa Gy. v.-ig paratlan: 181/B (832) - 243 (799)
Kéztarsasag uttol a Dézsa Gy. u.-ig padros: 166C (745) - 240 (011/30)
Gyoni Ut Petdfiu.-tol az Ady E. u.-ig paratlan: 1 (125/90) - 77 (0120/8)
Petdfi u.-tol az Kossuth u.-ig pdros: 2 (127/77) - 64 (0127/81)
Kis utca teljes hosszdn mindkeét oldalon

Kossuth utca

Sz6l6 v.-tél a F6 u.-ig

paratlan: (91/3) - (94/2)

Vizm{itél a Fo u.-ig

paros: 30 (97/12) -50/C (96/21)

F6 v.-tdl az Iskola v.-ig

paratlan: (098/21) -t6l M felé teljes
hosszon**

Fé u.-tél az Iskola u.-ig

paros: (497) - tél Ms felé teljes hosz-
szon***

Petdfi utca

teljes hosszan

pdratlan: 1 (0125/90) - 9 (25)

teljes hosszan paros: 2B (0132/35) - 6 (20/9)
Varadi ot teljes hosszdn paratlan: (1942) - 95 (1834)
teljes hosszan paros: (1957) - 90 (1743/2)
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Megj.: A tablazat a 3. melléklet hatdlyba lépése o6ta az idékozben tortént foldhivatali telekalakitasi
eljarasokat nem kovette le, igy a harmadik oszlopban felsorolt hdzszamok és helyrajzi szamok marnem
minden esetben felelnek meg a kialakult dllapotnak:

* A Fehér utca paratlan oldalan eliras tortént, a 1752/5 hrsz.-U telek a paros oldalon talalhato.

** 098/21 hrsz-U telek mar nem létezik

**% 497 hrsz.-U telek mar nem létezik

Atablazatban meghatarozott telkek teriletén az el6kert mérete 10,0 méter, amennyiben a telek olyan
épitési dvezetbe vagy Ovezetbe tartozik, melyben megengedett a beépités.

A kovetkez6 abra a 3. mellékletben felsorolt utcak meghatarozd szakaszaihoz csatlakozo telkek
lehatarolasat mutatja be a belterilethatar feltintetésével (kék vonal és sraffozott terilet):

61

A 3. melléklet szerinti 10,0 méteres elGkerttel érintett teriletek elhelyezkedése a belteriilet vonatkozdsaban

ELOKERT MELYSEGERE VONATKOZO ELOIRASOK OSSZEFOGLALOJA
Az elékert mértékének meghatarozasa kapcsan a HESZ az aldbbi el8irdsokat teszi:

— a telepilés f6 Utvonalai és gyUGjtéutjai esetében (3. mellékletben felsorolt utcak) az elékert
mélységét 10,0 méterben hatarozza meg a 3. mellékletben rogzitett utcaszakaszok mellett
fekvé telkek tekintetében. (HESZ 18.§ (2) bekezdés)

— atelepulés kilterUleti, onkormanyzati tulajdonu Uthalézatdhoz tartozo kozlekedési teriletek
tengelyétSl mért 15 méteres sdv nem épithetd be (HESZ 41.§ (5) bekezdés)

— az el8z8 pontban felsorolt utcdkon kivili lakéutcdkban az elékert kialakitdsara az OTEK
vonatkozd el8irdsai a mértékadok, amennyiben a HESZ nem hatarozza meg annak mértékét a

lakdutca mellett fekvé épitési dvezet vonatkozésaban. (HESZ 18. (3) bekezdés)
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— az Lke-2, Lke-3 jel( épitési 6vezetben az el6kert mélysége 5,0 méter (HESZ 25. és 26.§ (1)
bekezdés g) pontok)

— a Vt-... jelG épitési dvezetekben az el8kert mélységét az OTEK el8irdsainak megfelel8en
szikséges kialakitani (HESZ 29.§ (4) bekezdés)

— aGip és Gksz jel( épitési vezetekben az elékert mélysége 10,0 méter (HESZ 34.§ (3) bekezdés)

OLDALKERT SZELESSEGERE VONATKOZO ELOIRASOK OSSZEFOGLALOJA
Az oldalkert mértékének meghatérozasa kapcsan a HESZ az alabbi el&irdsokat teszi:
— oldalhataron allé beépitési mod esetén
= azelhelyezendd Uj épiletet az oldalsé telekhatartdl mért legalabb o,6 m, legfeljebb 1,5
m tavolsagra kell elhelyezni. (HESZ 18.§ (5) bekezdés)
* az OTEK el8irasait kell figyelembe venni, amennyiben a HESZ nem tesz egyedi el8irast
az egyes ovezetek tekintetében
— minden egyéb esetben, azaz szabadonall6 vagy zartsoru beépitési mdod esetén
* az OTEK el8irasait kell figyelembe venni, amennyiben a HESZ nem tesz egyedi el8irast
az egyes dvezetek tekintetében (HESZ 18.§ (4) bekezdés):
*  aVt-...jelU épitési dvezetekben az oldalkert mérete az OTEK el8irasainak megfelel8en
sziikséges kialakitani (lasd az el6z8 pontokat) (HESZ 29.§ (4) bekezdés)
* aGip és Gksz jel( épitési dvezetekben az oldalkert mérete 6,0 méter (HESZ 34.§ (3)

bekezdés)

HATSOKERT MERTEKERE VONATKOZO ELOIRASOK OSSZEFOGLALOJA
Az hatsokert mértékének meghatérozasa kapcsan a HESZ az alabbi eléirdsokat teszi:

— hétsdkertek kialakitasara az OTEK vonatkozé el8irasai a mértékaddk minden olyan esetben,
ahol a HESZ ettél eltérd értékeket nem hataroz megq. (HESZ 18.§ (4) bekezdés)

— az Lf-2 jely épitési 6vezetben a hatsokert mértéke az OTEK el8irdsai szerint szikséges
megallapitani, de a telkek épitési helye nem lehet nagyobb, mint 70 méter (HESZ 28. (4)
bekezdés)

— a Vt-... jel( épitési dvezetekben a hatsdkert méretét az OTEK el8irdsainak megfeleléen
sziikséges kialakitani (HESZ 29.§ (4) bekezdés)

— aGip és Gksz jel( épitési dvezetekben a hatsokert mérete 10,0 méter (HESZ 34.§ (3) bekezdés)

ELO-, OLDAL- ES HATSOKERT MERTEKENEK MEGHATAROZASA
AHESZ Lf-1, Lf-2, Lke-1, Ksp, Ksr és Krt jel(j épitési 6vezetekre vonatkozdan
— nem szabadlyozza egyedileg az el6kert mélységét, igy azon teriletek esetében, melyek

* beletartoznak a 3. mellékletben meghatarozott teriletekbe, ott 10,0 méter az el6kert
mélysége a HESZ 41.§ (5) bekezdésében szerepld 15 méteres be nem épithetd teriletre
vonatkozd szabaly alkalmazasa mellett;

* nem tartoznak bele a 3. mellékletben meghatarozott teriletekbe, ott (HESZ 18.§ (3)
bekezdés) az OTEK szerint az el8kert legkisebb mélysége kialakult allapot szerinti, vagy 5,0
méter a HESZ 41.§ (5) bekezdésében szereplé 15 méteres be nem épithetd teriletre
vonatkozd szabaly alkalmazasa mellett.

— azoldalkert szélessége (HESZ 18.§ (4) és (5) bekezdés)

* azoldalhatdaron all6 beépitésimdd esetében o,6 - 1,5 méter, azon telekhatar mentén, ahova
az épllet elhelyezésre keril, a tobbi oldalkert legkisebb szélessége a kialakult allapot
szerinti, ennek hianyaban 4,0 m;

* aszabadonalld beépitési mdod esetében kialakult allapot szerinti, ennek hianyaban nem
lehet kisebb az épitési ovezetben meghatdrozott legnagyobb beépitési magassag felénél
(épitési Ovezettdl flggden: 5,5—8,0 /2 = 2,25 — 4,0 m);
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* a zartsory beépitési mdd esetében az OTEK el8irdsainak megfeleléen az oldalkert
szélessége 0,0 m.
— az hatsokert (HESZ 18.§ (4) bekezdés) mértéke_az OTEK el8irdsainak megfelel8en a kialakult
allapot szerinti, ennek hianyaban nem lehet kisebb
= 6,0 méternél;
» sem azépllet hatsokertre nézd tényleges beépitési magassaganak mértékénél.

63

Lf-1, Lf-2, Lke-1, Ksp, Ksr és Krt jeld épitési 6vezetek elhelyezkedési vizsgdlata a belteriilet és a 3. melléklet vonatkozdsaban

Az Lke-2 és Lke-3 jel( épitési dvezetek mind belterileten helyezkednek el és nem érintettek a 3.
mellékletben meghatarozott teriletekkel.

: >
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igy ezeken a terileteken
— azelbkert mélysége 5,0 méter a HESZ 25. és 26.§ (1) bekezdés g) pontjai alapjan.
— azoldalkert szélessége

= oldalhataros beépitési mod (Lke-2) esetén 0,6 - 1,5 méter, azon telekhatar mentén, ahova
az épulet elhelyezésre kerl (HESZ 18.§ (5) bekezdés), tovabba a kialakult allapot szerinti,
ennek hidnyaban 4,0 m (HESZ 18.§ (4) bekezdés);

* aszabadonallé beépitési mdd (Lke-3) esetében (HESZ 18.§ (4) bekezdés) kialakult allapot
szerinti, ennek hianyaban nem lehet kisebb az épitési Ovezetben meghatarozott
legnagyobb beépitési magassag felénél (6,0 m /2 =3,0m).

— a hatsokert mértéke (HESZ 18.§ (5) bekezdés) az OTEK el&irasainak megfeleléen kialakult
allapot szerinti, ennek hianyaban nem lehet kisebb

= 6,0 méternél;

» semazépilet hatsokertre nézd tényleges beépitési magassaganak mértékénél.

A Vt-1, Vt-3 és Vt-4 jel( épitési Ovezetek mind belterileten helyezkednek el és nem érintettek a 3.
mellékletben meghatérozott teriletekkel.

o 64
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Vt-1—Vt-4 jeld épitési 6vezetek elhelyezkedési vizsgdlata a belterilet és a 3. melléklet vonatkozdsdban

igy ezek teriletén
— aHESZ29.§ (4) bekezdése szerint az OTEK el&irdsait szikséges figyelembe venni, mely szerint
az el6kert legkisebb mélysége a kialakult allapot szerinti vagy 5,0 méter.
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az oldalkert szélessége:

oldalhataros beépitési mod (Vt-1, Vt-4) esetén 0,6 - 1,5 méter, azon telekhatar mentén,
ahova az épulet elhelyezésre keril (HESZ 18.§ (5) bekezdés), a tobbi oldalkert legkisebb
szélessége a kialakult allapot szerinti, ennek hianyaban 4,0 m;

a szabadonalld beépitési mod (Vt-3) esetében a kialakult allapot szerinti, ennek hianyaban
nem lehet kisebb az épitési dvezetben meghatarozott legnagyobb beépitési magassag
felénél (z;om /2 =3,5m).

a hatsokert mértéke az OTEK elSirasainak megfeleléen kialakult allapot szerinti, ennek
hianyaban nem lehet kisebb

6,0 méternél;
sem az épulet hatsokertre néz6 tényleges beépitési magassaganak mértékénél.

AVt-2 jel( épitési dvezeteket érinti a HESZ 3. mellékletében meghatarozott teriletek (Kossuth L. utca
és a Varadi ut menti telkek), mely terileteken

az el6kert mélysége 10,0 méter (HESZ 18.§ (2) bekezdés).

az oldalkert szélessége:

oldalhataros beépitési mod (Vt-1, Vt-4) esetén 0,6 - 1,5 méter, azon telekhatar mentén,
ahova az épulet elhelyezésre keril (HESZ 18.§ (5) bekezdés), a tébbi oldalkert legkisebb
szélessége a kialakult allapot szerinti, ennek hianyaban 4,0 m;

a szabadonallo beépitési mad (Vt-3) esetében kialakult allapot szerinti, ennek hianyaban
nem lehet kisebb az épitési dvezetben meghatarozott legnagyobb beépitési magassag
felénél (7,om /2 =3,5m).

a hatsoékert mértéke az OTEK elSirasainak megfeleléen kialakul tallapot szerinti, ennek
hianyaban nem lehet kisebb

6,0 méternél;
sem az épulet hatsokertre nézd tényleges beépitési magassaganak mértékénél.

A Gip és Gksz jel( épitési Ovezetek teriletén

az el6kert mélysége 10,0 méter (HESZ 34.§ (3) bekezdés), de a kilterileten fekvé teriletek
esetében, melyek dnkormanyzati tulajdony utakhoz csatlakoznak, figyelembe kell venni a
HESZ 41.§ (5) bekezdését, mely szerint az utak tengelyétdl mért 15 méteres teriletsdv nem
épithetd be;

az oldalkert szélessége 6,0 méter (HESZ 34.§ (3) bekezdés);

a hatsokert mérete 10,0 méter (HESZ 34.§ (3) bekezdés).
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Gksz és Gip jel( épitési Gvezetek elhelyezkedési vizsgdlata a belteriilet és a 3. melléklet vonatkozdsdban

2.2. HESZ ELOIRASAINAK MODOSITO JAVASLATA

A HESZ az épitési helyre vonatkozé el6irasokat harom helyen tinteti fel az alabbiak szerint:
»1. Az épités altalanos szabalyai” alcim alatt szerepl6 18.§-ban;

— abeépitésre szant épitési dvezetek és a beépitésre nem szant dvezetek elSirasaiban;

— a3.mellékletben.
Az épitési hely konnyebb meghatarozasa érdekében a 3. melléklet athelyezése javasolt a 18.§
illeszkedési szabalyok és kialakult allapotra vonatkozd szabalyok kiegészitésével a rendelet hatalyba
lépése dOta végezett épitési tevékenységekre vonatkozdan is. Ezen felil javasolt az OTEK el8irasokra
torténd hivatkozasok az el6-, oldal- és hatsokert vonatkozasaban egységesiteni és az épitési dvezetek,
ovezetek egyedi el6irasainak csak az ettdl eltér6 szabalyokat régziteni.

Abeépitésre nem szant teriletek vonatkozasaban a HESZ nem hataroz meg beépitési modot, melynek
hianyaban az épitési hely csak a kialakult allapotnak megfelel6en hatarozhaté meg. A kilterileti telkek
tobbsége beépitéssel nem rendelkezik, igy a kialakult allapotnak megfeleléen ezek a telkek nem
épithetdk be. A jogalkotdi szadndéknak megfeleléen a HESZ korrekcidja javasolt a beépitésre nem szant
terUletek vonatkozasaban, azok beépitési moéd meghatarozasanak potlasaval.

A HESZ az alabbi dltaldnos szabélyokat és egyedi eléirdsokat teszi az épitési hely vonatkozasaban:
»18. § [Epités dltaldnos szabdlyai]
(1) A telepilés igazgatdsi teriletén, amennyiben a mdr meglévé-beépités beépitett épités telek
kialakult allapota szerinti épilet épitési helyen kivil helyezkedik el, vagy tullég, az épilet
fenntarthaté — az épilet kubaturajan belUl dllagmegdvds, felujitds végezhetd — és jelen rendelet
szerint megallapitott épitési helyen belil bdvithetéde &jépitési-munka—maresaka HESZ
eléirasainak-betartasaval végezheté. Ezen elbiras a rendelet hatalyba lépése 6ta végzett

épitési tevékenységek esetében is alkalmazhato.

‘ Megj.: Az el6iras pontositasa javasolt egyértelmUbb alkalmazasi szabaly meghatarozasaval.

(2) A telepilés ;
tartalmazza-teriletén - a fekvo telek kivételével, és amennyiben az épitési dvezeti, dvezeti
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el6iras masképp nem rendelkezik és — uj épulet épitése esetén, az el6kerti épitési hatarvonal az
adott épitési telek mellett két oldalrdl elhelyezked6 két-két telek kialakult elkertje altal
meghatarozott savba kell hogy keriljon a telepilésképi illeszkedés biztositasaval, a

.....

telekszélességének felezévonalatol mért 11,0 méteres és az épitési telek homlokvonalatol
meért 10,0 méteres parhuzamos altal meghatarozott savba kell hogy keriljon, a telepilésképi
illeszkedés biztositasaval, de a jelen rendelkezés hatalybalépést kovetéen épild épuletek
esetében legalabb 5,0 méter, az alabbi terileteken:

a) Akacfa utca, Dedk Ferenc utca, Fehér utca, Kis utca és Pet6fi utcak mentén,

b) F6 utca mentén a Koztarsasag Ut (256 hrsz.) és a D6zsa Gyorgy utca (796 hrsz.), valamint
Orkény kdzigazgatasi hatara és a Petdfi utca (22 és 530 hrsz. k6zotti szakaszon

¢) Gyoni utca mentén a Petéfi Sandor utca (0128 hrsz.) és a Kossuth L. utca (95 hrsz.) k6zotti
szakaszon,

d) Gyoni utca déli oldalan a Kossuth L. utca (95 hrsz.) és az Ady Endre utca (152/30 hrsz.) kozotti
szakaszon,

e) Kossuth L. utca mentén az Iskola Ut (083/2 hrsz.) és a Sz6l6 utca (97/16 hrsz.) k6zotti
szakaszon,

f) Kossuth L. utca déli oldalan a Sz6l6 utca (97/26 hrsz.) és a 97/6 hrsz.-0 f6ldit kozotti
szakaszon.

Megj.: A 3. mellékletben meghatarozott teriletek szoveges el6irasként vald alkalmazasa kiegészitve
illeszkedési szabalyokkal, tovabba az el&iras modositasa mellett a 3. melléklet torlése javasolt.

(3) A lakéutcakban telepilés teriletén a HESZ 18.§ (2) és (14) bekezdésének a
figyelembevételével, az el6kert kialakitdsara az OTEK vonatkozé elSirdsai a mértékadok
minden olyan esetben, ahol jelen rendelet ettdl eltéré értékeket kvetelményt nem hataroz
meg. Amennyiben az el6kert meghatarozasakor az OTEK szerinti kialakult allapot a
meértékadod, a kialakult allapot alatt az adott épitési telek mellett két oldalrél szomszédos
épitési telkek el6kertjeit érthetok, az eldkerti épitési hatarvonalnak ezen eldkertek altal
meghatarozott savba kell kerilnie, a telepilésképi illeszkedés biztositasaval.

Megj.: Az el6iras nem egyértelmUen alkalmazhat6 a ,lakéutca” fogalmanak hianyaban, az el&iras
madositasa javasolt.

(4) Az oldal- és hatsdkertek kialakitdsdra az OTEK vonatkozé eléirdsai a mértékaddok minden olyan

esetben, ahol jelen rendelet ettél eltéro értékeketkivetelményt nem hatdroz meg.

Megj.: Az elGiras pontositasa javasolt.

(5) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén az épitési telek

a) egyik oldalkerti épitési hatarvonala vonatkozasaban az elhelyezendé uj épiletet az oldalso
telekhatartol mért legalabb 0,6 m, legfeljebb 1,5 m tavolsagra kell elhelyezni, kivéve ha a
kialakult — féldhivatali alapadatokon szerepl6 épilet - allapot ettdl eltér, ebben az esetben
amennyiben telepilésképi illeszkedés azt indokolja az oldalkerti épitési hatarvonal a kialakult

rgr s

korlatozza.

b) a szemkozti oldalkerti épitési hatarvonal az OTEK szerint hatarozhaté megq, kivéve ha a
kialakult — foldhivatali alapadatokon szerepl6 épulet - allapot ettdl eltér, ebben az esetben
amennyiben telepiléskeépi illeszkedés azt indokolja az oldalkerti épitési hatarvonal a kialakult

rgr s

korlatozza.

(...)
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Megj.: Az el6iras modositasa javasolt, a konnyebb értelmezhetdség érdekében.

(6) Az épitési telkeken a természetes terepfeliiletet legfeljebb 0,6 m-es fiiggbleges eltéréssel (feltiltés,
bevadgas) szabad megvaltoztatni.

(7) A telek hatarvonalain témor kerités csak legfeljebb 2,00 m magassaggal létesithetd. Amennyiben a
telek hatdrvonalan tamfal épitése is szikséges, a tamfalon tomér kerités csak akkor épithetd, ha a
tamfal és a tomor kerités egyittes magassdga a 2,5 m-t nem haladja meg.

(8) A telepiilés kézigazgatadsi teriletén lakdkocsi, konténer, illetve UdilGsdtor tartds ott lakds illetve
gazdasdgi tevékenység folytatdsa céljabdl egyetlen épitési 6vezet teriletén sem helyezhetd el.

(9) Telektombik belsé feltarasdara maganut esetén csak kézforgalom eldl el nem zart magdnut
alakithatd ki.

(10) A magandut telkének minimalis szélessége

a) legfeljebb 4 db telek megkézelitése esetén legalabb 8 m,

b) 4-nél tobb telek megkézelitése esetén legaldbb 10,5 m,

¢) gazdasdgi teriileten legfeljebb 4 telek megkdzelitése esetén legalabb 14 m,

d) gazdasdgi terileten 4-nél tobb telek megkézelitése esetén legalabb 16 m lehet.

(11) Kettd vagy ketténél tobb épitési telek kialakitdsdat biztosité magdnut telekalakitdsdval
dsszefiiggésben, a telepilésrendezési feladatok megvaldsitdsanak biztositdsdra, az Etv. 30/A. § (3)
bekezdés b) pont szerinti telepiilésrendezési szerz6dés sajdtos jogi intézmény alkalmazando.

(12) Amennyiben a szabdlyozasi terv alapjan egy épitési telek vagy telek t6bb Gvezetbe vagy épitési
Ovezetbe sorolt, ugy az dvezetre vagy épitési Gvezetre meghatdrozott beépitési paraméterek
tekintetében — az épitési Gvezetnek vagy az 6vezetnek megfeleld telekalakitdsig - a telek vagy épitési
telek adott 6vezettel, épitési dvezettel érintett teriiletét kell figyelembe venni.

(13) Az épitési Gvezetek épitési telkén, amennyiben az dvezeti el6iras azt lehetévé teszi, az
el8irt oldalhatéaros beépités esetén a szabadon all6 beépitési méd is alkalmazhaté a HESZ erre
vonatkozo egyedi elGirasainak a betartasa mellett.

Megj.: Az oldalhatdros beépitési mod elbirasainak a kiegészitése javasolt.

(24) A kiilterileti 5nkormanyzati utak - mez6- és erd6gazdasagi Uzemi utak, dGl6utak- esetén,
ha az épitési dvezeti, Gvezeti el6iras masképp nem rendelkezik, a kozvetlenil szomszédos Ut
telekszélességének tengelyétdl mért 25-15 szamitott 8-8 m-en belil mitargy kivételével
épulet és eqyéb épitmény nem helyezhet6 el.

(...)

Megj.: A 41.§-ban szerepld beépitésre vonatkozo el6iras athelyezése javasolt az épités altalanos
el6irdsai kozé, tovabba a 15 méteres eldiras mérséklése javasolt 8 méterre, mellyel igy is egy 16 méter
széles sav marad szabadon az esetlegesen kialakitandd Ut szamara.

23. § [A lakoteriletek 6vezeteinek altalanos elbirdsai]

(1) Az adott épitési dvezeti eldirasokban szerepld legkisebb telekméretnél kisebb teriletd kialakult
épitési telkek is beépithetdk, ha a telek méretén kiviili 6vezeti el6irdsok maradéktalanul betarthatok.
(2) A telekalakitds szabalyai:

oldalhatdron dllo beépités esetén 16 méter, szabadon dllo beépitési mod esetén 22 méter, legkisebb
mélysége 40 m lehet;

b) a telepiilés mar beépiilt részein a kialakithato telkek legkisebb szélessége 16 méter;

c) fekvotelkek legkisebb mélysége 20 méter lehet.
(3) Az6n - oin az épitési q =
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Megj.

: A 18.§ (3) bekezdés mddositasaval 6sszhangban az eldirds torlése javasolt.

25. § (1) Az Lke-2 jel( épitési bvezet elSirdsai:

a) Beépitési mod Oldalhatdron allé

b) A kialakithato telek legkisebb teriilete (m2) 700

c) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 25

d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiletmagassdg (m) 5,5
e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 5o
) A kbzmUellatds mértéke: teljes

g) Az elékert mélysége (m): 5,0

(..)

26. § (1) Az Lke-3 jelU épitési bvezet elbirdsai:

a) Beépitési mod szabadondallo

b) A kialakithato telek legkisebb teriilete (m2) 700

) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 6,0

e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfelileti arany (%) 5o

f) A kbzmdellatds mértéke: teljes

g) Az el6kert mélysége (m): 5,0

(...)

29. § [A telepiiléskézpont teriiletek (Vt) épitési Gvezeteinek altalanos elbirdsai:]

(1) Az épitési 6vezetben az aldbbi melléképitmények a telken belil barhol, az épitési helyen kivil is
elhelyezhetdk:

a) kézmdicsatlakozdsi mitdrgy,

b) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassdggal),

c) kirakatszekrény (legfeljebb o,4 m-es mélységgel),

d) kerti épitmény — a véddtavolsagok betartasdval.

(2) Az alabbi létesitmények csak az épitési helyen beliil és az oldalso telekhatartdl mérve legalabb 3 m
tdvolsdgra helyezhetdk el:

a) kézmipdtlé mitdrgy,

b) épitménynek mindsilé antennatarto szerkezet, zaszI6tarté oszlop

(3) Az (1)-(2) bekezdésben nem szerepl épitmények, épliletek csak az épitési helyen belil helyezheték
el.

(5) Az épitési dvezetekben terepszint alatti épitmények, legfeljebb egy szint mélységig, a
talajmechanikai adottsdgoknak megfelelSen, az OTEK szerint létesithetdk.
(..)

Megj.

: A 18.§ (3) bekezdés mddositasaval 6sszhangban az elbirds torlése javasolt.

31. § (2) A Vt-2 jell épitési 6vezet részletes eldirdsai:

a) Beépitési mod Szabadondllé

b) Az épitési telek legkisebb terilete (m2) 5000

c) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 25

d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,5
e) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfeliileti arany (%) 40
f) A kbzmdellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd 6nalld rendeltetési egységek:
a) legfeljebb egy lakds,
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b) igazgatdsi épiilet, iroda,

c) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas épiilet,

d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqgiigyi, szocidlis,
e) kulturalis, k6zésségi szorakoztato,

f) sport.

(..)

34. § [A gazdasagi teriletek (Gksz, Gip) épitési 6vezeteinek altaldnos elbirdsai]

(1) A gazdasagi teriiletek kereskedelmi-szolgaltato gazdasdgi (Gksz) illetve ipari-gazdasdgi (Gip) épitési
Ovezetekbe tartoznak.

(2) A gazdasagi épitési Gvezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el az épitési helyen kiviil
is:

a) kézmdicsatlakozdsi mitdrgy,

b) k6zmdpdtlé mdtargy;

¢) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2 méteres belmagassdaggal),

d) épiilettdl kilénallo - épitménynek mindsilo kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) tragyatarold, komposztalo,

g) silo, mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,

h) épitménynek min8silé antennatarto szerkezet, zdaszlétarté oszlop

(3) A gazdasagi teriletek épitési ovezeteiben az el6kert mélysége 10 méter a 18.§ (14)
bekezdésében meghatarozott eldiras betartasaval, az oldalkert szélessége 6 méter, a
hatsokert mélysége 10 méter.

Megj.

: A kilteruleti utakra vonatkozo egyedi elGirds hivatkozasa javasolt.

70

(4) A gazdasdgi épitési 6vezetekben technoldgiai okokbdl szikséges épitmények épitése céljara, az
dvezetben megadott épiiletmagassdgtol el lehet térni az alabbiak szerint:

a) antenna, viztorony, esetén: 40,0 m.

b) kémény, vilagito berendezés, anyagtdrolo sild, hirdetboszlop: 25,0 m.

(5) Az épitési Ovezetekben terepszint alatti épitmények legfeljebb egy szint mélységig, a
talajmechanikai adottsdgoknak megfelelSen, az OTEK szerint létesithetdk.

(..)

41.§ [Kozlekedesi teriletek altalanos eldirasai]

(1) A kézlekedési Gvezetbe tartoznak a meglévé és tervezett kézuti (KOu) és vasuti (KOk) teriletek a
hozzajuk csatlakozo kozlekedésiizemi létesitmények teriiletével és tartozékaival egyitt.

(2) A kézlekedési létesitmények szabdlyozadsi szélességét a szabalyozasi terv szerint kell kialakitani.

(3) A kizlekedési dvezetekben a megléva és tervezett orszdgos és helyi utak, kerékpdrutak, kézteriileti
gépjarmd vdrakozohelyek (parkolok), jarddk és gyalogutak, egyes maganutak, kbzforgalmu vasutak,
kéztér és mindezek csomdpontja tartozik. A kézlekedési teriletek Gvezetében a kézlekedési
létesitmények, a kbézmivek [étesitményei és berendezései, kérnyezetvédelmi létesitmények,
utcabutorok helyezheték el, vagy névényzet telepithetd.

(4) Kilteriilleten a kézlekedési terilletek védGsavja a létesitmény kezeléjének hozzdjdrulasaval
haszndlhatd fel. A védéteriiletek értékei kiilteriileten az uttengelyt6l mérve:

a) gyorsforgalmi és orszdagos féutak nyomvonala mentén 100- 100 m.

b) orszdgos mellékutak mentén 50- 50 m.

Megj.

: Az el6iras athelyezése javasolt az épités altalanos elSirasai kozé a 18.§-ba.
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3. HESZ EGYES ELOIRASAINAK MODOSITASA: TELEKALAKITASRA
VONATKOZO SZABALYOK

3.1. TELEKALAKITASRA VONATKOZO SZABALYOK VIZSGALATA

Az egyes foldugyi eljarasok részletes szabalyairdl szol6 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet a 285/2024.
(IX. 30.) Korm. rendelettel is modosult, melyet 2024. oktober 1-t6l alkalmazni szikséges. A
telekalakitasi eljarasok vonatkozasaban az alabbi elSirasokat szikséges figyelembe venni:
»23/E. § (1) A telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatdr-rendezése, erd6 mdivelés dag
esetén a telekfelosztds és telekcsoport Ujraosztdsa, valamint a vizgazdalkoddsi teriilet 6vezetbe esé
telkek kivételével — ugy kell kialakitani, hogy a kialakuld telkek kozteriiletnek gépjarmd-kézlekedésre
alkalmas részérél az adott kézteriiletre vonatkozd jogszabadlyi eléirdsok szerint vagy énalld helyrajzi
szamon nyilvdntartott maganutrol gépjarmivel kézvetlenil, vagy hidon illetve dtereszen keresztil
megkézelithetGek legyenek. *
(2) Maganut és k6zm({ mitargy elhelyezésének céljara szolgalo telek kialakitdsa esetében a helyi
épitési szabalyzatban eldirt épitési Gvezet, Gvezet szerinti rendeltetés céljara szolgalo telek méretére
vonatkozd elirdsokat nem kell figyelembe venni. A magdnut kialakitdsa a szomszédos telek
beépithetbségét nem korlatozhatja, a maganut kézuti csatlakozdsat biztositani szikséges, és a helyi
épitési szabalyzat magdanutra vonatkozd rendelkezéseit teljesiteni kell.
(3) Meglévé telkek esetében a telekalakitds abban az esetben is engedélyezhetd, ha az Uj telek, illetve
telkek teriletnagysdga, egyéb mérete, beépitettsége a korabbiakhoz képest a telepilésrendezési és
épitési kévetelményeknek jobban megfelel.
(4) Meglévi telkek esetében a telekegyesités — a (3) bekezdésben foglaltakon tul — abban az esetben is
engedélyezhetd, ha az uj telek, illetve telkek teriletnagysdga, egyéb mérete, beépitettsége nem felel
meg a teriletre vonatkozd jogszabalyi eléirasoknak.
(5) Ha az épitésiigyi jogszabdlyoknak megfeleld telekalakitds a telken allo épiiletet, melléképitményt
részekre osztand, a telekalakitdsra engedély csak akkor adhatd, ha az épiiletet, melléképitményt vagy
annak a telekalakitassal eqy telekre esé részét elbontjak, dthelyezik, vagy ha az épiletet,
melléképitmeényt a kialakulo Uj telekhatdrnak megfeleléen hatdrfalakkal, tovabba az épiletgépészeti
és a villamosenergia-halozat, a kézmd-becsatlakozasok kilon-kilon bekétésével 6nallo épitményekké
alakitjak at. Amennyiben a telekalakitasi engedély iranti kérelem benydjtdsakor az elbontds,
dthelyezés vagy kilén-kiilén épitménnyé alakitds kévetelménye nem teljesil, az engedély irdnti
kérelmet el kell utasitani.
(6) Telekalakitassal érintett beépitett vagy a 23/H. § szerint beépitésre tervezett telek esetében a helyi
miemlék telke, az erdéteriiletek, a mezbgazdasagi teriletek, a vizgazddlkoddsi teriiletek, a
honvédelmi és katonai célu, valamint a természetkézeli teriletek hatara kivételével — kitelezéen
kialakitando telekhatart jelol.

23/F. § (1) A tombtelken a mdr meglévé épiletek részére uszotelkek alakithatok ki. *

(2) Az Uszdtelket ugy kell kialakitani, hogy az magaba foglalja legaldbb

a) az épiiletet,

b) az eldlépcsét és az épilet korili jarddt,

¢) az éplilethez tartozo k6zmd-mitdrgyakat, valamint

d) az épilet kiilsé falsikianak figgdleges vetiiletétél mért — a témbtelken belili — 1 méteres
teriletsavot.

(3) Az Uszételek kialakitdsanak feltétele az épilet 6nallé k6zmdicsatlakozdsanak biztositdsa.

23/G. § Nyulvanyos telek a telepilésrendezési és épitési kévetelményekrél szélo kormanyrendelet
elbirasai szerint alakithato ki.
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23/H. § (1) A telekalakitdsi eljarasban a kérelem részeként nyilatkozni kell a telekalakitdssal érintett
féldrészleten térténd tervezett épiiletelhelyezésrél és a folyamatban lévé épitési tevékenységrél. Ha
folyamatban van vagy tervezett az épitési tevékenység, a kérelemhez mellékelni kell— ha rendelkezésre
all-a végleges épitési engedélyhez tartozo, zaradékolt épitészeti-miszaki dokumentdcio részét képezd
helyszinrajzot vagy az egyszery bejelentési dokumentdcid részét képezd helyszinrajzot. *

(2) Ha kormdnyrendeletben meghatdrozott honvédelmi és katonai célu ingatlant érintd telekalakitdsi
eljgrasban a kijelélt eljaré hatésdg nem rendelkezik a 23/A. § (1) bekezdésében meghatdrozott
szakkérdések elbiralasdhoz szijkséges informdciokkal, adatokkal vagy szakértelemmel, a szakkérdés
vizsgdlatdra az eljdrdassal érintett ingatlan fekvése szerint illetékes fovdrosi és vdrmegyei
kormanyhivatal ingyenesen szakértéként rendelhetd ki.

23/1. § (1) Amennyiben a Méptv. 88. § (1) bekezdése szerinti jogszabalyi vizsgalat soran megdllapitasra
keril, hogy a telekalakitdssal érintett teriletre vonatkozoan nincs hatdlyban helyi épitési szabalyzat —
telket alakitani csak Ugy lehet, ha *

a) teljesiilnek a Méptv. 88. és 89. §-aban, valamint a IV. Fejezetben foglalt el6irasok, és

b) érvényesiilnek a kialakult allapothoz illeszkedés Méptv. 83. §-dban foglalt kévetelményei.

(2) A (3) bekezdésben foglalt esetben telepilésrendezési szakkérdésként vizsgalni kell a telekalakitdssal
érintett telek kialakult allapothoz térténd illeszkedését.

3)

(4) Az illeszkedésnél az dllami ingatlan-nyilvantartadsi térképi adatbdzisban mar feltintetett vagy
jogszerdnek tekintendd épliileteket kell figyelembe venni.

(5) A helyi épitési szabalyzat vagy annak rendelkezése nem helyezhetd hatdlyon kivil a kialakult
allapotra vonatkozo (1)—(4) bekezdés szerinti szabalyok kbzvetlen érvényesitése érdekében.

23/J. § (1) A Kormdny dltal rendeletben kiemelt jelentéséglvé nyilvanitott gy tdrgyat képezd 72
kézlekedési infrastruktura-beruhdzdasok megvaldsuldsat kévetden, a megvaldsult dllapotot régzité
térképi adatvadltozas soran a beruhdzdssal érintett foldrészletek telekalakitdsa, telekcsoport
Ujraosztdsa esetében a helyi épitési szabalyzatnak valé megfelelést nem kell vizsgalni.

(2) A telekalakitasi eljarasban érintett foldrészletek valtozas utdni mdvelési agat — kivett teriletnél
megnevezését — a teriilet rendeltetésével 6sszhangban kell megvalasztani és bejegyezni.

(3) A telekalakitds nem irdnyulhat uj beépitésre szant teriilet kijelolésére.

(...)”

* Afelszamolasi eljaras soran a telekalakitas veszélyhelyzeti szabalyairdl sz6l6 437/2023. (IX. 21.) Korm.
rendelet 3.§ (1) bekezdésének c) pontja szerint a fent idézett el6irasokat nem kell alkalmazni,
amennyiben egy ingatlan telekfelosztasa soran
— azérintett ingatlan felszamolas alatt allé gazdalkodd szervezet tulajdondban all és
— azingatlan-nyilvantartasban erdé mivelési agban és mdivelés aldl kivett ipartelepként, illetve
erd6 mivelési agban és muvelés aldl kivett meddéhanydként van nyilvantartva.

»3- § (1) Az olyan ingatlan telekfelosztdsa sordn, amely az R. 4. §-a alapjan elrendelt felszamolds alatt
allo gazddlkodo szervezet tulajdondban dll, és az ingatlan-nyilvantartdsban erdé mivelési agban és
mdvelés aldl kivett ipartelepként, illetve erdé mivelési agban és mivelés aldl kivett meddbéhanydként
van nyilvdntartva (a tovdabbiakban: érintett ingatlan), a telekfelosztds soran nem kell alkalmazni

a) az Etv. 23. §-Gt, 24. § (2) és (3) bekezdését, valamint 24/A. § (1) és (2) bekezdését,

b) az Evt. 86. § (1) bekezdését,

¢) a Korm. rendelet 21—23/I. §-at.”

A hatélyos HESZ a telekalakitas kapcsan az alabbi el8irasokat tartalmazza:
»11. § (1) A telepiilés beépitésre szant teriletén nyulvanyos telek nem alakithato ki.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Hernad TRE eseti modositasa 3 témaban: a 1957 hrsz-U telek és kornyezetének szabalyozasa
és a HESZ egyes el8irasainak modositasa

zaro szakasz dokumentuma

(2) Az épitési Gvezetekre és Gvezetekre meghatdrozott kialakithato épitési telek és kialakithato telek
legkisebb teriilete eldirast nem kell figyelembe venni a tervezett szabdlyozasi vonallal meghatarozott
telekalakitds sordn.

(...)

18.§ (11) Kettd vagy ketténél tobb épitési telek kialakitasdt biztosité magdanut telekalakitdsdval
dsszefiiggésben, a telepilésrendezési feladatok megvaldsitdsdnak biztositdsdra, az Etv. 30/A. § (3)
bekezdés b) pont szerinti telepiilésrendezési szerz6dés sajatos jogi intézmény alkalmazandd. *

(12) Amennyiben a szabdlyozasi terv alapjan egy épitési telek vagy telek t6bb 6vezetbe vagy épitési
Ovezetbe sorolt, ugy az dvezetre vagy épitési Gvezetre meghatdrozott beépitési paraméterek
tekintetében — az épitési Gvezetnek vagy az 6vezetnek megfeleld telekalakitdsig - a telek vagy épitési
telek adott Ovezettel, épitési vezettel érintett teriiletét kell figyelembe venni.

(..)

23. § (2) A telekalakitds szabdlyai:

a) az ujonnan épitési 6vezetekké valo teriileteken a kialakithato uj épitési telkek legkisebb szélessége
oldalhataron dllé beépités esetén 16 méter, szabadon dllé beépitési mod esetén 22 méter, legkisebb
mélysége 40 m lehet;

b) a telepiilés mar beéplilt részein a kialakithatd telkek legkisebb szélessége 16 méter;

c) fekvételkek legkisebb mélysége 20 méter lehet.”

3.2. HESZ ELOIRASAINAK MODOSITO JAVASLATA

A HESZ a 18.§ (11) bekezdésének el8irasat a 3/2024. (Il. 27.) dnkormanyzat rendelettel iktatta be, mely
hivatkozast tartalmaz az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. tv. (a
tovébbiakban: Etv.) el8irasara. Az alabbiakba az Etv. 2024.01.01 — 2024. 05.17 kdzdtti hatalyos allapota
keril bemutatasra:

«30/A.§ (1) A telepilési 6nkormanyzat egyes telepilésfejlesztési célok megvaldsitdsdra

telepiilésrendezési szerzodést (a tovdbbiakban: szerzédés) kéthet az érintett telek tulajdonosdval,

illetve a telken beruhdzni szdandékozdval (a tovabbiakban egyitt: a cél megvaldsitéja). A

telepilésrendezési szerz6dés kézigazgatdsi szerzédésnek mindsil.

(2) A szerzédés megkétése el6tt a telepilési onkormdnyzat képviselS-testiilete dént a cél megvaldsitéja

altal készitett telepitési tanulmanytervrél annak hianytalan benyujtdasatdl szamitott 30 napon beliil.

(3) A szerzddés targya lehet kiilonésen

a) a telepitési tanulmdnyterv alapjin a telepilésfejlesztési terv és a telepilésrendezési terv

kidolgozdsanak finanszirozdsa,

b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitdja dltali atvallalasa,

amelyek a cél megvaldsitasanak

ba) eléfeltételei — az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése

vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitdasa — vagy

bb) kévetkezményei — a szilkséges kiszolgalo intézmény és infrastruktura-fejlesztések —, és azok

megvaldsitdasa az 6nkormanyzatot terhelné.”

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 2023. december 30-an lépett
hatalyba, rendelkezéseinek tobbsége csak 2024. oktober 1-tdl alkalmazandd, mely naptdl hatalyat
vesztette az Etv. A telepUlésrendezési szerz8dés targyat a Méptv. 92.§ (4) bekezdése tartalmazza az
alabbiak szerint:

»92.§ (4) A telepiilésrendezési szerzédés targya lehet kiilénésen

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepilésfejlesztési terv és a telepilésrendezési terv

kidolgozdsdnak finanszirozdsa,

b) Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a szikséges zéldteriilet, erddterilet vagy véderdd

megvaldsitdsa, szikség szerinti tulajdonba addsa, vagy
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c) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitéja altali atvallalasa,
amelyek az énkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitasanak eldfeltételei vagy
kovetkezményei.”

Afenti el6irasok figyelembevételével a HESZ- 18.§ (11) bekezdésében hasznalt hivatkozas torlése és az
el6iras modositasa javasolt, tovabba a telekalakitasra vonatkozo el6irasok korrekcidja és kiegészitése
javasolt a telekalakitds altalanos szabalyaival az alabbiak szerint:

11. § (1) A telepiilés beépitésre szant teriiletén nyulvanyos telek nem alakithatd ki.

(2) Az épitési 6vezetekre és-Gvezetekre meghatdrozott ,kialakithato épitési telek legkisebb terilete”

és az 6vezetekre meghatarozott , kialakithatd telek legkisebb teriilete” elSirdst nem kell figyelembe

venni

a) a tervezett szabdlyozdsi vonallal és épitési dvezethatarral, dvezethatarral meghatdrozott

telekalakitds sordn.

Megj.: Az elGiras kiegészitése javasolt az dvezethatarral a 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23/E.§ (6)
bekezdésének figyelembevételével.

b) a kézmuellatast szolgald mérndki épitmények, mutargyak elhelyezését biztositd -
muUszakilag szikséges méretU telkek - kialakitasa soran.

c) maganut telekalakitasa soran a HESZ 18.§ - aban foglalt elirasok figyelembevétele mellett.
(3) A telekalakitas jelen, 11.§ - dban meghatarozott szabalyait és a HESZ telekalakitast is
meghatarozdé egyedi szabalyait eqyiUttesen kell alkalmazni.

(4) A telepilés teriletén belil telekalakitas kizarolag Uqy végezhetd, hogy az Ujonnan
kialakitasra keril6 telek terilete az épitési Ovezetére, Ovezetére meghatarozott
rendeltetésének megfelelé6 hasznalatra alkalmas legyen, tovabba alakja, terjedelme,
beépitettsége és beépithetésége ne korlatozza a szomszédos ingatlanok hasznalatat,
beépitését, illetve a kozterillethez vagy maganuthoz valé kézvetlen csatlakozasa és kozmuvel
torténd ellatasa biztositott vaqy biztosithaté legyen.

(5) A kialakult és beépitéssel rendelkez6 épitési telkeket érintd telekegyesités, telekhatar-
rendezés, telekfelosztas soran az épitési dvezetre, dvezetre meghatarozott ,kialakithato
épitési telek/telek legkisebb teriilete” szabalyoz6tdl 10%-0s mértékben el lehet térni.

(...)

Megj.: A telekalakitasi eljarasokat segit6 altalanos elGirasok bevezetése javasolt.

18.§ [Epités dltaldnos szabdlyai]

(9) Telektémbék belsé feltarasara magdnut esetén csak kézforgalom elél el nem zdart maganut
alakithatd ki.

(10) A maganut telkének minimdlis szélessége

a) legfeljebb 4 db telek megkézelitése esetén legalabb 8 m,

b) 4-nél tobb telek megkézelitése esetén legaldbb 10,5 m,

¢) gazdasdgi teriileten legfeljebb 4 telek megkézelitése esetén legalabb 14 m,

d) gazdasdgi terileten 4-nél tobb telek megkézelitése esetén legalabb 16 m lehet.

(11) Ketto vagy kettonél tobb épitési telek kialakitdsat biztosito maganut telekalakitasaval
Gsszefiiggésben, a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitdsanak biztositdsdra, az-Etv—3e/A—§(3)
belkezdésb)-pent-a Méptv. 92. (1) bekezdés c) pont szerinti telepilésrendezési szerzédés sajdtos
Jjogi intézmény alkalmazando. *

(12) Amennyiben a szabadlyozdsi terv alapjan egy épitési telek vagy telek tobb 6vezetbe vagy épitési
Ovezetbe sorolt, Ugy az Gvezetre vagy épitési Gvezetre meghatdrozott beépitési paraméterek
tekintetében — az épitési dvezetnek vagy az 6vezetnek megfeleld telekalakitdsig - a telek vagy épitési
telek adott Gvezettel, épitési Gvezettel érintett teriletét kell figyelembe venni.”

(...)
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Megj.: Az Etv. helyett a Méptv. szabalyozza telepUlésrendezési szerz&dés részletszabalyait.

23. § [A lakéteriletek 6vezeteinek dltaldnos eldirasai]

épitési telkek is beépithetdk, ha a telek méretén kiviili bvezeti eléirasok maradéktalanul betarthatok.
(2) A telekalakitas szabalyai:

a) az ujonnan épitési 6vezetekké valo teriileteken a kialakithato uj épitési telkek legkisebb szélessége
oldalhataron dllo beépités esetén 16 méter, szabadon dllé beépitési mod esetén 22 méter, legkisebb
mélysége 40 m lehet;

b) a telepiilés mdr beépiilt részein a kialakithato telkek legkisebb szélessége 16 méter;

c) fekvitelkek legkisebb mélysége 20 méter lehet.

(...)

24. § [A kertvarosias lakoteriiletek dvezeteinek (Lke) részletes eldirasai]
(1) Az Lke-1 jelU épitési Gvezet elbirdsai:

a) Beépitési mod zartsoru

b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m2) 1200

) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 30

d) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 6,0

e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 5o

f) A kbzmdellatas mértéke: teljes

(...)

25. § (1) Az Lke-2 jel( épitési bvezet elSirdsai:

a) Beépitési méd Oldalhatdron dllé 75
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m2) 700

c) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 25

d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiletmagassdg (m) 5,5
e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 5o
f) A kbzmdellatas mértéke: teljes

g) Az el6kert mélysége (m): 5,0

(..)

26. § (1) Az Lke-3 jell épitési 6vezet elGirdsai:

a) Beépitési mod szabadondallo

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 700

c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%6) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,0

e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfelileti arany (%) 5o

f) A kbzmdellatds mértéke: teljes

g) Az elGkert mélysége (m): 5,0

(...)

27. § [ A falusias lakdteriletek 6vezeteinek (Lf) részletes eldirasai]
(1) Lf-1 jeld épitési dvezet elbirdsai:

a) Beépitési mod Oldalhatdron allé

b) A kialakithato épitési telek legkisebb terilete (m2) 700

) A beépitésnél alkalmazhato beépitettség (%6) 25

d) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 5,5
e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 5o
f) A kbzmdellatas mértéke: teljes

(...)

28. § (1) Lf-2 jel épitési bvezet elbirdsai:
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a) Beépitési mod Oldalhatdron allé

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 1000

c) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) 20

d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiletmagassdg (m) 5,5
e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfelileti arany (%) 5o
f) A kbzmdellatds mértéke: teljes

(..)

31. § (1) A Vt-2 jell épitési dvezet részletes eldirasai:

a) Beépitési mod Szabadondllé

b) Az kialakithato épitési telek legkisebb terilete (m2) 5000

¢) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 25

d) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 7,5
e) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfeliileti ardny (%) 40
) A kbzmUellatds mértéke: teljes

(...)

32. § (1) A Vt-3 jelU épitési dvezet részletes eldirasai:

a) Beépitési mod Szabadondllé

b) Az kialakithato épitési telek legkisebb terilete (m2) 1000

¢) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 30

d) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassdg (m) 7,0
e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 35
f) A kbzmdellatas mértéke: teljes

(...)

35. § (1) A Gksz jell épitési 6vezet részletes eldirdsai:

a) Beépitési mod Szabadondllé

b) Az kialakithato épitési telek legkisebb terilete (mz2) 2000

c) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 30

d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5
e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 30
f) A kbzmdellatas mértéke: teljes

36. § (1) A Gip jeld épitési dvezet részletes elirasai:

a) Beépitési mod Szabadondllé

b) Az kialakithato épitési telek legkisebb terilete (m2) 5000

c) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) 40

d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiletmagassag (m) 7,0
e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 30
f) A kbzmdellatds mértéke: teljes

(..)

38. § (1) A Ksp jeld épitési Gvezet részletes elSirdsai:

a) Beépitési mod Szabadondllé

b) Az kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 15000

c) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 10

d) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 8,0
e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfelileti arany (%) 70
) A kbzmUellatds mértéke: teljes

39. § (1) A Ksr jeld épitési 6vezet részletes elbirdsai:
a) Beépitési mod Szabadondllé
b) Az kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 15000
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c) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettséq (%) 15

d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiletmagassag (m) 7,0
e) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfeliileti arany (%) 70
f) A kbzmdellatas mértéke: teljes

(...)

40. § (1) A Krt jeld épitési Gvezet részletes elSirdsai:

a) Beépitési mod Szabadondllé

b) Az kialakithato épitési telek legkisebb terilete (m2) 3000

c) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 10

d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,0
e) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfeliileti ardny (%) 40
f) A kbzmdellatds mértéke: teljes

(..)

56. § [A Kbsp-m jeld gokartpdlya évezetének részletes elbirdsai]
(1) Az Gvezet fobb épitési paraméterei:

a) A kialakithato telek legkisebb terilete telekméret (m2) 3800
b) A legnagyobb beépitettség (%) 5

¢) Legnagyobb épiletmagassag (m) 8,0

(..)

57. § [A Kbte jell temetd dvezet részletes eldirasai]

(1) Az Gvezet fobb épitési paraméterei:

a) A kialakithato telek legkisebb terilete telekméret (m2) 20000
b) A legnagyobb beépitettség (%) 2

¢) Legnagyobb épiletmagassag (m) 5,5”

Megj.: A 11.§-ban alkalmazott ,kialakithatd épitési telek/telek legkisebb terilete” elnevezésl
szabalyozo korrigalasa az épitési dvezetekben és 6vezetekben.
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Hernad Nagykozség telepilésrendezési eszkdzeinek eseti modositasa kapcsan figyelembe kell vennia
magasabb szintU terlletrendezési kdvetelményeket, igy vizsgalni szikséges az orszagos és a megyei
terlletrendezési terveket, ezek:

e A Magyarorszag és kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Trtv.), melynek masodik része foglalja magaba az Orszagos
TerUletrendezési Tervet (OTrT).

e Pest Megye Onkormanyzatanak KdzgyUlése 10/2020. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelettel
(PMTrT) fogadta el Pest megye teriletrendezési tervét, melyet szintén figyelembe kell venni
Hernad vonatkozasaban.

A Trtv.-vel és a PMTrT-vel 2020-ban elkészilt az dsszhang igazolas Herndd Nagykodzség teljes
kozigazgatasi teriletére, melyet a TelepUlésszerkezeti terv M-1 melléklet , 4. A terlletrendezési tervvel
vald 6sszhang igazolasa” cim( fejezet tartalmaz.

A harom tervezési feladat k6zUl az 1. mddositas soran torténik teriletfelhasznalas valtas, mig a 2. és 3.
mddositas sordn csupan a HESZ hatalyos el8irasainak a moédositasa torténik. Ennek megfeleléen a
teriletrendezési tervekkel valo 6sszhang igazolast az 1. médositas vonatkozasaban szikséges
biztositani.

OTrT SzerkezetiTervlap kivonata a tervezési teriilet PMTIT SzerkezetiTervlap kivonata a tervezési terilet

lehatdroldsaval (E-TER interaktiv térkép) lehatdroldsaval (E-TER interaktiv térkép)
Erdégazdalkodasi térség —_— Kéolajszallito vezeték (meglévd)
Mezégazdasagi térség e Termékvezeték (meglévé)
\izgazdalkodasi térség Mellékat (meglévé)

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. Ill.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

78



Hernadd TRE eseti mddositasa 3 témaban: a 1957 hrsz-U telek és kornyezetének szabalyozasa
és a HESZ egyes el8irasainak médositasa

zaro szakasz dokumentuma

Bl Telepilesiterseg Térségi kerékparat-vonal (tervezett)
—_— Gyorsforgalmi at (meglévé) 7
y Térségi ellatast biztosito 132 kV-0s eloszto halozat (meglévd)
— Féat (meglévd) acea
=== [gyéb orszagos térzshaldzati vasiti palya (megléve) Foldgazeloszté vezeték (meglévs)

Foldgazszallité vezeték (meglévs)

Hernad kozigazgatasi terllete az OTrT és a PMTrT szerkezeti tervlapja szerint telepUlési térség,
mezOgazdasagi térség, vizgazdalkodasi térség és erdégazdalkodasi térség teriletfelhasznalasi
kategorian belUl helyezkedik el és az orszagos és térségi jelent6ségl miszaki infrastruktira-haldzat
elemei kézUl tobb is athalad a telepilés teriletén.
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FEJLESZTESSEL ERINTETT TELEK VIZGAZDALKODASI TERSEG
(PMTFT) /\
AFEILESZTESSEL ERINTETT TELKET MAGABA \
FOGLALG TELEKTOMB / y
ra %
. 8
ERDOGAZDALKODAS! TERSEG ; .
(PMTT) \ 4
\ ¢
‘I\
MEZOGAZDASAGH TERSEG \
(PMTeT)
poic
e - s
TELEPULESI TERSEG T
(PMTFT) «:

az 1. médositds terilete a PMTrT térségi teriiletfelhasznaldsi kategdridinak feltintetésével

Atervezésiterilet az OTrT és a PMTrT szerkezeti tervlapja szerint telepilési térség teriletfelhasznalasi
kategodrian beltl helyezkedik el és az orszagos és térségi jelentdségl miszaki infrastruktura-haldzat
elemei a terUletet nem érintik, azonban a terilet

délnyugati hatara az 5. sz. orszagos f6ut (fébb érintett telepilések: Budapest — Dabas —
Kecskemét — Kikunfélegyhaza — Szeged — Részke — Szerbia),

északnyugati-északi hatara a Varadi Ut, azaz a 46109 j. térségi mellékut (fébb érintett
telepilések: Ujhartyan — Hernad).

Hernad telepilést ez erd6k Ovezete, az orszagos Okoldgiai halozat okoldgiai folyosojanak és
pufferteriletének Ovezetei, a logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének Ovezete és a
klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek Ovezete érinti. Az 1. modositas tervezési teriletét az

2. Erdok dvezete
(Trtv. 29.§, 30.§, 30/A. )

Erinti @ 0262/28, 1946/2, 1947/1, 1947/4-6 és a

alabbi orszagos és megyei dvezetek érintik:

at] R é
v/ 2

FEJLESZTESSEL ERINTETT TELEK

AFEJLESZTESSEL ERINTETT TELKET MAGABA
FOGLALO TELEKTOMB

ERDOGAZDALKODASI TERSEG
(PMTIT)

|| ERDOK GVEZETE
| pmTm)

1949/3 hrsz.-U telkeket.

erdGk érintettsége a tervezési teriilet vonatkozdasaban
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by T z 5. Logisztikai  fejlesztések  tdmogatott
J.lhartya célteriletének dvezete
(PMTrT 9.9)

A telepUlés teljes teriletét érinti.

3. Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek
Ovezete

(PMTrT 12.§)

Pi
Hernad

A telepilés teljes teriletét érinti.

4.2. ATERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELES

4.2.1. TERSEGI TERULETFELHASZNALASNAK VALO MEGFELELES

Az 1. mddositds soran csak a fejlesztéssel érintett 1957 hrsz.-U telken torténik a beruhazas
megvalodsithatosaga érdekében teriletfelhasznalds valtas. A teriletfelhasznalds valtas soran az érintett
1957 hrsz.-U telek ipari gazdasagi terUlet terUletfelhasznalasi egységbdl kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi terUlet teriletfelhasznalasi egységbe keril atsorolasra. A modositas soran Uj beépitésre

szant terUlet kijelolése nem torténik.

AtelepUlésrendezési eszk6zok készitésénél a megyeiteriletfelhasznaldsi kategoridkon belGl a Trtv. 11.§

el6irdsait kell alkalmazni:
»11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhaszndldsi kategoriak teriletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével
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a) az erdégazdalkodasi térségben ...

¢) a vizgazdalkoddsi térség teriiletét ...

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, dvezet kijelolhetd;
e) a sajatos teriletfelhaszndldsu térség teriiletét ...”

TELEPULESITERSEG

A telepilési térségen belGl barmilyen épitési ovezet, oSvezet kijelolheté, igy a tervezett
teriletfelhasznalds valtas megvaldsithatd, az 6sszhang a teriletrendezési tervekkel tovabbra is
biztositott.

4.2.2. TERSEGI ES MEGYEI OVEZETEKNEK VALO MEGFELELES

ERDOK OVEZETE

Az 1. modositas tervezési teriletén belil elhelyezkedd erdéteriletek (0262/28, 1946/2, 1947/1, 1947/4-
6 és a 1949/3 hrsz.-U telkek) a telepilésrendezési eszkozok modositasaval nem érintettek, az erdék
ovezetén belil teriletfelhasznalas valtas nem térténik, az 6sszhang az Gvezettel tovabbra is
biztositott.

LOGISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE

Azokon a telepiléseken, melyek érintettek a Logisztikai fejlesztések tamogatott célterlletének
ovezetével, lehet6sége kapnak a beruhazok a logisztikai fejlesztésre kijelolt kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi besorolasu terileteken, hogy az 6nkormanyzat altal tamogatott fejlesztéseket kedvezébb
beépitési szabalyok mellett valosithassak meg, miutan az 6nkormanyzat kiemelt logisztikai fejlesztési
terGletté mindsitette a beruhazas helyszinét.

Jelen fejlesztés célja egy kereskedelmi, szolgaltato egység (aruhaz) kialakitasa, mely nem
logisztikai céll fejlesztés.

KLIMAVALTOZASNAK FOKOZOTTAN KITETTTERULETEK OVEZETE

Azokon a telepiléseken, melyek érintettek a klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek ovezetével,
azok telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositasa soran eléirasokat kell megfogalmazni a vizek helyben
tartasara és felhasznalasara, a zoldfeluletek bdvitésére, az arnyékolt feliletek ndvelésére.

A maddositas soran ezen szempontok érvényesitése érdekében a fejlesztéssel érintett terilet
vonatkozasaban Uj el6irdsok nem keriilnek meghatarozasra, tekintettel arra, hogy a médositassal
meghatarozott Uj épitési ovezet jelenleqi és tervezett elbirasai rogzitik a létesitendé minimalis
zoldfelileti aranyokat, tovabba azok kialakitasa kapcsan a TKR eldirasait szikséges figyelembe
venni.
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IV. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

1. HATAROZATTERVEZET

Hernad Nagykozség Onkormanyzat Képvisels-testiletének
...[2025. (... ...) sz. hatarozata
Hernad Nagykozség 56/2020. (VIII. 3) Kt. sz. hatarozattal megallapitott Telepilésszerkezeti
tervének modositasarol

Herndd Nagykdzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. toérvény 9/B. §-ban foglaltak alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairodl szl 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva, az alabbi dontést hozza:

1. Hernad kozigazgatasi terUletére vonatkozoan elfogadja és jovahagyja jelen hatarozat

a) 1. mellékletét: Herndd Telepilésszerkezeti Tervében (a tovabbiakban: TSZT) szerepld Szerkezeti
Tervlapot mddosito terviapot,

b) 2. mellékletét: a TSZT M-1 mellékletében szerepld 2.2. Teriletfelhasznaldsi valtozasok a 2020-as
elfogadast kovetden cim( alfejezet kiegészitését.

c) 3. mellékletét: a TSZT M-1 mellékletében szerepl6 3.2. A Telepilés kdzigazgatasi teriletének
terileti mérlege a 2020-as elfogadast kovetden cim( alfejezet modositasat.

d) 4. mellékletét: aTSZT M-1 mellékletében szerepl6 4.2. A 2020-as elfogadast kdveté mddositasok
6sszhang igazolasa cimuU alfejezet kiegészitését.

2. Jelen hatérozattal elfogadott, 1. pont szerinti TSZT mddositassal

a) a telepUlés kozigazgatasi terlletére vetitett bioldgiai aktivitas érték nem mddosul, telepilési
terUletfelhasznalasi egység valtozas soran Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem torténik;

b) Herndd jelen hatarozattal mddositott telepulésszerkezeti terve a terlletrendezési tervekkel
tovabbra is dsszhangban van. A mddositas soran a Pest Megyei TerUletrendezési Terv térségi
terUletfelhasznalasi kategoridit érint6 igénybevétel nem torténik, a teriletfelhasznalds valtas
telepulési térségen belul torténik.

3. E hatdrozat elfogaddsat kovetden a telepllés kozigazgatasi teriletén készil6 szabalyozasi terveket
a modositott TelepUlésszerkezeti Tervvel 6sszhangban kell elkésziteni.

Jelen hatarozat a kozlését kovetd napon lép hatalyba.

A Képvisel6-testilet felkéri a jegyz6t, hogy jelen telepilésszerkezeti terv moddositasardl széld
hatarozat kozlését az elfogadast koveto legkésdbb 10. napon tegye meg.

Felel6s: polgarmester

Hatarido: azonnal
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A...[2025. (... ...) Kt. hatdrozat 1. melléklete

Hernad Szerkezeti tervlapot maddosité Szerkezeti tervlap részlete

\

== == modositds terileti hatalya

TT/110-0231

A szerkezeti tervlap modositdsat tartalmazo oldal — a kénnyebb értelmezhetdség kedvéért — a vonatkozo mddosito tervlap kivo-
natait tartalmazza, a modositdssal egybeszerkesztett szerkezeti tervlap a kovetkezd oldalon keriil bemutatdsra.
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A.../2025. (... ...) Kt. hatdrozat 2. melléklete

Az 56/2020. (VIIl. 03.) Kt. hatdrozattal megallapitott telepiilésszerkezeti terv M-1 mellékletében
szereplé 2.2. Teriletfelhasznaldsi valtozasok a 2020-as elfogaddst kovetéen cimi alfejezet
kiegészitése a 22. modositdssal:

2.2. Teriletfelhasznalasi valtozasok a 2020-as elfogadast kovetéen

terUletek (1-4.) 6sszesen:

2. Beépitésre }
szant terileten . Ghsz .
belili terilet . 120 . Gip kereskedelmi, szol-
felh (14 = == 1957 ipari gazdasagi terilet galtato gazdasaqi
e’ a52|"1a GE terilet
valtozasok
2. Osszesen: | 1,20 ha
Tervmodositassal érintett
9,273 ha

(Megj.: A 21. sorszdmu mddositas a folyamatban [évé telepilésrendezési eszkéz6k eseti mddositdsa
(Hernad, kilterilet 06/87-88 hrsz.-u telkekbdl allo telekcsoport tervezett fejlesztése) kapcsan keril
meghatdrozdsra, melynek sordn 7,56 ha terileten torténik beépitésre nem szant terileten belil

teriletfelhasznalas valtas.)
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A.../2025. (... ...) Kt. hatdrozat 3. melléklete

Az 56/2020. (VIIl. 03.) Kt. hatdrozattal megallapitott telepiilésszerkezeti terv M-1 mellékletében

szerepld 3.2. A Telepiilés kozigazgatdsi teriiletének terileti mérlege a 2020-as elfogadast kovetéen
cimd alfejezet médositasa:

3.2. A telepilés kozigazgatasi terletének terileti mérlege a 2020-as elfogadast kovetéen

s .. L 2020-as elfogadast
Teriletfelhasznalas 2019. el TS,Z T terilet- 2ozo;as'elfog’adast ko- kévetd TSZT terilet-
felhasznalas (ha) veto valtozasok (ha) L1
felhasznalas (ha)
Kereskedelmi-szolgaltato
gazdasagi terilet 6,1 +1,20 7.3
(Gksz)
. C -0,157
Ipari gazda§ag| terilet 119,41 +0,128 118.181
(Gip) T
-1,20
OSSZESEN: 2705 - 2705
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A.../2025. (... ...) Kt. hatdrozat 4. melléklete

Az 56/2020. (VIIl. 03.) Kt. hatdrozattal megallapitott telepiilésszerkezeti terv M-1 mellékletében
szereplé 4.2. A 2020-as elfogaddst koveté modositasok osszhang igazoldsa ciml alfejezet
kiegészitése a 22. modositdssal:

4.2. A 2020-as elfogadast koveté moédositasok 6sszhang igazolasa

TELEPULESITERSEG

A 20. sorszamu modositas soran 0,23 ha beépitésre nem szant kozlekedési terilet teriletfelhasznalas
és 0,12 ha beépitésre szant ipari gazdasagi terilet teriletfelhasznalds kerUl kijeldlésre telepilési
térségen belil.

A 21. sorszamu modositas soran 7,41 ha kilonleges beépitésre nem szant pihend Ovezet terilete
teruletfelhasznalas kerUl kijelolésre erd6gazdalkodasi térségen belll. (Megj.: A 21. sorszamu mddositds
a folyamatban [évé telepilésrendezési eszk6zdk eseti mddositdsa (Herndd, kilteriilet 06/87-88 hrsz.-u
telkekbdl allo telekcsoport tervezett fejlesztése) kapcsan keriill meghatdrozdsra.)

A 22. sorszamU modositas soran 1,20 ha kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terilet
teriletfelhasznalas keril kijelolésre telepilési térségen belil.

TelepUlési térség teriletén belul barmilyen 6vezet kijelolhetd.

A modositasi szandékok nem ellentétesek a telepilési térségre vonatkozoé elbirasokkal, azokkal
6sszhangban van.

LOGISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE

Azokon a telepUléseken, melyek érintettek a Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének
ovezetével, lehet6sége kapnak a beruhazok a logisztikai fejlesztésre kijelolt kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi besorolasu terileteken, hogy az 6nkormanyzat altal tamogatott fejlesztéseket kedvezébb
beépitési szabalyok mellett valosithassak meg, miutan az 6nkormanyzat kiemelt logisztikai fejlesztési
terUletté mindsitette a beruhazas helyszinét.

A 20. sorszamU moddositds célja a tervezett Hernad — lIpari terileteket 6sszekotd kerékparut
megvaldsithatdsaganak megalapozasa, mely nem logisztikai célu fejlesztés.

A 21. sorszamu modositas célja beépitésre nem szant pihend dvezet teriletének kialakitasa, mely nem
logisztikai célu fejlesztés. (Megj.: A 21. sorszdmu mddositds a folyamatban [évé telepilésrendezési
eszkézdk eseti modositasa (Hernad, kilterilet 06/87-88 hrsz.-U telkekbdl allo telekcsoport tervezett
fejlesztése) kapcsan keril meghatdrozdsra.)

A 22. sorszamU mddositas soran nem logisztikai cély fejlesztés torténik, meglévé gazdasagi
telephely fejlesztése soran aruhaz létesitése tervezett.

KLIMAVALTOZASNAK FOKOZOTTAN KITETT TERULETEK OVEZETE

Azokon a telepiléseken, melyek érintettek a klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek ovezetével,
azok telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa soran eléirasokat kell megfogalmazni a vizek helyben
tartasara és felhasznalasara, a zoldfeliletek bévitésére, az arnyékolt feliletek névelésére.

A szempontok a hatalyos telepilésrendezési eszkozok kidolgozasa soran figyelembevételre keriltek.
A 20. sorszamU mddosités a telepilés kis részteriletét érinti, igy ezzel 6sszefiggésben aTSZT és HESZ
modositasara nincs mod és nem indokolt.
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"

A 21. sorszdmuU modositas kapcsan a teriletre olyan el6irdsok kerilnek megfogalmazasra, melyek a
klimavaltozasnak fokozottan kitett terlletek dvezetében felsorolt szempontok szerint elésegitik a
klimavaltozas mérséklését. (Megj.: A 21. sorszdmu mddositds a folyamatban [évé telepilésrendezési
eszk6zok eseti modositdsa (Hernad, kiilterilet 06/87-88 hrsz.-u telkekbdl alld telekcsoport tervezett
fejlesztése) kapcsan keril meghatdrozdsra.)

A 22. sorszamu modositas soran Uj el6irasok nem kerilnek meghatarozasra, tekintettel arra, hogy
a_modositassal meghatarozott Uj épitési ovezet jelenlegi és tervezett elbirasai régzitik a
létesitendé minimalis zoldfelGleti aranyokat, tovabba azok kialakitasa kapcsan a TKR elGirasait
sziikséges figyelembe venni.
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2. RENDELETTERVEZET

Hernad Nagykozség Onkormanyzat Képvisels-testiletének
...[2025.(....) 6nk. rendelete
Hernad Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
9/2020. (VIII. 10.) 6nkormanyzati rendelet mddositasarol

Hernad Nagykdzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete

a) a telepUlésfejlesztési és telepilésrendezési feladat részeként a helyi telepilésrendezési és épitési
kovetelmények meghatarozasa és ennek keretében az épitményekben létesitheté rendeltetések
korének a megallapitasa érdekében,

b) az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szo6lo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében és a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény
225.§ (1) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a telepUléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 69. §(1) bekezdés szerinti eljarasban, annak
11. szamu mellékletében megjeldlt véleményezési jogkorben eljarod szervek, és az érintett terileti és
telepUlési onkormanyzatok, illetve a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint a partnerek
véleményének kikérésével az alabbi rendeletet alkotja:

1.§
Hernad Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 9/2020. (VIII. 10.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovébbiakban: HESZ) 11.§ (2) bekezdésének helyébe az alabbi (2) bekezdés Iép:
az Ovezetekre meghatarozott ,kialakithato telek legkisebb terilete” elSirast nem kell
figyelembe venni

a) a tervezett szabalyozasi vonallal és épitési bvezethatarral, Ovezethatarral meghatarozott
telekalakitas soran.

b) a kdzmUellatast szolgald mérndki épitmények, mditargyak elhelyezését biztosito -
mUszakilag szUkséges méret( telkek - kialakitasa soran.

c) maganut telekalakitasa soran a HESZ 18.§ - aban foglalt eléirdsok figyelembevétele
mellett.”

2.§
A HESZ 11.§-a kiegészil az alabbi (3) — (5) bekezdésekkel:
.(3) A telekalakitas jelen, 11.§ - 4ban meghatarozott szabalyait és a HESZ telekalakitast is
meghatarozo egyedi szabalyait egyUttesen kell alkalmazni.

(4) A telepUlés teriletén belUl telekalakitas kizardlag ugy végezhetd, hogy az Ujonnan
kialakitasra kerilé telek terllete az épitési Ovezetére, Ovezetére meghatarozott
rendeltetésének megfelelé hasznalatra alkalmas legyen, tovabba alakja, terjedelme,
beépitettsége és beépithetésége ne korlatozza a szomszédos ingatlanok hasznalatat,
beépitését, illetve a kozterllethez vagy maganuthoz valéd kozvetlen csatlakozdsa és
kdzmivel torténd ellatasa biztositott vagy biztosithato legyen.

(5) A kialakult és beépitéssel rendelkezd épitési telkeket érinté telekegyesités, telekhatar-
rendezés, telekfelosztas soran az épitési dvezetre, Ovezetre meghatarozott ,kialakithato
épitési telek/telek legkisebb terilete” szabalyozdtdl 10%-0s mértékben el lehet térni.”
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3.
AHESZ 18.§ (1) — (3) bekezdéseinek helyébe az alabbi (1) - (3) bekezdések lépnek:
+(1) A telepUlés igazgatasi teriletén, amennyiben a mar beépitett épités telek kialakult
allapota szerinti épulet épitési helyen kivil helyezkedik el, vagy tulldg, az épulet
fenntarthatd — az épilet kubaturajan belul allagmegovas, felvjitas végezhetd — és jelen
rendelet szerint megallapitott épitési helyen belil bovitheté. Ezen elbirds a rendelet
hatalyba lépése ota végzett épitési tevékenységek esetében is alkalmazhato.

(2) Atelepilésteriletén - a fekvo telek kivételével, és amennyiben az épitési 6vezeti, Gvezeti
el6iras masképp nem rendelkezik és— Uj épllet épitése esetén, az elékerti épitési hatarvonal
az adott épitési telek mellett két oldalrol elhelyezked6 két-két telek kialakult elékertje altal
meghatarozott savba kell hogy keriljon a telepilésképi illeszkedés biztositasaval, a
szomszédos telkek beépitésének a hianyaban, az elékerti épitési hatarvonal a kapcsolddd Ut
telekszélességének felezévonalatol mért 11,0 méteres és az épitési telek homlokvonalatol
mért 10,0 méteres parhuzamos altal meghatarozott savba kell hogy keriljon, a
telepulésképi illeszkedés biztositasaval, de a jelen rendelkezés hatalybalépést kdvetden
épilé épiletek esetében legalabb 5,0 méter, az alabbi terileteken:

a) Akacfa utca, Deak Ferenc utca, Fehér utca, Kis utca és Pet6fi utcak mentén,

b) F6 utca mentén a Kdztarsasag Ut (256 hrsz.) és a Dézsa Gyorgy utca (796 hrsz.), valamint
Orkény kozigazgatasi hatara és a Petéfi utca (22 és 530 hrsz. kdzotti szakaszon

c) Gydni utca mentén a Petdfi Sandor utca (0128 hrsz.) és a Kossuth L. utca (95 hrsz.) kozotti
szakaszon,

d) Gyoni utca déli oldaldn a Kossuth L. utca (95 hrsz.) és az Ady Endre utca (152/30 hrsz.)
kozotti szakaszon,

e) Kossuth L. utca mentén az Iskola Ut (083/2 hrsz.) és a Sz6I6 utca (97/16 hrsz.) kozotti
szakaszon,

f) Kossuth L. utca déli oldalan a Sz6l6 utca (97/26 hrsz.) és a 97/6 hrsz.-U foldut kozotti
szakaszon.

(3) A telepilés teriletén a HESZ 18.§ (2) és (14) bekezdésének a figyelembevételével, az
el8kert kialakitdsara az OTEK vonatkozo el8irasai a mértékaddk minden olyan esetben, ahol
jelen rendelet ettdl eltér6 kovetelményt nem hataroz meg. Amennyiben az el6kert
meghatarozasakor az OTEK szerinti kialakult llapot a mértékadd, a kialakult allapot alatt
az adott épitési telek mellett két oldalrdl szomszédos épitési telkek elSkertjeit érthetdk, az
el6kerti épitési hatarvonalnak ezen el6kertek altal meghatarozott sdvba kell kerilnie, a
telepulésképiilleszkedés biztositasaval.”

4.§
A HESZ 18.§ (5) bekezdésének helyébe az alabbi (5) bekezdés Iép:
»(5) Oldalhataron allo beépitési mdd esetén az épitési telek

a) egyik oldalkerti épitési hatarvonala vonatkozasaban az elhelyezendd Uj épiletet az
oldalsé telekhatartdl mért legalabb 0,6 m, legfeljebb 1,5 m tavolsagra kell elhelyezni,
kivéve ha a kialakult — foldhivatali alapadatokon szerepl6 épulet - allapot ettdl eltér,
ebben az esetben amennyiben telepilésképiilleszkedés azt indokolja az oldalkerti épitési
hatarvonal a kialakult allapot szerint meghatarozhato, amennyiben az a szomszédos
telkek épitési jogait nem korlatozza.

b) a szemkozti oldalkerti épitési hatdrvonal az OTEK szerint hatarozhaté meg, kivéve ha a
kialakult — foldhivatali alapadatokon szerepld épilet - allapot ettdl eltér, ebben az
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esetben amennyiben telepilésképi illeszkedés azt indokolja az oldalkerti épitési
hatarvonal a kialakult allapot szerint meghatarozhato, amennyiben az a szomszédos
telkek épitési jogait nem korlatozza.

5.§
A HESZ 18.§-a kiegészil az alabbi (13) — (14) bekezdésekkel:
.(13) Az épitési Ovezetek épitési telkén, amennyiben az 6vezeti elSirds azt lehetdvé teszi, az
eléirt oldalhataros beépités esetén a szabadon &llé beépitési mod is alkalmazhaté a HESZ
erre vonatkozo egyedi el6irdsainak a betartdsa mellett.

(14) A kilterileti onkormanyzati utak - mezd- és erd6gazdasagi Uzemi utak, dil6utak-
esetén, ha az épitési Ovezeti, Ovezeti elSiras masképp nem rendelkezik, a kdzvetlendl
szomszédos Ut telekszélességének tengelyétdl szamitott 8-8 m-en belGl mitargy
kivételével épilet és egyéb épitmény nem helyezhet6 el.”

6.§
A HESZ 34.§ (3) bekezdése helyébe az aldbbi (3) bekezdés lép:
»(3) A gazdasagi terUletek épitési Ovezeteiben az el6kert 10 méter a 18.§ (14) bekezdésében
meghatarozott eldirds betartasaval, az oldalkert 6 méter, a hatsdkert 10 méter.”

7-§
A HESZ kiegészil az aldbbi 35/A.§ -sal:
#35/A.§ (1) A Gksz-1 jel( épitési dvezetben a kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld,
kereskedelem, szolgaltatd, gazdasagi tevékenységi célu és raktar rendeltetési épitmények
helyezhetdk el, illetve az ezen rendeltetések rendeltetésszer( hasznalatat biztosito és
kiszolgalo tovabbi rendeltetések.

(2) A Gksz-1 jel( épitési 6vezet beépitési paraméterei:

a) Beépitési mod: Szabadonallé

b) Az épitési telek legkisebb terilete (m?): 5000

c) Az épitési telek kialakithato legkisebb szélessége: 25 m

d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%): 40

e) A szint alatti beépitettség legnagyobb mértéke (%): 60

f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiletmagassag (m): 12,5

g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfelUleti arany (%): 25

h) A kdzmGellatas mértéke: teljes, de ideiglenesen kozmU{pdtlé alkalmazhatd
(4) A Gksz-1jel( épitési 6vezetben

a) fé rendeltetési épilet és a f6 rendeltetést kiszolgald épilet helyezhet6 el. Az épiletekben
az (1) bekezdés szerint rendeltetések vegyesen is elhelyezhetdk, a rendeltetési egységszam
korlatozasa nélkul.

b) az épitési telken tobb 6nalld épilet is elhelyezhetd.

d) 6nall6 lakd rendeltetésy épilet nem helyezheté el, de a gazdasagi tevékenységi célu
épuleten belUl a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara telkenként legfeljebb 2
darab szolgald lakas kialakithatd.

e) a telken belUl kotelezden kialakitandd legkisebb zoldfelUleti arany 30%-an haromszintd
névényallomany alakitandd ki a TKR el&irasainak figyelembevételével.
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f) a biztonsdgos kozlekedés érdekében a telek homlokvonalan telepitendd kerités a
kozterileti telekhatarral parhuzamosan a telken belUl is elhelyezhetd.”

AHESZ

a)
b)
Q)
d)
e)
f)

h)
i)

)

)

8.§

18.§ (4) bekezdésében a ,értékeket” szovegrész helyébe a ,kovetelményt”,

18.§ (11) bekezdésében a ,az Etv. 30/A. § (3) bekezdés b) pont” szévegrész helyébe a ,a Méptuv.
92.§ (4) bekezdés c) pont”,

24.§ (1) bekezdés b) pontjaban a ,telek” szovegrész helyébe az ,épitési telek”,

25.§ (1) bekezdés b) pontjaban a ,telek” szovegrész helyébe az ,épitési telek”,

26.§ (1) bekezdés b) pontjaban a ,telek” szovegrész helyébe az ,épitési telek”,

27.§ (1) bekezdés b) pontjaban a ,telek” szovegrész helyébe az ,épitési telek”,

28.§ (1) bekezdés b) pontjaban a ,telek” szovegrész helyébe az ,épitési telek”,

31.§ (1) bekezdés b) pontjaban a ,Az épitési telek” szovegrész helyébe az , A kialakithato épitési
telek”,

32.§(2) bekezdés b) pontjaban a Az épitésitelek” szovegrész helyébe az , A kialakithato épitési
telek”,

34.§ (5) bekezdésében a ,Az épitési Gvezetekben” szovegrész helyébe az ,Az épitési
ovezetekben —amennyiben az 6vezeti elGiras masképp nem rendelkezik - “,

35.§ (1) bekezdés b) pontjaban a ,Az épitésitelek” szovegrész helyébe az , A kialakithato épitési
telek”,

36.§ (1) bekezdés b) pontjaban a ,Az épitési telek” szévegrész helyébe az ,A kialakithato épitési
telek”,

telek”,

39.§ (1) bekezdés b) pontjaban a ,Az épitési telek” szévegrész helyébe az ,A kialakithato épitési
telek”,

telek”,

56.§ (1) bekezdés a) pontjaban a , A kialakithato legkisebb telekméret” szovegrész helyébe az
»A kialakithato telek legkisebb terilete”,

57.§ (1) bekezdés a) pontjaban a , A kialakithatd legkisebb telekméret” szovegrész helyébe az
»A kialakithato telek legkisebb terilete”

szoveg lép.

9-§

Hatalyat veszti a HESZ

a)
b)
@)

23.§ (3) bekezdése,
29.§ (4) bekezdése
41.§ (5) bekezdése

10.§

A HESZ 1. mellékletét képez6 SZT-A jel( szabalyozasi tervlap e rendelet 1. mellékletét képezé SZT-A
jelU szabalyozasi tervlap szerint modosul.

11.§
Zaro rendelkezések
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(2) Arendelet a kihirdetését kdvetd napon lép hatalyba.

(2) Arendelet elSirdsait a hatalybalépését kovetden inditott Ugyekben kell alkalmazni.

Hernad, 2025.

Polgarmester Jegyz6
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A...[2025. (........ ) onk. rendelet 1. melléklete

modositott SZT-A jelli szabalyozasi tervlap részlete

94

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

== mm  modositas terileti hatalya
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Az SZT-A jeli szabdlyozasi tervlap mdédositdasat tartalmazd oldal — a kénnyebb értelmezhetdség kedvéért
—a vonatkozé mddositd tervlap kivonatdt tartalmazza, a modositdssal egybeszerkesztett szabalyozdsi
tervlap a kévetkezd oldalon keriil bemutatasra.
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V. MELLEKLETEK

85/2024. (1X. 30.) ES 57/2025. (lll. 31.) KT. HATAROZATOK

LA

Hernad Nagykozség Onkormanyzata

KIVONAT

Késziilt: Hernad Nagykdzség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 2024. szeptember 30-an

megtartott tilése jegyzOkonyvébol

Kihagyva a kihagyandok!

»A képviseld-testiilet jelen Iévé 6 tagja 6 igen, O nem, 0 tartézkodds szavazattal, az

alabbi hatdrozatot hozta;
85/2024. (IX.30) képviselo-testiileti hatarozat

Hernad Nagykozség Onkorményzat Képviselé-testiilete a hatalyos telepiilésrendezési
eszk6z0k modositésat tartja sziikségesnek és ezzel dsszefliggésben a telepiiléstervek
tartalmércl,  elkészitésének és  elfogaddsanak  rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet (TTr.) 59. § (2) bekezdés figyelembevételével, a telepiilés fenntarthatd

fejlesztése érdekében az alabbiakrol dont:

a) a hatilyos telepiilésrendezési eszkizok médositasa indokolt Hernad 1957 hrsz-u

ingatlan Gip épitési Gvezetb6l Gksz épitési vezetbe soroldsa tekintetében.

b) Hernad kozigazgatési teriiletén, kiemelt fejlesztési és egyben valtozdsra kijelolt
teriiletté nyilvinitja az a) pontban szerepld telkeket, illetve az ezen telkek

Jogszabdlyoknak megfelelé telepiilésrendezéséhez szitkséges telkek teriiletét.

Hernad Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete jelen dontésével meghatalmazza
a Polgarmestert a fentiek szerint meghatarozott, a hatalyban 1évé telepiilésrendezési
eszkdzok modositdsaval kapesolatban a telepiilésrendezési szerzédés megkotésével, a

szikséges  telepiilésrendezési  eljarasok  és  egyeztetések  lefolytatasaval,

telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatok ellétdsaval, valamint az eljaras teljes

szakasza alatt Herndd Nagykizség Onkorményzat képviseletével.

Hatéridé: oktober 30.
Felel6s: polgarmester, jegyz6

Kmf.

Zsirosne dr. Pallaga Méria s.k. Arva Szilvia s.k.
polgarmester jegyzd”

A kiadmany hiteléii:-

Ar e \,' R

Hernad, 202,4 IOp
(A

;'hu. ( C‘
Arva Szﬂw.a'
jegyzo \

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530
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Hernad Nagykozség Onkorminyzata
KIVONAT

Késziilt: Herndd Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2025. marcius 31-én
megtartott {ilése jegyzékonyvebal

Kihagyva a kihagyandok!

A képviselo-testiilet jelen 1évd 6 tagja 6 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal az

alabbi hatarozatot hozta:
57/2025. (111.31.) képviseld-testiileti hatirozat

Hermnad Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy dontdtt, hogy a

85/2024.(1X.30.) képviseld-testiileti hatarozatat az alabbiak szerint moédositja:

Hernad Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozOk modositasat tartja szilkségesnek ¢s ezzel dsszefiiggésben a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének ¢és  elfogadasanak  rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet (TTr.) 59. § (2) bekezdés figyelembevételével, a telepiilés fenntarthato

fejlesztése érdekében az alabbiakrol dont:

a) a hatalyos telepiilésrendezési eszkozik modositasa indokolt

aa) Herndd 1957 hrsz-0 ingatlan Gip ¢épitési dvezetbdl Gksz épitési dvezetbe soroldsa

tekintetében;

bb) Hernad helyi épitési szabalyzatdban meghatarozott épitési hely szabalyozasra és

telekalakitasra vonatkozo eléirasok tekintetében.

b) Hemad kozigazgatasi teriiletén, kiemelt fejlesztési és egyben valtozasra kijelolt
teriiletté nyilvanitja az a) pontban szereplé telkeket, illetve az ezen telkek

jogszabalyoknak megfeleld telepiilésrendezéséhez sziikséges telkek teriiletét.

¢) az a) pont szerinti modositasok soran (j beépitésre szant teriilet kijelolése nem

torténik,
d) afbépitészi feljegyzést a melléklet szerinti tartalommal elfogadija.

Hernad Nagykdzség Onkormanyzat Képviseld-testiilete jelen dontésével meghatalmazza
a Polgarmestert a fentick szerint meghatarozott, a hatalyban 1évé telepiilésrendezési
eszkozok modositasaval kapcesolatban a telepiilésrendezési szerzédés megkotésével, a

sziikséges  teleplilésrendezési  eljarasok  és  egyeztetések  lefolytatasaval,

telepiilésfejlesztési ¢s telepiilésrendezési feladatok ellatasaval, valamint az cljaras teljes

szakasza alatt Herndd Nagykizség Onkorményzat képviseletével.

Hatarido: azonnal
Felelos: polgarmester, jegyz6

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
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Hatarido: azonnal

Felelds: ----
Kmf.
Zsirosné dr. Pallaga Maria s k. Arva Szilvia sk.
polgarmester jegyzd”
A kiadmany hiteléiil:

Hernad, 2025. 04. 08.

Arva Szilvia
Jegyzb

APERTE STUDIO
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Feljegyzés
Hernad telepiilésrendezési eszkizeinek eseti modositasa 3 témaban
a 1957 hrsz-ii telek és kornyezetének szabdlyozisa, valamint a HESZ, egyes elGirasainak
modositisa

a Megalapozo Vizsgalat és Alatamaszto javaslat tartalmarol

Jelen feljegyzés a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.)
Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdése alapjan késziilt, a tervezetrol ¢és annak tartalmi elemeinek
elozetes tamogatasarol szolo .../2025. (.... ....) sz. KépviselG-testiileti hatarozat melléklete.

A telepiilésrendezési eszkdz modositasahoz sziikséges Megalapozo vizsgalat és Alatamaszto
javaslat kidolgozandd tar[alma: ) ] o i
I. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT

1. A modositassal érintett teriiletek

2. Altalénos telepiilésrendezési szempontu vizsgélatok
2.1. Kozlekedési halozat
2.2. Kozmiuellatas
2.3. Orokségvédelmi és régészeti elemek
2.4. Kornyezetvédelem
2.5. T4jrendezés ¢s zoldfelileti-rendszer
3. A tervezett fejlesztés bemutatisa

4. Telepiiléstejlesztési, telepiilésrendezési s telepiiléskép-védelmi dokumentumok
vonatkozd megallapitdsai és modositasuk javaslata

98

5. A teriiletrendezési tervekkel vald dsszhang igazolasa

A telepiilésrendezési eszkdzok eseti modositasahoz a teriiletrendezési dsszhang igazolast, a
telepiilésrendezési vizsgalatot, illetve az aldtimasztd javaslatot az adott rendezési feladatnak
megfeleld részletezettséggel és tartalmi mélységben kell kidolgozni. Az egyes szakdgi
munkarészek abban az esetben, ha azok elkészitését a rendezési feladat végrehajtisa nem
indokolja, elhagyhatok.

A kidolgozasra keriil6 megalapozo vizsgalat és alatimaszto javaslat tekintetében a hatilyos
telepiilésrendezési eszkozok és ezek modositasainak meglapozo vizsgalati és alatamaszto
javaslati munkarészei felhasznalhatok, azokat ismételten nem kell bemutatni, hivatkozni és
dokumentalni. Azok kiegészitése csak a kidolgozandé tartalomra vonatkozoan sziikséges, a
rendezési feladatnak megfeleld tartalommal és tartalmi mélységben.

Hernad, 2025...

telepiilési foépitész

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530
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2.

E-HITELES TULAJDONI LAP - TELJES MASOLAT

Elektronikusan

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21. Oldal: L/s

E-hiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelés szam:254157/4/2025

2025.02.20
AD Szektor : 61
Belteriilet 1957 helyrajzi szdm
2376 HERNAD Varadi at 2.
LRESZ
Féldrészlet terllete valtozas eldtt: 13236 (m2) torld hatarozat:10410/2007.05.25
1. ARz ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jév. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett telephely 0 1.3236 0.00
ILRESZ

# tulajdoni hanyad: 1/1 t&rlé hatarozat: 44155/2003.11.11

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 32351/2002/2000.11.22
t6rld hatdrozat: 44155/2003.11.11
eredeti hatédrozat: 33962/1998.04.01
Jjogeim: részardny kiadds 33962/1998.04.01
jogallas: tulajdonos
név : Trenyik Zoltén
sz.név: Trenyik Zeoltén
sziil. : 1974
a.név : Horvadth Ilona
cim : 1135 BUDAPEST Reitter Ferenc utca 99. l.em. 16. ajtd

#™tulajdoni hanyad: 1/1 tdrlé hatarozat: 36416/2004(2003.12.01)

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 44155/2003.11.11
tdrld hatdrozat: 36416/2004(2003.12.01)
eredeti hatarozat: 32351/2002/2000.11.22
jogcim: részardny kiadads tulajdoni hanyad: 8216/13236 33962/1998.04.01
jogcim: csere tulajdoni hényad: 5020/13236
Jogallas: tulajdonos
név : Trenyik Zoltéan
sz.név: Trenyik Zoltan
sziil, : 1974
a.név : Horvath Ilona
cim : 1135 BUDAPEST Reitter Ferenc utca 99. l.em. 16. ajtéd

tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 36416/2004(2003.12.01
jogeim: adasvétel

jogallas: tulajdonos

nav : Csontos Mihaly

sz.név: Csontos Mih&ly

sziil. 4 1963

a.név : Pal Maria

cim : 2370 DRBAS Cimer utca 2

NLRESZ
Folytatas a kiovetkezd lapon

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. Ill.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21. Oldal: 275
Erhiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelés szam:254157/4/2025
2025.02.20

ip Szektor : 61
Belteriilet 1957 helyrajzi szim

Folvtatis az elozd laprol
ILRESZ

1. bejegyzd hatérozat, érkezési idé: 32351/2002/2000.11.22

0Onallé széveges bejegyzés az &rkényi 0262/30 hrsz-u ingatlan kdzséghatar Atcsatoldsabél és
belterliletbe csatolasabél alakult.

2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 44155/2003.11.11

Onallé sziveges bejegyzés az ingatlan hatdrvonalanak modositasa a teriilet valtozatlanul
hagyisa mellett feltuntetésre kertlt.

3. bejegyz® hatarozat, érkezési idd: 10410/2007.05.25

Onallé szdveges bejegyzés a féldrészlet mivelési aga szantorél - telephely megnevezésid -
kivettre valtozott.

#bejeqyzd hatdrozat, érkezési ids: 41801/2007.08.31 100
to6rld hatdrozat: 41235/2010.07.06
Keretbiztositéki jelzdlogjog 90 000 000 FT,azaz kilencvenmillié FT erejéig.
(egyéb hitel).

jogosult:
név: BUDAPEST HITEL- ES FEJLESZTESI BANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG térzsszam:
10196445
cim  : 1138 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 193.

¥ pejegyzd hatarozat, érkezési ids: 41801/2007.08.31
torld hatarozat: 41235/2010.07.06
Eldovasarlasi jog

jogosult:
név: BUDAPEST HITEL- ES FEJLESZTESI BANK ZARTKORUEN MOKODO RESZVENYTARSASAG térzsszam:
10196445
cim : 1138 BUDAPEST XIII.KER. Vaci Gt 193.

¢ bejegyzd hatdrozat, érkezési ids: 37775/2008.05.30
térld hatédrozat: 38357/2008.06.10
Végrehajtasi jog 1 383 602 FT,azaz egymillidé-haromszaznyolcvanharomezer-hatszazkettd FT és
jarulékai erejéig

8557323694,

jogosult:
név: ADO- ES PENZUGYT ELLENORZESI HIVATAL tdrzsszam: 15303086
cim : 1054 BUDAPEST Széchenyi utca 2

Folytatas a kivetkezo lapon

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21. Oldal: 3/5

Erhiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelés szam:254157/4/2025
2025.02.20

ip Szektor : 61
Belteriilet 1957 helyrajzi szim

Folvtatas az eldzd laprol

NLRESZ
# bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 40972/2010.06.30

térld hatarozat: 39704/2011.

Jelzalegjog 35 000 000 FT,azaz harmincttmillié FT és jarulékai erejéig
(egyéb hitel).
jogosult:

név: ORKENYT TAKAREKSZOVETKEZET torzsszém: 10045167

cim : 2377 ORKENY Kossuth Lajos utca 34/A

07

20

& bejegyzd hatéarozat, érkezési idé: 40972/2010.06.30

toérld hatdrozat: 33001/2012.

vételi jog  2015.06.27-ig
jogosult:
név: ORKENYI TAKAREKSZOVETKEZET torzsszam: 10045167
cim : 2377 ORKENY Kossuth Lajos utca 34/A

02.

13

Gf-bejegyzé hatarozat, érkezési idd: 40972/2010.06.30

torld hatdrozat: 39690/2014.

Jelzalogjog 40 000 000 FT,azaz negyvenmillié FT és jarulékai erejéig .
(egyéb hitel).
jogosult:

név: ORKENYI TAKAREKSZOVETKEZET térzsszam: 10045167

cim : 2377 ORKENY Kossuth Lajos utca 34/A

08.

18

#07 bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 40972/2010.06.30

térld hatarozat: 39690/2014.

Vételi jog  2015.06.27-ig
jogosult:
név: ORKENYI TAKAREKSZOVETKEZET térzsszam: 10045167
cim : 2377 ORKENY Kossuth Lajos utca 34/A

08.

18

#T7 bejegyz® hatarozat, érkezési idd: 39704/2011.07.20

térld hatarozat: 39704/4/2011.

Onallé széveges bejegyzés jelzdlogjog bejegyzésére irdnyuld kérelmének elutasitésa.

jogosult:
név: ORKENYI TAKAREKSZOVETKEZET térzsszéam: 10045167
cim : 2377 ORKENY Kossuth Lajos utca 34/A

07.

20

12. bejegyzd hatarozat, érkezési iddé: 51019/2011.12.09

Vezetékjog
VMB-212/2011. engedély szadmi vezeték javadra a vazrajz szerinti 102 m2 teriletnagysagra.
jogosult:

név: MVM DEMASZ ARAMHALOZATI KFT. torzsszam: 13792679

cim : 6724 SEZEGED Pulz utca 44.

Folvtatas a kivetkezd lapon

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

101



Hernad TRE eseti modositasa 3 témaban: a 1957 hrsz-U telek és kornyezetének szabalyozasa

és a HESZ egyes el8irasainak modositasa

zaro szakasz dokumentuma

Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21. Oldal: 4/5

Erhiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelés szam:254157/4/2025
2025.02.20

ip Szektor : 61
Belteriilet 1957 helyrajzi szim

Folvtatas az eldzd laprol

NLRESZ
#77 bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 33001/2012.02.13

térld hatérozat: 396%90/2014.

Jelzalegjog 35 000 000 FT,azaz harmincttmillié FT és jarulékai erejéig

(egyéb hitel, egyetemlegesen terheli a hernadi 1942/a, 1946/2, 1942 hrsz-u ingatlanokat).

jogosult:
név: ORKENYT TAKAREKSZOVETKEZET torzsszém: 10045167
cim : 2377 ORKENY Kossuth Lajos utca 34/A

08.

18

#77 bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 33001/2012.02.13

toérld hatdrozat: 39690/2014.

Vételi jog 2016.07.17-ig

jogosult:
név: ORKENYI TAKAREKSZOVETKEZET torzsszam: 10045167
cim : 2377 ORKENY Kossuth Lajos utca 34/A

08.

18

- bejegyz& hatarozat, érkezési idd: 40661/2012.07.19

torld hatdrozat: 39690/2014.

Jelzélegjog 35 000 000 FT,azaz harminettmillié FT és jarulékai erejéig
(egyéb hitel).
jogosult:

név: ORKENYI TAKAREKSZOVETKEZET t&rzsszam: 10045167

cim : 2377 ORKENY Kossuth Lajos utca 34/A

08.

18

#87 bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 40661/2012.07.19

térld hatarozat: 39690/2014.

Vételi jog 2017.07.17-ig
jogosult:
név: ORKENYI TAKAREKSZOVETKEZET térzsszam: 10045167
cim : 2377 ORKENY Kossuth Lajos utca 34/A

08.

18

#77 bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 40100/2013.08.12

térld hatdrozat: 42063/2018.

Keretbiztositéki jelzaleocgjog 50 000 000 FT,azaz otvenmillid FT erejéig.
Egyetemlegesen terheli a hernddi 1942/4 és az 1942 hrsz-0 ingatlanokat (egyéb kodlcsén).
jogosult:

név: ORKENYI TAKAREKSZOVETKEZET térzsszdam: 10045167

cim : 2377 ORKENY Kossuth Lajos utca 34/A

10.

03

- bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 39690/2014.08.18

torld hatdrozat: 34954/2017/2016.

Jelzalogjog 35 000 000 FT,azaz harmincdtmillié FT és jarulékail erejéig .

08.

(Személyes adds: Schon-Bau Kft., FEgyetemlegesen terheli a hernddi 1942/A és az 1942 hrsz-u

ingatlanckat, egyéb k&lcson).

jogosult:
név: ORKENYI TAKAREKSZOVETKEZET térzsszam: 10045167
cim : 2377 ORKENY Kossuth Lajos utca 34/A

31

Folytatas a kivetkezd lapon
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21. Oldal: 573
Erhiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelés szam:254157/4/2025
2025.02.20

ip Szektor : 61
Belteriilet 1957 helyrajzi szim

Folvtatas az eldzd laprol

NLRESZ
#97 bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 39690/2014.08.18

térld hatarozat: 34954/2017/2016.08.31
Elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzett jelzdlog biztositéasira
utalds: III/18.

jogosult:
név: ORKENYI TAKAREKSZOVETKEZET térzsszam: 10045167
cim : 2377 ORKENY Kossuth Lajos utca 34/A

#" bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 35808/2017/2016.11.02
torld hatdrozat: 33715/2018.03.14
Jelzdlogjog 38 052 000 FT,azaz harmincnyolcmillié-&tvenkétezer FT és jarulékal erejéig .
(Egyetemlegesen terheli a Dabas 183/3 és a Dabas 3995/1 hrsz-0 ingatlanokat, lakéscéla

koleson) .

jogosult:
név: ORKENYT TAKAREKSZOVETKEZET torzsszam: 10045167
cim : 2377 ORKENY Kossuth Lajos utca 34/A

#T7 bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 35808/2017/2016.11.02
térld hatédrozat: 33715/2018.03.14
Elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzett jelzdlog biztositdsara
utalds: III/20.

Jjogosult:
név: ORKENYI TAKAREKSZOVETKEZET térzsszam: 10045167
cim  : 2377 ORKENY Kossuth Lajos utca 34/A

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepl®d adatokkal. A szemle masolat a fennallé bejegyzéseket,
a teljes masoclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejfi dekumentumnak.

TULAJ DONI LAP VEGE
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3. KORNYEZETIVIZSGALAT SZUKSEGESSEGE

Hivatkozassal az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.) sz. Korm.
rendelet 1.§ (3) a) bekezdésére az Onkormanyzatdnak a telepUlésrendezési eszkozeinek eseti
modositasa kapcsan, annak varhatd kdrnyezeti hatas jelentéségének és egyben a kdrnyezeti vizsgalat
elkészitésének szikségességének eldontése kapcsan az érintett allamigazgatasi szervek megkeresésre
kerUltek. Az alabbi tablazat a beérkezett vélemények Osszefoglaldja a kdornyezeti vizsgalati eljaras

lefolytatasanak szikségességérdl:

ALLAMIGAZGATASI SZERV MEGNEVE-

ZESE KELTEZES

KORNYEZETI VIZSGALATI ELJARAS SZUK-
SEGESSEGE

1. | PVKH Allami Féépitészi Iroda 2025.03.26.

LAz épitett kornyezet védelmét illetéen kor-
nyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjuk

szikségesnek.”

HVKH Agrarigyi Féosztaly Erdéfel-

Ugyeleti Osztaly 2025.03.28.

#A vizsgalt tevékenység (modositas) erdé
igénybevételével nem jar, igy az erd6kre gya-
korolt kozvetett hatasa nincs.

... a kérnyezeti vizsgalattal kapcsolatos elja-
rast az erdészeti hatésag nem tartja sziksé-
gesnek.”

PVKH Epitésiigyi és Ordkségvédelmi

3- F8osztaly Orokségvédelmi Osztaly 2025.03.28.

u-..kozhiteles 6rokségvédelmi nyilvantartas ak-
tudlis adatai alapjan mUemléket, mUemléki
kornyezetet, régészeti lel6helyet kozvetlendl
nem érint. Erre valo tekintettel osztalyom jelen
modositasokat orokségvédelmi szempontbdl
nem kifogasolja, kérnyezeti vizsgalat elkészi-
tését oOrokségvédelmi szempontbdél nem
tartja szilkségesnek.”

PVKH Elelmiszerlanc-biztonsagi, Al-
4. lategészségigyi, Novény- és Talajve- 2025. 03.
delmi Féosztaly

LA talaj minéséqi védelme szempontjabdl a
fentiek betartasa mellett nem tartom sziUksé-
gesnek kornyezeti hatasvizsgalat készité-
S_ét.”

Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgato-

... taj- és természetvédelmi szempontbdl kor-

7 Ko6zegészséglgyi Osztaly I.

5. sag 2025.03.31. nyezeti vizsgalat készitését nem tartja szik-
ségesnek.”
Nem,zet' '_"é[’egéSZSégﬁgy' és Gyogy- ,...rendezési célok tekintetében nem azonosi-
Sz,erejsfet,' K°ZP,°'Tt, tottunk olyan elképzelést, melynek kémiai biz-
Kémiai Biztonsagi és Kompetens Ha- - O L T
6. téshgi Féosztaly 2025.04.01. tonsagi szempontbol kdzvetlen kdrnyezeti ha-
Kémiai Biztonsagi Kockéazatértékelési tasalenne, igy a kornyezeti vizsgalat elvégzé-
Osztaly sét nem tartjuk szilkségesnek.”
»...kOzegészséqigyi szempontbol a kornye-
zeti vizsgalat elvégzését nem tartja szilksé-
gesnek az alabbi feltételekkel:
i L i ... ivovizellatas és a szennyvizelvezetés biztosi-
BFKH Népegészséglgyi Féosztaly ; L
2025.04.03. | tasaszikséges.

...az Uzemelés soran a kérnyez6 lakdingatla-
noknal zaj-, rezgés- és levegdtisztasag-véde-
lem vonatkozasaban zavardhatast ne keltsen.

"
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JA telepllésen természetes gyogytényezd
8 BFKH Népegészségiigyi Féosztaly 202040 érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben
" | Kbzegészségigyi Osztaly I. 50493 | 3 BFKH véleményezési lehet6séggel nem
rendelkezik.”
.Az el6zetes tajékoztatasban foglaltak alapjan
. ] . ] a telepilésrendezési eszk6zok maodositasanak
PVKH Kornyezetvédelmi, Természet- i . PRy P P
, . ) \ A céljait tekintve elGrelathatdan jelentds kornye-
9. | védelmiés Hulladékgazdalkodasi Fé- 2025.04.03. . . . , . s
osztaly zeti hatas nem varhatd. A fentiek alapjan a Kor-
manyhivatal kérnyezeti vizsgalat elkészité-
sét nem tartja szikségesnek.”
ey s . »-..T€gészeti és miemlékvédelmi szempontbdl
BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi . .. .
10. Osztaly 2025.04.04. nem tartom szikségesnek kornyezeti érté-
kelés készitését.”

A beérkezett véleményekkel 6sszhangban Hernad Nagykozség Onkormanyzata a 62/2025. (IV. 28.) Kt.
hatarozataval Ugy dontott, hogy kornyezeti értékelés nem készil, kdrnyezeti vizsgalati eljards nem
kerul lefolytatasra.
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Hernad Nagykozség Onkormanyzata
2376 Hernad, Koztarsasag ut 47., onkormanyzat@hernad.hu; 29/374-122;
KRID azonosito: 658292965

Szam: 1468-3/2025

Ugyintézé: Hrumoé Rita Targy: Herndd  telepiilésrendezési  eszkézeinek  eseti
modositasa 3 témaban: a 1957 hrsz-u telek és kirnyezetének
szabilyozasa, valamint a HESZ egyes elGirasainak

modositasa - a_varhaté koérnyezeti hatas jelentdségének
elddntése

Tisztelt Véleményezo!

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005.(1.11.) sz. Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Korm. rendelet) 1. § (3) bekezdés a) pontjara hivatkozdssal kérem a tisztelt
kérnyezet védelmében illetékes kizigazgatasi szervet, hogy tajékoztatisom figyelembevételével
nyilatkozzon Hernad Telepiilésrendezési eszkizeinek lent ismertetett részteriiletét érinté eseti
moddositasaival dsszefiiggésben a modositis virhaté kornyezeti hatisinak jelentéségérol, és
egyben a kérnyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességérol.

Véleménye megalapozasahoz, a kérnyezeti hatés jelentdségének eldontése érdekében a Korm. rendelet
4. § (3) bekezdés értelmében, valamint a Korm. rendelet 2. sz. mellékletében foglalt szempontok
alapjan az alabbi tajékoztatast adom:

A  TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ESETI MODOSITASANAK FOBB
TARTALMA
Az 1. téma tekintetében a tervezési teriilet az 1957 hrsz.- telket magéba foglal6 telektomb.

A fejlesztés sordn gazdasagi céli beruhdzas megvaldsitasa tervezett az 1957 hrsz.-u telek teriiletén. Az
Onkormanyzat altal tamogatott fejlesztés soran, a Fejleszt6 elsésorban kereskedelmi, szolgaltaté céld
beruhdzast, mintegy 4000 m? alapteriileti nagysagu aruhaz és ahhoz tartozd mintegy 60 féréhelyes
személygépjarmli parkold létesitését kivanja megvalositani. A tervezés soran az érintett teriilet
teriiletfelhaszndlasanak és Ovezetének modositasa torténik a tervezett rendeltetésnek megfeleld
ujonnan bevezetésre keriilo épitési dvezet meghatarozasaval.



javasolt szerkezeti terviap modositdsanak részlete
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Google Earth légifelvétele a tervezési teriilet és a gazdasdgi teriiletfelhaszndldst teriiletek lehatéroldséval

A 2. és 3. téma tekintetében a tervezési teriilet a telepiilés teljes kozigazgatasi tertilete. A rendezési
feladat sordn a HESZ hatalyos épitési helyre és telekalakitésra vonatkoz eldirasainak a feliilvizsgélata
és moédositasa torténik az dnkormanyzati szandékoknak megfelelden.

2. téma: A HESZ el6-, oldal- és hatsokertre vonatkozo eléirasai tsbb modon keriiltek meghatarozasra.

Az eldirasok altalanos és egyedi épitési Ovezeti, Gvezeti eldirasként is megfogalmazasra
keriiltek, tovabba a 3. melléklet is szabalyozza egyes teriiletek elokertjének mértékét. Az
épitési helyre, beépitésre vonatkozé elirasok tébb helyen torténd szerepeltetése az el6-,
oldal- és hatsokert meghatarozasat nagy mértékben neheziti. Emellett a meghatarozott
elokert mértéke sok esetben nem felel meg kialakult allapotnak.

3. téma: Az elmult idészakban tortént jogszabalyvaltozasok okan a HESZ telekalakitdsra vonatkozé

eldirasai nem felelnek meg maradéktalanul a magasabb rendii jogszabalyoknak, tovabba a
kialakithato épitési telek/telek legkisebb teriilete szabalyozo elnevezésének korrekcidja is
szilkséges az altalanos eldirasok kiegészitése mellett, mely kiegészités az egyértelmiibb
telekalakitasi szabalyok meghatarozdsat szolgélja, a telekalakitasi eljarasok gordiilékenyebb
lefolytathatésaga érdekében.

A RENDEZES FO JELLEMZOI

A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa soran mind a Telepiilésszerkezeti Terv, mind a
Helyi Epitési Szabalyzat médositasa sziikséges.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil sor.

A rendezési szandékok nem gyakorolnak a kérnyezetre jelentds negativ hatast.

Az 1. téma altal érintett 1957 hrsz.-ut telek teriilete tdj- és természetvédelmi, kirnyezetvé-
delmi és orokségvédelmi elemeket nem érint.

A 2. és 3. téma alapvetden a hatalyos HESZ eléirdsainak modositasat és kiegészitését je-
lenti.



ATELEPULESRENDEZES KORNYEZETI HATASA

A tervezett telepiilésrendezési eszkézok modositasardl - a Korm. rendelet 2. szamu mellékletében
felsorolt szempontokra figyelemmel - kijelenthetd, hogy a hatdsok és a hatdsteriilet jellemzdi alapjan
nem okoznak jelentds valtozdst, a médositasi szandékok nem okoznak jelentds negativ kornyezeti
hatast.

A teleplilésrendezési eszkozok modositasa soran:

1. Atermészeti er6forras felhasznalasanak mértéke a telepiilésrendezési tervmodositas tekintetében
nem valtozik.

2. Ajelenlegi tevékenységek késdbbi megvalositasi lehetdségének a tevékenység telepitési helyére,
jellegére, méretére, miikodési feltételeire vonatkozdan nem korlatozddnak, azok fennmaradnak.

3. A hatdlyos tervekhez képest a fenntarthaté fejlédést a mddositisok nem akadélyozzak, a
szabalyozasai eldirasok tovabbra is tAmogatjak, erdsitik azt.

4. Ahatalyos jogszabalyok és a HESZ eldirasainak betartasaval, tudatos magatartés feltételezésével
a modositasok 0j kdrnyezeti problémaékat nem generalnak.

5. Atelepiilésrendezési tervmodositasi szandék nem akadalyozza, és nem korlatozza a kdrnyezettel
kapcsolatos kozosségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal
osszefliggo tervek, programok stb.) végrehajtasat.

6. A véarhato kornyezeti hatdsok iddtartama, gyakorisdga és bekovetkezésének valodsziniisége,
visszafordithatdsaga tekintetében a telepiilésrendezési eszk6z modositasokat illetden
a. nem adoédhatnak &ssze,

b. nem erésithetik egymast,

c. orszaghatdron 4t nem terjednek;

d. nem idéznek el6 olyan kérnyezeti véltozasokat, amelyek az emberi egészségre, a kérnyezetre
kockdzatot jelenthetnek.

7. A vérhaté kérnyezeti hatasok nagysagrendje és tertileti kiterjedése alapjan (f6ldrajzilag, illetve az
érintett lakossag szamat tekintve) értékes, védelemmel érintett teriiletet nem érint.

8. A telepiilésrendezési eszkdz mddositasaval érintett teriileten a kdrnyezetvédelmi hatarértékeket
elérd vagy azt meghalado igénybevételrol, kibocsatasrdl, illetve szennyezettségrol a telepiilésnek,
tervezoknek nincs tudomasa.

9. A viarhatd kornyezeti hatdsok a teleplilésrendezési tervezés és egyeztetés keretében is kelld
mértékben elére jelezhetdk és kezelhetk.

10. A terv altal megvalosuld elképzelések nem idéznek elé az emberi egészségre, kornyezetre
kockazatot jelentd hatasokat.

11. Atervezett szabalyozas megfelel a Magyarorszag és kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérdl
52016 2018. évi CXXXIX. torvénynek.

Té4jékoztatom, hogy kornyezeti értékelés elkészitését és kornyezeti vizsgilat lefolytatasat
onkormanyzatunk és a tervezet kidolgozdja nem tartja indokoltnak, mivel
o a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok elfogadiasahoz a teljes kozigazgatasi teriiletre
2020 évben kornyezeti értékelés késziilt;
o 1j beépitésre szant teriilet nem keriil kijel6lésre.

Kérem, fent jelzett megallapitasok tudomasul vételét. Kérem, amennyiben egyéb észrevétele van,
véleményét 10 napon beliil adja meg! Amennyiben megkeresésemre valaszt nem ad, ugy
tajékoztatasomat elfogadottnak tekintem.

Hernad, 2025. mércius 20.

Tisztelettel: < \?&(& l (’M

ZS:rosne
polgarmest‘ r




Melléklet:
1. ,Hernad telepiilésrendezési eszkozeinek eseti mddositasa 3 téméban: az 1957 hrsz.-0 telek és

kornyezetének szabalyozasa, valamint a HESZ egyes eldirasainak modositasa™ targyban a te-

lepiilésrendezési eszkdzdk modositasdhoz elkésziilt véleményezési szakasz dokumentuma
2. A véleményezési eljarasba bevonasra keriilo koryezet védelméért felelos szervek listaja

Kérnyezet védelméért felelGs szervek nem orszdagos hataskorii terv, illetve program esetén
(3. szamu melléklet a 2/2005. (. 11.) Korm. rendelethez)

a kérnyezetvédelemre kiterje-
déen
a kornyezetvédelmi hatdsag

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladék-
gazdalkoddsi FSosztaly

1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
zoldhatosag@pest.gov.hu

Krid: 201436115

természet- és tajvédelemre ki-
terjedéen

a nemzeti park igazgatésag és a
természetvédelmi hatdsag

Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag
1525 Budapest, Pf. 86.
dinpi@dinpi.hu

Krid: 711100335

kornyezet- és telepiilés-egész-
seéglgyre kiterjedéen

a kozegészségiigyi hatdskoré-
ben eljaroé févarosi és varmegyei
kormanyhivatal

Budapest Févaros Kormanyhivatala
Népegészségligyi Féosztaly

1550 Bp. Pf. 203.
kozegl@nfo.bfkh.gov.hu

Krid: 427094958

felszini és a felszin alatti vizek
min&ségi és mennyiségi védel-
mére kiterjeden:

a vizvédelmi és vizligyi hatosag;

Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Tizvédelmi és Iparbiztonsagi Hatosagi Foosztaly Tiiz-
védelmi, Iparbiztonsagi, Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly
1149 Budapest, Mogyorddi ut 43.
tiv.hatosag@pest.gov.hu

Krid: 622343718

a hulladékgazdalkodasra kiterje-
déen: az illetékes hulladékgaz-
dalkodasi hatosag.

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és

Hulladékgazdalkodasi FGosztaly

1016 Budapest, Mészaros utca 58/b.
zoldahatosag@pest.gov.hu

Krid: 201436115

helyi kérnyezet- és természetveé-
delemre kiterjedGen:

a telepulési 6nkormanyzat jegy-
26je;

jegyz6 helyben

az épitett kornyezet védelmére
kiterjedGen:

az allami féépitészi hataskoré-
ben eljaré févarosi és varmegyei
kormanyhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda

1364 Budapest, Pf. 270.
allamifoepitesz@pest.gov.hu
Krid: 760658737

erddvédelemre kiterjedéen:
erdészeti feladatkorében eljaro
varmegyei korményhivatal

Pest Megyei Kormanyhivatal
Agrariigyi Féosztaly,
Erdéfelligyeleti Osztaly (657167145)
2101 Godolls, Pf. 431.

Krid: 200822776

talajvédelemre kiterjed&en:

Pest Varmegyei Kormanyhivatal




talajvédelmi feladatkorében el-
jardé varmegyei kormanyhivatal;

Elelmiszerlanc-biztonségi, Allategészségiigyi, Novény-
és Talajvédelmi Féosztdly

Novény- és Talajvédelmi Osztaly

1135 Budapest, Lehel utca 43-47.

nto@pest.gov.hu

Krid: 5115009738

10. a term&fold mennyiségi védel- Pest Varmegyei Kormanyhivatal
mére kiterjedden: Foldhivatali Féosztaly
a foldvédelmi feladatkorében el- | 1135 Budapest, Lehel utca 43-47.
jaro févérosi és varmegyei kor- foldhivatalai.foosztaly@pest.gov.hu
manyhivatal Krid: 516558998

11. a természetes gyogytényezék, Budapest Févaros Kormanyhivatala
gyogyhelyek természeti adottsa- | Népegészségligyi F6osztaly
gainak védelmére kiterjed6en: 1550 Budapest, Pf. 203.

a népegészségligyi feladatkoré- | kozegl@nfo.bfkh.gov.hu
ben eljardé Budapest FGvaros Krid: 427094958
Kormanyhivatala;

12. kulturalis 6rokség (mlGemlékvé- | Pest Varmegyei Kormanyhivatal
delem, régészet) védelmére ki- Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
terjedéen: 1364 Budapest, Pf. 270.

Budapest Févaros Kormanyhiva- | oroksegvedelem@pest.gov.hu
tala, kizarasi feltétel fenndllasa Krid: 569323720

esetén a kulturalis orokség vé-

delméért felel6s miniszter;

13. kulturdlis 6rokség (miemlékvé- | Budapest Févaros Kormanyhivatala
delem, régészet) védelmére ki- Epitésiigyi és Orokségvédelmi FGosztaly
terjedéen: Orokségvédelmi Osztaly
Budapest Févaros Kormanyhiva- | 1139 Budapest, Teve utca 1/a-c
tala, kizarasi feltétel fennallasa oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu
esetén a kulturélis 6rokség vé- Krid: 422374158
delméért felelés miniszter;

14. kémiai biztonsagra kiterjed6en: | Nemzeti Népegészségiigyi és Gybgyszerészeti Koz-
az orszagos tisztiforvos; pont Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatdsagi FSosz-

taly
1097 Budapest, Albert Flérian ut 2-6.
kembizt@nnk.gov.hu
Krid: 163763102
15. sulyos ipari balesetek megel6zé- | Pest Varmegyei Kormanyhivatal

sére kiterjedGen:
a megyei, févarosi Tlizvédelmi
és Iparbiztonsdagi Hatdsag

Tiizvédelmi és Iparbiztonsagi Hatésdagi Féosztaly
1149 Budapest, Mogyoradi Gt 43.
tiv.hatosag@pest.gov.hu

Krid: 622343718




Alairo: Varadi Tibor (2025.03.26. 15:11:39)

PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00170-2/2025. Targy: Hernad, TRE mddositasa — kornyezeti értékelés
Ugyintézé: Novotnik Andras Akos Hiv. szam: 1468-3/2025

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Zsirosné Pallaga Maria polgarmester részére
Hernad Nagykodzség Onkormanyzata
Hernad
Koztarsasag ut 47.
2376
Tisztelt Polgarmester Ur!

Hernad nagykozség telepulésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatban az egyes tervek,
illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.)
4. § (4) bekezdése alapjan a varhaté koérnyezeti hatds jelentdségének elddntése lgyében kérték
véleményilnket, melyre hataridén belil, az alabbi nyilatkozatot adjuk:

A telepilésrendezési eszkdz0k mobdositasa soran varhatd kdrnyezeti hatas jelentéségének eldéntésével
kapcsolatban mérlegeltik a SKVr. 2. mellékletében meghatarozott szempontokat.

Az épitett kornyezet védelmét illetéen kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjuk sziikségesnek.

Fentieken tul megjegyezzik, hogy a koérnyezeti vizsgalat elkészitésének szikségessége
vonatkozasaban az érintett hatdsagok allaspontjat tarjuk irdnyaddnak.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a koérnyezeti értékelés a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 3. melléklet 41.
pont alapjan a kdrnyezeti értékelés az aldtdmaszto javaslat tartalmi részét képezi.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kdrnyezeti értékelés elkészitésébe olyan szakértbket kell bevonni, akik a
vonatkozo jogszabalyokban egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet, a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazdalkodasi és tajvédelmi szakértdi
tevékenységrél szoéld 297/2009. (XIl. 21.) Korm. rendeletben foglaltak szerint megfelelé szakértéi
jogosultsaggal rendelkeznek.

Kérjuk, a telepllésrendezési véleményezési dokumentaciohoz a kornyezeti értékelésrél szold
onkormanyzati dontést csatolni sziveskedjen.

Tajékoztatjuk, hogy amennyiben a kérnyezet védelméért felel6és szervek ugy nyilatkoztak, hogy a
kdrnyezeti értékelés sziikséges, illetve a készitésrél dontés sziletett, kérjuk, a szervek altal
meghatarozott tartalmu kérnyezeti értékelés véleményezését, a R. 62. § alapjan, az E-TER feliileten
kezdeményezni, a kbrnyezeti értékelési dokumentacio feltdltésével.

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00170-2/2025.

Amennyiben R. 60. § (3)-(4) bekezdésben meghatarozott folyamat alapjan, a koérnyezeti értékelés
elkészitését a kornyezet védelméért felelés szervek nem talaltak sziikségesnek, vagy az SKVr. szerinti
eljarast lefolytatva a kidolgozé nem tartja szilkségesnek az elkészitést, igy az E-TER feliiletén az
Utmutatoban leirtak szerint a kbrnyezeti értékelés egyeztetésének kikapcsolasa szlikséges.

Tajékoztatjuk, hogy a telepllésrendezési eszkéz véleményezési eljarast az Onkormanyzat
kezdeményezheti, a polgarmester altali véleményezési anyag feltdltésével (.pdf/A) formatumban, a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. Korm. rendelet (a tovabbiakban. R.) 62. §
(3) bekezdése alapjan a kezdeményezés, a dokumentumok E-TER egyeztetési feliiletére térténé
hianytalan feltoltésével valik érvényessé.

Felhivjuk a figyelmet, a telepllésrendezési eszkdzt modositd egyeztetési eljaras inditasa elétt — R. 65. §
és 75. § elbirasai szerint — tartandé lakossagi forum kotelezettség vagy partnerségi rendelet szerinti helyi
partnerségi egyeztetés, hataridében térténé megtartasara, hogy a véleményezési anyag feltltésekor az
egyezetéseken tett észrevételek és javaslatok az E-TER feliiletre feltdltésre keriilhessenek a R. 65. § (6)
bekezdés értelmében.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a R. 11. § (5) bekezdése alapjan a helyi épitési szabalyzat modositasat
legalabb telektombre kell késziteni. Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIII. torvény veszélyhelyzet ideje alatt torténd eltéré alkalmazasarol szolé 525/2022. (XII. 16.) Korm.
rendelet 2. § alapjan meghatarozott telektémb fogalom alapjan.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizdsabdl:
Varadi Tibor
allami féépitész

Kapjak:
1. Cimzett
2. Irattar - helyben

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



a A dokumentum elektronikus alairassal hitelesitett
Alairé: Marko Béla osztalyvezet6 (2025.03.28. 10:23:15)

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ogyiratszam: PE/JERDO/2928-2/2025 Targy: Hernad telepllésrendezési eszkozeinek eseti

modositasa 3 témaban: a 1957 hrsz-u telek és

kornyezetének szabalyozasa, valamint a HESZ

Telefon: +36 28/532-305 egyes eléirasainak médositasa - a varhato
kornyezeti hatas jelentéségének eldontése
Hivatkozasi szam: 1468-3/2025

Ugyintézd: Gyokeres Istvan Dénes

Ugyintéz6: Hrumé Rita

Ugyintézéink kizardlag a lablécben feltiintetett hétféi tigyfélfogadasi idében érhetdk el

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Zsirosné dr. Pallaga Maria
polgarmester

Hernad Nagykdzség Onkormanyzata

Hernad
Koztarsasag ut 47.
2376

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A tervezett moddositasok kozvetlenil nem érintenek az erdérél, az erd6 védelmérél és az
erd6gazdalkodéasrol szolo 2009. évi XXXVII. térvény szerinti, az Orszagos Erd6allomany Adattarban
nyilvantartott erd6t. A vizsgalt tevékenység (modositas) erdd igénybevételével nem jar, igy az erdékre
gvakorolt kdzvetett hatasa nincs.

A Telepilésrendezési tervmoddositasi eljarasaban a koérnyez6 erd6k esetében a fenntarthatd
erdégazdalkodast és az erdbk kdzérdekl szolgaltatasainak biztositasat nem latom veszélyeztetve, ezért
a tervezettel, véleményezési dokumentaciéval kapcsolatban kifogast nem emelek.

Valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet
4. § (2) bekezdés alapjan megallapitom, hogy a varhatd kérnyezeti hatasok erdévédelmi szempontbdl
nem jelentések, ezért a kdrnyezeti vizsgalattal kapcsolatos eljardst az erdészeti hatésag nem tartja

sziukségesnek.

Az erdészeti hatésag hataskorét és illetékességét a foldmivelésugyi hatdésagi és igazgatasi feladatokat
ellatdé szervek kijeldlésérdl szoldé 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése és 2. szamu
melléklete allapitja meg.

Kelt: Godoll6, digitalis alairas szerinti datummal

Agrarugyi Féosztaly
Erdéfelugyeleti Osztaly
2100 Godolld, Kotlan Sandor u. 1. Levelezési cim: 2101 Godoll6. Pf.:431.
Telefon: 28/532-301; Fax: 28/532-302;
www.pvkh.hu
Szakmai nyomtatvanyok: https://foldalap.am.gov.hu
Az Ugyfélfogadas idSpontja: hétfé 9% - 14%° Tel: 28/532-308
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Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

Kapjak:
1. Hernad Nagykdzség Onkormanyzata 658292965 HK
2. lIrattér



Digitélisan aldirta:
O krUtay Okrutay Miklés

o112 Détum: 2025.03.28
Miklos 11:20:56 +01'00"

PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Engiratszém: PE/EPO/2-4/2025. Targy: Hernad telepllésrendezési eszkdzeinek
Ugyintéz6: Varadi Anna Borbala modositasa
Telefon: 06-20/927-0398 Hiv. szam: 1468-3/2025.

e-mail: varadi.anna@pest.gov.hu

Kérjik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Hernad Nagykozség Onkormanyzata

Hernad
Koztarsasag ut 47.
2376

Tisztelt Onkormanyzat!

Kdszonettel kézhez vettem Hernad Nagykoézség telepllésrendezési eszkdzeinek maoddositasa,
kornyezeti értékelés készitésének szikségességének megallapitasa lgyében kildott megkeresését,
amelyre az alabbi allasfoglalast adom.

Hernad Nagykozség telepulésrendezési eszkdzeinek jelen modositasa az 1957 hrsz.-u ingatlanon az
Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kdzhiteles drokségvédelmi nyilvantartas aktualis adatai
alapjan miemléket, miemléki kornyezetet, régészeti leléhelyet kozvetleniil nem érint. Erre valé tekintettel
osztalyom jelen moédositasokat o6rokségvédelmi szempontbdél nem kifogasolja, kdérnyezeti vizsgalat
elkészitését 6rokségvedelmi szempontbdl nem tartja szikségesnek.

Felhivom a figyelmét, hogy amennyiben régészeti leléhelynek nem mindsilé terlleten féldmunkak
soran varatlan régészeti lelet vagy emlék kerll el6, a kulturalis 6rékség védelmérél sz616 2001. évi LXIV.
térvény (a tovabbiakban: Kotv.) 24. §-ban foglaltak szerint kell eljarni.

Tajékoztatasul kdzlém, amennyiben a modositasok altal érintett ingatlanokon tervezett beruhazas a
Kétv. 7. § 20. pontja szerinti nagyberuhazasnak minésul, a Beruhazénak a beruhazas teruletére
vonatkozo — a feltarasi projekttervet is magaban foglald — a Kétv. 7. § 3. pontja szerint elézetes régészeti
dokumentaciot (a tovabbiakban: ERD) be kell nyujtania a targyi létesitmény engedélyezéséhez. Az ERD
elkészitésére a jogszabaly altal kijelolt 6érokségvédelmi szervként miikédé Magyar Nemzeti Muzeum
(székhely: 1088 Budapest, Muzeum krt. 14-16.; Régészeti lgazgatésag - postazasi cim: 1113 Budapest,
Daréczi ut 3.; a tovabbiakban: MNM) jogosult. A beruhazénak a MNM-al szerzédést kell kotnie a teljes
ERD elkészitése érdekében.

Budapest, az elektronikus aldiras idébélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

Okrutay Miklés
osztalyvezetd

Errél értesul:
- Cimzett (Hivatali kapu)

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Orodkségvédelmi Osztaly
Budapest Ill. F6 tér 1. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270.
Telefon: +36 30/149-6855; KRID: 569323720
E-mail: oroksegvedelem@pest.gov.hu
Web: https://www.pvkh.hu
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PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/TV/00433-2/2025 Targy: Tajékoztatas
Ugyintézé: Aranyos Karoly Hiv. szam: 1468-3/2025.
Telefon: 06 1 236 3953 Melléklet: -

Zsirosné dr. Pallag Maria részére
polgarmester

Hernad Nagykézség Onkormanyzat

Hernéad
Fé ut 66Koztarsasag ut 47.
2376

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Hivatkozott szamlu megkeresésével kapcsolatban tajékoztatom, hogy Hernad telepllésrendezési
eszkdzeinek eseti mddositasa 3 témaban: é 1957 hrsz -u telek és koérnyezetének szabalyozasa,
valamint a HESZ egyes eldirasainak modos’fasa - a varhato kérnyezeti hatas jelentéségének
eldontése kapcsan a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepilésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl széld 419/2021 Korm. Rendelet szerinti
» Egyszerisitett eljarés” véleményezési szakaszban a varhaté kornyezeti hatasokkal kapcsolatban a
Hernad Nagykbzseég telepilésrendezési eszkézeinek eseti modositasa Ggyében tortént megkeresése
kapcsan, a talajvédelmi hatésag a terméfold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. torvény alapjan
csak mezbégazdasagi miivelési agban nyilvantartott teriileten rendelkezik hataskorrel a
talajvédelmi feladatok ellatasara.

Hernad Nagykdzség teleplilésrendezési eszkozeinek eseti mddositdsa — kornyezeti vizsgalat
lefolytatasanak sziikségessége, eszkdzeinek modositasa soran az érintett mezégazdasagi mivelési
agban nyilvantartott terlleteken az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatrél szold 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet alapjan az alabbi elGirasokat teszem:

- A beruhazasok sordn a foldmunkakkal érintett mez6gazdasagi mivelési agban nyilvantartott
tertletekr6l a humuszos réteget le kell menteni a teriletre készitett végleges mas céla
hasznositashoz benyujtott, a talaj humuszos termérétegének mentését megalapozé
talajvédelmi tervben meghatarozottak szerint.

- A beruhazas soran felmerilé foldmunkak esetében a felsd, szinében elk(lénilé humuszos
talajréteget le kell termelni és egyéb talajféleségtdl elkilonitetten deponaini, majd a
humuszgazdalkodasi terv alapjan kell felhasznalni.

- A foldmunkak soran a kornyezé mezégazdasagi teriiletet a kitermelésre kerlil6é terméketlen
altalaj vagy egyéb anyagok tarolédsara igénybe venni szigortan tilos.

Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, Novény- és Talajvédelmi Féosztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.
Telefon: (06 1) 236-4160 KRID: 511509738
E-mail: nto@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu



- A beruhazas kialakitdsa sordn, mezdgazdasagi teriileten szennyezd- vagy egyéb talajidegen
anyag, illetve terméketlen foldanyag nem maradhat.

A fenti elbirasokat az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005. (1. 11.)
Korm. Rendelet 4. § (3) bekezdés d) pontja, valamint az egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021 Korm. Rendelet alapjan tettem meg.

A talaj minéségi védelme szempontjabél a fentiek betartdsa mellett nem tartom sziikségesnek
kérnyezeti hatasvizsgalat készitését.

Kerem a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, elektronikus idébélyegzé szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl

dr. Cs. Téth Attila
osztalyvezetd

Kapjak:
— Cimzett (hivatali kapu)
— lrattar

Elelmiszerlanc-biztonsagi. Allategészségiigyi, Novény- és Talajvédelmi Féosztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.
Telefon: (06 1) 236-4160 KRID: 511509738
E-mail: nto@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu
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1991 Hivatal révid neve: DINPI, KRID: 711100335

Kérjiik, valaszaban hivatkozzon tigyiratszdmunkra! Ul.sz.: DINPI/2311-1/2025.

U.int.: Mike Eszter

Targy: Hernad, telepiilésrendezési eszk6zdk a 1957
hrsz-1i ingatlanra, valamint a HESZ egyes
eléirasaira vonatkoz6 modositasa — kérnyezeti
vizsgalat sziikségességének eldontése

Hiv.sz.: 1468-3/2025

Zsirosné dr. Pallaga Maria
polgarmester

Hernad Nagykézség Onkormanyzat
Hernad

Koztarsasag ut 47.

2376

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Hernad Nagykozség telepiilésrendezési eszkbzeinek a 1957 hrsz-u ingatlanra és térségére, valamint a HESZ
egyes eclOirdsaira vonatkozé modositasdval kapcsolatban a kornyezeti vizsgalat sziikségességérol
Igazgatosagunk az alabbi véleményt adja:

A tervezett mddositdsa célja:
1. téma: Gazdasagi célu beruhizds megvaldsitasa a 1957 hrsz-u ingatlanon, ezért ipari gazdasagi
tertiletfelhasznalas helyett kereskedelmi szolgaltat gazdaséagi teriiletfelhasznalas kijelolése.

"

2-3. téma: A HESZ hatalyos épitési helyekre és telekalakitasra vonatkozo el6irasainak feliilvizsgalata.

Az 1. téma szerinti modositas orszagos jelentségli védett, vagy védelemre tervezett természeti teriiletet,
europai kozdsségi jelentdségili természetvédelmi rendeltetési teriiletet (Natura 2000 teriiletet), Skolégiai
halézat 6vezetet, tajképvédelmi teriilet Gvezetet nem érint.

A targyl modositasokkal Osszefliggésben megitélésiink szerint taj- és természetvédelmi szempontbol
jelentds kornyezeti hatds nem valdszindsithetd. Mindezek alapjan Igazgatésagunk a telepiilésrendezési
eszkozok jelen modositasahoz taj- és természetvédelmi szempontbél kornyezeti vizsgalat készitését nem
tartja sziikségesnek.

Allasfoglalasunkat az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 4. § (2) - (4) bekezdése alapjan adtuk ki.

Budapest, 2025. marcius 31. ) )
Udvdzlettel: Selmeczi-Kovacs Adam
1gazgat6d megbizasabol

A dokumentum elektronikusan hitelesitett

A :
B paum: 2025.04.01 10:05:10 Baranyal Zsolt
Dyna—!poly Nemgeti Park Igazgatosag al talanOS lgazga tohelye ttes

Kissné Irtzl Henriette

Kapjak: 1. Cimzett (HKP: HERNADONK; Krid.: 658292965)
2. Irattar
Por_



NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatésagi Féosztaly
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly

Iktatoszam: NNGYK/26960-2/2025 Targy: Telepiilésrendezési eszkdzok
Ugyintézé: Czékus Miklos mddositasanak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozasi szam: 1468-3/2025
Ugyintézéjiik: Hrumé Rita
Melléklet: -
Zsirosné dr. Pallaga Maria
polgarmester részére

Hernad Nagykozség Polgiarmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiild6tt dokumentum

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6lo 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete 11/2. pontja) hatalya ala es tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztiféorvos a kémiai biztonsagra kiterjeden |, érintettség esetén”, nem ,, minden”
esetben vesz részt.

Hernad Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek modositasat kivaltd rendezési célok
tekintetében nem azonositottunk olyan elképzelést, melynek kémiai biztonsagi szempontbdl
kozvetlen koérnyezeti hatdsa lenne, igy a kornyezeti vizsgilat elvégzését nem tartjuk
sziikségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kozpontot (a
tovabbiakban: NNGYK) kifogast nem emel6 véleményezonek tekinteni.

Az eljards tovabbi szakaszaban az NNGYK csak abban az esetben kivan részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrol sz6l6 2000. évi XXV. térvény hatalya ala esd
kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

Budapest, 2025. ,, o4. T,0(”
Tisztelettel:

Dr. Miiller Cecilia
orszagos tisztiféorvos

Kapjéak: Cimzett, Irattar

£ ; ;rt:sfu; Ty k LoV, h\l
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NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Zsirosné dr. Pallaga Maria polgarmester
részére

Hernad Nagykozség Onkormanyzata
Iktatoszam: BP/PNEF/00681-4/2025.

Ugyintézé: Konkoly Szilvia

Telefonszam:  +36-1-4653866

E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Hernad telepllésrendezési eszkdzeinek

eseti modositasa 3 témaban: az 1957 hrsz-u
telek és kornyezetének szabalyozasa
valamint a HESZ egyes eldirasainak
modositasa — véleményezés kornyezeti
vizsgalat készitésének szikségességerdl
kornyezet- és telepiilés-egészségiigyre
kiterjedéen

Hiv. szam: 1468-3/2025

Ez a levél kizardlag elektronikusan kerll megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A targyi tggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészséguigyi feladatkérében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megkuldétt dokumentacié attanulmanyozasat
kovetben kdzegészségiigyi szempontbdl a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek
az alabbi észrevételekkel:

A fejlesztés sordn az ivovizellatds és a szennyvizelvezetés biztositdsa szikséges. Az ivéviz
minGéségének meg kell felelnie az ivéviz minéségi kdvetelményeirél és az ellenbrzés rendjérél szolo
5/2023. (1. 12.) Korm. rendelet elGirdsainak.

A fejlesztések kialakitasanal fokozott figyelmet kell forditani arra, hogy az tzemelés soran a kdrnyez8
lakéingatlanoknal zaj-, rezgés- és levegbtisztasag-védelem vonatkozdsaban zavaréhatast ne keltsen.

BFKH felhivja a figyelmet, hogy a fejlesztés soran — a tervezési tertileten athaladé elektromos légvezeték
vonatkozasaban — a sugdregészségugyi biztonsag érdekében alapvetd kdvetelmény a 0 Hz-300 GHz
kbzétti frekvenciatartomanyl elektromos, magneses és elektromagneses terek lakossagra vonatkozé
egészséqlgyi hatarértékeirél sz616 63/2004. (V1. 26.) ESzCsM rendeletben, valamint a fizikai tényezék
(elektroméagneses terek) hatasanak kitett munkavallalokra vonatkozé minimalis egészségi és biztonsagi
kévetelményekrdl sz616 33/2016. (XI. 29.) EMMI rendeletben foglalt el6irasok betartasa.

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Hernad — a felszin alatti vizek védelmérdl szol6 219/2004. (V11.21) Korm. rendelet 2. szamu melléklete,
valamint a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken Iévé teleplilések besorolasarol
sz616 27/2004. (XI1.25.) KvwWM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny
felszin alatti vizmin6ség védelmi tertleten fekvé telepllés.

A fentiek miatt a modositas soran a felszin alatti vizek, a foldtani kozeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.

A BFKH jelen véleményét az egyes tervek, illetve programok kbrnyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében és 3. szamu melléklet 11.1. pontjanak c) bekezdése; tovabb4a a
févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (févarosi kertileti) hivatal népegészséqligyi feladatai
ellatasarol, tovabba az egészséqligyi allamigazgatasi szerv kijelblésérél szo6ld 385/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl sz6l6
2023. évi ClII. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus Gton kiildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton szilikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosité kod: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Udvézlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd
Melléklet: —
Kapjak:
1. Hernad Nagykoézség Onkormanyzata — Hivatali kapu
2. lrattar

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Digitalisan alairta:
Budapest Févaros Kormanyhivatala
dr. Somogyi Rozalia
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Zsirosné dr. Pallaga Maria polgarmester
részére

Hernad Nagykoézség Onkormanyzata

Iktatoszam: BP/PNEF/00681-5/2025.

Ugyintézé: Konkoly Szilvia

Telefonszam: +36-1-4653866

E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Hernad telepllésrendezési eszkdzeinek eseti

modositasa 3 témaban: az 1957 hrsz-u telek

és kornyezetének szabalyozasa valamint a

HESZ egyes el6irasainak modositasa —

véleményezés kornyezeti vizsgalat

készitésének sziikségességeérdl természetes

gyogytényezo érintettsége szempontjabol
Hiv. szam: 1468-3/2025

Ez a levél kizarolag elektronikusan kerll megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A targyi tggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészséguigyi feladatkdrében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megkildétt dokumentacié attanulmanyozasat
kovetben az alabbi tajékoztatast adja.

A telepiilésen természetes gyogytényezo érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a kdrnyezet védelméért felelés szerv feladatat az egyes tervek, illetve programok
kbrnyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. szamu
melléklete 11.2. pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl sz6l6
2023. évi CllI. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus Gton kiildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton szilikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kod: 427094958).

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Udvézlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd
Melléklet: —
Kapjak:
1. Hernad Nagykdzség Onkormanyzata — Hivatali kapu
2. lIrattér

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Digitélisan alairta:
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BELYEGZ() Ditum: 2025.04.03
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PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/KTHF/20579-5/2025. Targy: Hernad Kdzség telepulésrendezési
eszkozeinek harom témaban torténd
modositasa
Ugyintézé: Németh Orsolya . Hiv. szam: = 1468-3/2025
Telefon: (06-1) 776-6280 Melléklet: -

Zsirosné dr. Pallaga Maria asszony részére
polgarmester

Hernad Nagykézség Onkormanyzata

Hernad

Koztarsasag ut 47.

2376 : _ :
Tisztelt Polgarmester Asszony!

Hernad ‘Kézség telepﬁlésrendezééi eszkdzeinek harom témaban torténé médositasa té‘rg)'/éban

a 'Pest Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Fbosztaly (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének. és
elfogadésénak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021.
(VII.15.) Korm.rendelet 68.§ szerinti egyszerisitett egyeztetési eljaras tovabbi szakaszaiban, a
. kérnyezetvédelmi hatoségi és igazgatasi feladatokat ellatoé szervek kijelolésérél sz6lo 624/2022. (XIl. 30.)
Korm. rendelet 14. § (1) bekezdés c) pontja, tovabba a természetvédelmi hatésagi és igazgatasi
feladatokat ellatd szervek Kijeldlesérdl -sz6l6 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdés d)
pontja, valamint a hulladékgazdalkodasi hatosag kijelolésérdl szold 124/2021. (lil. 12.) Korm. rendelet
alapjan
részt kivan venni.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarél szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet] 1. § (3) a) pontja értelmében a telepillés egy részére
készulé szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhaté kérnyezeti hatasok
jelentéségének eseti meghatarozasa a’lapjén donthet6 el a kérnyezeti vizsgalat szilkségessége.

T4j- és természetvédelmi szempontbdl:

Az elbzetes.tgjékoztatasban ismertetett. médositas egyedi jogszabaly altal kijeldlt orszagos jelentéségii
védett természeti terlletet és a természet védelmérdl szolo 1996. évi Lll. térvény 23.§ (2)
bekézdésében meghatarozott ex lege védett természeti tertletet, illetve védett természeti értéket nem
érint. ’

Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu



A modositassal érintett terlet az eurdpai kozésségi- jelentéségii természetvédelmi rendeltetésii
teriiletekrél  szo6l6 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet és- az eurépai kézosségi jelentGsegl
természetvédelmi rendeltetésti teriiletekkel érintett foldrészletekrél szolo 14/2010. (V. 11.) KvWM
rendelet altal meghatarozott Natura 2000 halézat terlletének nem része. ' ’ '

Targyi terillet a Magyarorszég és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi.
CXXXIX. torvény lehatarolt okologiai halozat dvezeteit (magtertlet, ékolégia‘i folyoso, pufferterilet) és a
barlangok felszini védédvezetének kijelolésérél szol6 16/2009. (X. 8.) KvwWM rendelet altal megallapitott
barlang felszini védéovezetét sem érinti.

Az el6zetes tajékoztatasban foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak
céljait tekintve elérelathatéan jelentds kornyezeti hatas nem varhaté. A fentiek alapjan a
Kormanyhivatal kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

A tervek készitésénél tekintettel kell lenni arra, hogy a szabalyozasok, eloirasok nem veszélyeztethetika

telepulés fermészeti &s tajképi értékeit, a kornyezeti elemeket, az emberi- egészséget,az- eletmmoseg%-

— kornyezeti feltételeit. Ennek érdekeben a tervek tartaTrrTét—ugy—kell-meghatarozm—hogy—az—a—jeIenleg—

éwényben levé k(‘jrnyezetvédelmi, téj— és természetvédelmi jogszabélyokkal ésszhangban Iegyen.

Jelen velemeny nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvalosﬂasahoz szukseges engedelyek
beszerzését, illetve a Kormanyhlvatal bevonasat -az egyes eljarasokba a- hataskorebe utalt

szakkerdesek vonatkozasaban

A tervek keészitése soran a kornyezetvédelmet, taj- és természetvédelmet eérintd kérdésekkel
kapcsolatban a Kormanyhivatal egyeztetés céljabol szivesen all a tervezék rendelkezésére.

~ Budapest, 2025. marcius 31.

B
R

Dr. Tarnai Rlchard fOIspan “\-' 8
nevében és megblzasabol . EY
1 % g _
Galamb Istvan- /
osztalyvezetd sl
Kapjak:
1. Hernadi Polgarmesteri Hivatal KRID - 106098735
2. lIrattar |

Kornyezetvédelmi, Természetvedelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu



Az eredeti papiralapi dokumentummal egyez6.

Masolatot készitette:

Tulkén Agnes
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi

FSosztély

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizardlag a jogszabalyi megfelelGséghez sziikséges zaradékolas
megjelenitését szolgalja
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EPITESUGYI S OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/00311-2/2025 Targy: Hernad telepuilésrendezési
eszkdzeinek  részterlletre  vonatkozo
modositasa 3 témaban: az 1957 hrsz.-u

Ugyintézé neve: Bozoki-Ernyey Katalin telek és kornyezetének szabalyozasa
(4000 nm alapteruletl aruhaz és mintegy
60 fér6helyes személygépjarm{ parkold
létesitése), valamint a HESZ egyes
eldirasainak modositasa - 0Orokség-
védelmi vélemény kornyezeti vizsgalat
szlkségességének meg-hatarozasarol

Telefon: 061/795-9032 Melléklet: —
E-mail: bozoki-ernyey.katalin@bfkh.gov.hu Hiv. szam: 1468-3/2025
Ugyintézéjiik: Hrumo Rita

Zsirosné dr. Pallaga Maria polgarmester

Hernad Nagykodzség Onkormanyzata

2376 Hernad, Koztarsasag ut 47.

Ez a levél kizardlag elektronikusan kertil megklildésre.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban kézhez vett megkeresésére az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szamu melléklet Il. 2. h) pontjdban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy régészeti és
miemlékvédelmi szempontbdl

nem tartom sziikségesnek

kérnyezeti értékelés készitését.

Megallapitottam, hogy az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kdzhiteles drokségvédelmi
nyilvantartas aktualis adatai alapjan a modositassal érintett 1957 hrsz.-i ingatlanon régészeti
leldhely nem ismert, miiemlék, miiemléki teriilet nem talalhato.

Felhivom ugyanakkor a figyelmet arra, hogy amennyiben valamely tervezett beruhazas a kulturalis
Orékség védelmérdl széldo 2001. évi LXIV. torvény (Kotv.) 23/C. § (1) bekezdése szerint un.
nagyberuhazas, a beruhazénak elézetes régészeti dokumentaciét (ERD) kell készittetnie. Fenti
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050

KRID: 422374158
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



mailto:bozoki-ernyey.katalin@bfkh.gov.hu

jogszabaly 7. § 20. pontja alapjan nagyberuhazasnak minésil a féldmunkaval jaré a) a bruttdé 500 millio
forintos értékhatart meghaladd telijes bekerilési koltségl beruhdzds, c) a Nemzeti Infrastruktura
Fejlesztd Zrt. [jogutédja: Epitési és Kézlekedési Minisztérium] altal kezelt beruhazas, d) a védm-, toltés-
és a 2500 hektar alapteriletet meghaladé arapaszté- vagy arapasztd tarozo-épités, vagy e) azon
kbézérdekl célu beruhazas, amelynek megvaldsitasa érdekében a kisajatitdsrol szold torvény szerint
kisajatitast végeztek. Fenti jogszabaly 7. § 3. pontja szerint az el6zetes régészeti dokumentacié valamely
teriilet régészeti érintettségének tisztazasara, a régészeti 6rékség elemeire vonatkozd ismeretek
(kilbnésen a lelBhely jellegének, koranak, kiterjedésének és intenzitasanak) megszerzésére és
pontositasara szolgald, valamint az ebbdl kévetkezben elvégzendb régészeti feladatellatas formajanak,
id6- és koéltségvonzatainak meghatdrozasahoz hozzajarulé, az ismert adatok és forrdsok
feldolgozasaval, a lel6hely éallapotaban maradandé véltozéssal nem jar6 miszeres lelbhely-, illetve
leletfelderités, terepbejaras és probafeltaras alkalmazasaval készlilt dokumentum.

A tovabbi orokségvédelmi eljarasok soran a teriiletileg illetékes 6rokségvédelmi hatésag, a Pest
Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Orokségvédelmi Osztaly, 1033
Budapest, F6 tér 1.) jogosult eljarni.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint
Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskorében eljaré
dr. Sara Botond f6ispan megbizasabdl:

Sajti 2025.04.04

09:30:54 +02'00' e
Zsuzsanna Sajti Zsuzsanna

osztélyvezetd
Errél értesiil:
1. Cimzett — HK
2. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Ordkségvédelmi
Osztaly, 1033 Budapest, F6 tér 1.



Hernad TRE eseti modositasa 3 témaban: a 1957 hrsz-U telek és kornyezetének szabalyozasa

és a HESZ egyes el8irasainak modositasa

zaro szakasz dokumentuma

62/2025. (IV. 28.) KT. HATAROZAT

Hernad Nagykozség Onkormanyzata
KIVONAT

Késziilt: Hernad Nagykozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 2025. aprilis 28-an
megtartott lése jegyzokdnyvébél

Kihagyva a kihagyandok!

A képviselo-testiilet jelen 1évé 6 tagja 6 igen, 0 nem, O tartézkodas szavazattal

alabbi hatarozatot hozta:
62/2025. (1V.28.) képviseli-testiileti hatdrozat

Herndd Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testillete a 85/2024. (IX. 30.) Kt.
dontese figyelembevételével, a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok folyamatban 3
témat  érintd  modositasaval Osszefliggésben a  telepiiléstervek  tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (Tr.) 66. § (7) bekezdése

alapjan az alabbiakrol dont:

a) atervezet Tr. szerinti partnerségi egyeztetése sordan, a partnerektdl észrevétel, javaslat,
vélemény nem érkezett, a tervezet partnerségi egyeztetését jelen dontéssel lezarja;

b) a tervezet 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet kmyezeti hatds eldontésére vonatkozé
megkeresésére az ¢érintett szervek véleményiikkben nem tartjdk sziikségesnek
kirnyezeti értékelés készitését, ezzel Osszhangban a szdéban forgd telepiilésrendezési

eszkdz modositas tekintetében kornyezeti értékelés nem késziil.

Hernad  Nagykozség — Onkorményzat  Képviselo-testilete  jelen  dontésével
meghatalmazza a Polgarmestert a fentiek szerint meghatarozott, a hatdlyban 1év6
telepiilésrendezési  eszkézok  modositisdval  kapesolatban a  sziikséges
telepiilésrendezési eljards tovabbi szakaszainak és egyeztetések kezdeményezésével, a
teleplilésfejlesztési ¢és telepiilésrendezési feladatok ellatdsdval, valamint az eljéras
teljes szakasza alatt, Herndd Nagykozség Onkorméanyzat képviseletével, a sziikséges

dokumentumok alairdsaval.

Hataridé: folyamatosan
Felelds: polgarmester

Zsirosné dr. Pallaga Maria s k. Arva Szilvia sk.

polgar S jegyzé”

v
Hernad, 2025.
{ o
L A Ole—,
Arva Szilvia
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Hernad Nagykozség Onkormanyzata

KIVONAT

Késziilt: Hernad Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 2024, szeptember 30-an
megtartott lilése jegyzOkonyvébol

Kihagyva a kihagyandok!

~A képviselé-testiilet jelen 1év6 6 tagja 6 igen, 0 nem, 0 tartdzkodés szavazattal, az
alabbi hatarozatot hozta:

85/2024. (1X.30) képviselé-testiileti hatarozat

Hernad Nagykézség Onkormanyzat Képviselé-testiilete a hatélyos telepiilésrendezési
eszkdzok modositasdt tartja sziikségesnek és ezzel Ssszefiiggésben a telepiiléstervek
tartalmardl,  elkészitésének és  elfogaddsdnak  rendjérél, valamint egyes
teleptilésrendezési  sajétos jogintézményekrdl sz6lé6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (TTr.) 59. § (2) bekezdés figyelembevételével, a telepiilés fenntarthato
fejlesztése érdekében az alabbiakrol dont:

a) a hatéilyos telepiilésrendezési eszkozok médositasa indokolt Hernad 1957 hrsz-a
ingatlan Gip épitési 6vezetbdl Gksz épitési vezetbe soroldsa tekintetében.

b) Hernad kozigazgatasi teriiletén, kiemelt fejlesztési és egyben viltozasra kijelolt
teriiletté nyilvinitja az a) pontban szerepld telkeket, illetve az ezen telkek
Jogszabalyoknak megfelel6 telepiilésrendezéséhez sziikséges telkek teriiletét.

Hernad Nagykézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete jelen dontésével meghatalmazza
a Polgarmestert a fentiek szerint meghatarozott, a hatalyban 1évé telepiilésrendezési
eszkdz6k modositasdval kapesolatban a telepiilésrendezési szerzodés megkotésével, a
szikséges  telepiilésrendezési  eljarasok és  egyeztetések  lefolytatdsaval, a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatok ellatasaval, valamint az eljaras teljes
szakasza alatt Herndd Nagykozség Onkorményzat képviseletével.

Hataridd: oktéber 30.
Felel6s: polgarmester, jegyz0

Kmf.

Zsirosné dr. Pallaga Maria s.k. Arva Szilvia s.k.
polgarmester jegyz6”
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